Bogdaniec, dnia 13.09.2021 r.
RIT.6730.75.2021.MG

DECYZJA NR75/2021

o warunkach zabudowy

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)
oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kpa (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 13.07.2021r.:

Pani Anny i Lestawa Drzewieckich, zam. Lupowo, ul. Stowackiego 79, 66-450 Bogdaniec,

USTALAM
dla: Pani Anny i Lestawa Drzewieckich, zam. Lupowo, ul. Stowackiego 79, 66-450 Bogdaniec,

1) rodzaj inwestycji:
- budowa pie¢édziesi¢ciu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, w tym
budowa drogi wewnetrznej na cze¢sci dzialki nr 35/29 z obre¢bu 2 Raclaw w

Raclawiu, gmina Bogdaniec,

2) warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
podstawie przepisow odrebnych:

« Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zm.);

« Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016, poz. 124);

o Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r., poz.
1161),

o Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z
2020 r., poz. 1439 ze zm.),

o Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. — o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekoéw (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

» Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z 4 maja 2007 r. w sprawie szczegélowych warunkow
Junkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.),

o Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - 0 ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020r., poz. 55 ze zm.),

» Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r., Nr 9, poz. 172 ze zm.),

« Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020r., poz. 1219 ze
zm.);

« Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247);

* Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczqceo oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),

a) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- ustala si¢ budowe pigédziesigciu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
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wolno stojacych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, w tym
budowa drogi wewnetrznej na czesci dziatki nr 35/29 z obrebu 2 Ractaw w Ractawiu,
gmina Bogdaniec,

zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartg w art. 3 pkt 2a)
prawa budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktéorym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace — ustala si¢ budowe
budynkéw o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
poddaszu dachu stromego,

ustala si¢ budowe drogi wewnetrznej o szerokosci pasa drogowego minimum 8m, w
przypadku siggacza- zakonczonego placem do zawracania,

planowana inwestycja na czgsci dziatki nr 35/29 — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
linia zabudowy- od strony drogi wewnetrznej (wlasnos¢ gminna- dziatka nr 55)
wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy — 7m od granicy dziatki (jak budynek na
dz. nr 323/26, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

pozostale odlegtosci budynkow od granic dziatek budowlanych- zgodnie z § 12 i
nastgpnymi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
organ wyznaczyl ponizej maksymalne parametry wskaznikdw, bowiem zgodnie z
orzeczeniem Naczelnego Sadu Administracyjnego zawartym w wyroku z dnia
15.09.2015 r. sygn akt. II OSK 1508/15: ,W ocenie Naczelnego Sadu
Administracyjnego dopuszczalne jest takze okreslajgc wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej oraz wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej wskazanie maksymalnych wielkoSci, tj. goérnej granicy. Przeciez ich
skonkretyzowanie nastapi na kolejnym etapie procesu inwestycyjnego, tj. w decyzji
zezwalajacej] na budowg 1 zatwierdzajacej projekt budowlany, oczywiscie z
uwzglednieniem okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy maksymalnych
wielkosci. Poglad taki zostal wyrazony w orzecznictwie Naczelnego Sadu
Administracyjnego, tj. w wyroku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. I OSK 1134/11 (...).”
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy jednym budynkiem w stosunku do
powierzchni odpowiednio wydzielonej dziatki z dzialki nr 35/29— nie powinna
przekroczy¢ 12,0% (jest to $redni wskaznik w sgsiedztwie w obszarze analizowanym -
ustalony na podstawie zabudowy na dziatkach nr: 323/26- 18,4%, 327/27- 29,2%, 323/4-
5,3%, 323/7- 4,9%, 323/36- 8,6%, 323/37- 8,7%, 323/38- 8,7%),

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: do 15,6m m ($rednia szeroko$é
elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w sgsiedztwie w obszarze analizowanym
wynosi 13,0m -ustalona na podstawie zabudowy na dziatkach nr: 323/26 1 327-27- 17m,
323/4- 15m, 323/7- 10m, 323/36- 12m, 323/37- 12m, 323/38- 12m z tolerancjg do 20%
daje 15,6m),

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego (od strony drogi
gminnej)- do okapu: do 4,5 m, (jako przedluzenie tej krawedzi odpowiednio do
istniejacej zabudowy na dzialtce sasiedniej nr 323/27),

geometria dachu budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kryty
dachowka, dopuszcza si¢ rowniez pokrycie innym materiatem, kat nachylenia gtéwnych
potaci 30 do 45 stopni, wysoko$¢ do kalenicy do 9,5 m (odpowiednio do geometrii
dachéw wystepujacych w obszarze analizowanym),
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w ramach infrastruktury technicznej ustala si¢ m.in. budowe bezodptywowego zbiornika
sciekow wraz z instalacjami oraz instalacje wody i energii elektrycznej (dla kazdego z

budynkow),

warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

planowana inwestycje¢ zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy speinienie wymogow z
zakresu warunkéw higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

podczas prowadzenia robdt budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

planowana inwestycja nie wchodzi w obszar objety ochrong konserwatorska,
wnioskowany teren wchodzi nie wehodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

zgodnie z §3 ust.1 pkt 55 b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 2,0 ha na
obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy zalicza sie do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, przed wystapieniem o wydanie warunkow zabudowy, stad przez Wojta
Gminy Bogdaniec wydana zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nr
RIT.6220.3.8.2021.AW z dnia 18.05.2021r.

warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

woda -z wodociagu - na warunkach PWiK w Gorzowie Wlkp., - Zapewnienie
TI/P110/290100084783 z dnia 19.03.2021 r. — jednakze ewentualny sposéb podziahu
dziatki moze determinowaé potrzebe rozbudowy sieci wodociggowej, co bedzie
wymagato odrebnych procedur,

kanalizacja sanitarna- do bezodplywowego zbiornika $ciekéw - dla kazdego =z
budynkéw (do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej),

przylgcze energetyczne — nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z o0.0., Rejon Dystrybucji Gorzéw
WIlkp.(Zapewnienie nr ZD/5256/2021 z dnia 30.03.2021 r),

ewentualne inne zapotrzebowanie w infrastrukture techniczng (np. gaz, telefon)- na
warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielem sieci,

unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wilasny teren nieutwardzony,
dojazd do planowanej inwestycji na dzialce nr 35/29 — z pasa drogowego drogi
wewngtrznej (wlasno$¢ gminna — dz. nr 34/1) prowadzacej do publicznej drogi
powiatowej (dz. nr 34/2), budowa zjazdéw — na warunkach zarzadcy drogi- Urzedu
Gminy Bogdaniec,
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d) warunki dotyczace wymagan ochrony intereséw o0sob trzecich:

- obowiazuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci

sgsiednich,

e) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy,

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
e okreslono linig gruba przerywang na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik graficzny do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, opisanej w pkt 1 niniejszej
decyzji wystgpili Pafistwo Pani Anna i Lestaw Drzewieccy, zam. Lupowo, ul. Stowackiego 79,
66-450 Bogdaniec.

Pismem z dnia 13.08.2021 r. (data wplywu 16.08.2021 r.) w zwigzku z otrzymanym
zawiadomieniem o wszczgciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie pieédziesieciu czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, w tym budowa drogi wewngtrznej na czesci dziatki nr 35/29 z obrebu 2
Raclaw w Raclawiu, gmina Bogdaniec, Nadlesnictwo Bogdaniec zglosito swoje uwagi
wNadlesnictwo Bogdaniec wnosi o zachowanie obowigzujqcych przepiséw przy wydawaniu
przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy, a w szczegdlnosci dotyczgcych zachowania
wymaganych prawem odleglosci od granicy lasu stanowigcego wlasnosé Skarbu Pakhstwa w
Zarzgdzie PGL LP Nadlesnictwa Bogdaniec, tj. dzialek nr 294 i 295 w obrebie ewidencyjnym
Raclaw. Waznym jest aby wiasciciel przed rozpoczeciem prac budowlanych dokonal lustracji
granic swojej nieruchomosci.”

Dla wskazanego terenu na dzialce nr 35/29 w poludniowej czesci dzialki obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXII1.179.2021 z dnia 15.02.2021 r. , czes¢
dziatki objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec nie jest
objeta ustaleniami niniejszej inwestycji. Dla pozostalej czesci dziatki objetej planowang inwestycja
brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wobec czego dla
realizacji planowanej inwestycji niezbedne jest ustalenie warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
Zgodnie bowiem z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) — w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym
dla inwestycji innych, niz inwestycja celu publicznego odbywa sie to w drodze decyzji o
warunkach zabudowy. Art. 59 ust.1 precyzuje, ze ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy
wymaga zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonanie innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

lub jego czegsci.
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Decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust.] wydaje wojt, burmistrz lub prezydent
miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projektu tej decyzji powierza si¢ osobie spelniajacej warunki
wynikajace z art. 60 ust. 4.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego

spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 w/w. ustawy:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktoére utracity moc,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.] ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2021r. poz.428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Whiosek zawierat niezbgdne elementy, ktore zostaty okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art.
52 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2021r., poz. 741 ze zm.).

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdéw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji wykazata, ze teren, dla ktérego wystgpiono z
wnioskiem moze by¢ przeznaczony pod wskazang inwestycje. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588) organ wyznaczyt obszar analizowany w
odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu dziatki (front dziatki, czyli ta czes$¢ dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd tzn. od strony drogi
wewngtrznej- dz. nr 34/1, wynosi 250m x 3 = 750m) z kazdej strony (uwzgledniajgc granice
dziatek), nie mniej jednak niz 50 m. Organ wyznaczyt minimalny obszar analizowany (trzykrotna
szerokos$¢ frontu dzialtki) z korekta uwzgledniajaca jedynie granice dziatek nie widzgc potrzeby
zwigkszenia tego obszaru, bowiem obszar ten obejmuje obszar urbanistyczno-przestrzenny
zawierajacy w sobie jednorodny rodzaj zabudowy i zagospodarowania. Dziatka nr 35/29 (o
powierzchni 11,4330ha), znajdujaca si¢ w srodku wyznaczonego obszaru analizowanego,
niezabudowana i uzytkowana rolniczo potozona jest w Ractawiu, z dostepem z pasa drogowego
drogi wewnetrznej (wlasno$¢ gminna — dz. nr 34/1). Zabudowa w obszarze analizowanym
ksztattuje si¢ wzdtuz drég wewnetrznych: zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolno stojaca (dz.
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nr 323/4, 323/7, 323/36, 323/37, 323/38) rowniez blizniacza (dz. nr 323/26, 323/27). Budynki
mieszkalne posiadaja zaréwno dachy strome wielospadowe jak i dwuspadowe, podobnie jak i
budynki gospodarcze, ktére posiadajg rowniez dachy dwuspadowe. Ponadto w obszarze
analizowanym znajduja si¢ wydzielone geodezyjnie dziatki oraz tereny uzytkow rolnych.
Planowana budowa pieédziesigciu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych na dzialce nr 35/29 stanowi kontynuacje zaréwno formy jak i funkcji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych zlokalizowanych wzdluz drogi wewnetrznej w
analizowanym obszarze. Wobec tego ustalenia dla planowanej inwestycji przyjeto jak w tresci
decyzji.

Dzialka nr 35/29 (o powierzchni 11,4330ha) wg ewidencji gruntow stanowi grunt orny (RV,
RVI), z uwagi na klas¢ gruntu nie wymagajacy uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze. Nie przylega do drogi publiczne;j.

Projekt decyzji uzgodniono w rozumieniu wymogéw zawartych w art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

+ na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tut. organ wystapil pismem RIT.6730.75.2.2021.MG z dnia 10.08.2021 r. do Starostwa
Powiatowego w Gorzowie WIlkp. o uzgodnienie przed wydaniem niniejszej decyzji w
odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne. W terminie dwoch tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia nie zostalo zajete stanowisko przez organ uzgadniajacy, co
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢
za dokonanie uzgodnienia.

Zgodnie z art. 64 ust.] w kontekscie art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4
w/w. ustawy powierzono osobie, o ktorej mowa w art. 5 pkt 4), tzn. posiadajacej dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury Politechniki Poznanskiej nr 5537.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z § 3 ust.1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Dz.U. Nr 164 poz. 1588) stanowig zatgcznik do niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosei i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 w/w. ustawy, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat
prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z
otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia zgloszenia jest przedlozenie
w Starostwie Powiatowym w Gorzowie WIkp.:
- wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe lub wniosku zgloszenia,
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- decyzji o warunkach zabudowy,

- oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

- projektu budowlanego (w 4 egzemplarzach) wraz 2z niezbednymi
uzgodnieniami.

Zgodnie z art. 11 ust. 1 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2017r., poz. 1161), decyzja zezwalajgca na wylaczenie z produkcji uzytkéw
rolnych wymagana jest m.in. dla uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego zaliczanych do klas I, II, IIla, i IIIb oraz uzytkow rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego. Sprawy wylaczen gruntéw z produkcji rolniczej
prowadzi Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami Starostwa Powiatowego w Gorzowie
Wikp.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Gorzowie Wlkp. za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art.
127 §1 oraz 129 §1 i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje su; ostateczna i prawomocna (art.
127a Kodeksu postgpowania admlmstracyjnego) j

Zataczniki: nr 1- graficzny,
nr 2 - wyniki analizy urbanistyczne;j.

Otrzymuja:
- wg wykazu (w aktach sprawy)



