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wo). lubuskie, pow. gorzowskl Bogdaniec, dn. 11 luty 2022r.
iel. 957510 210, fax 95 75 10 209

Znak sprawy: RIT.6220.9.15.2021.AW

DECYZJA

Na podstawie art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm. — dalej ,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i3,art. 71 ust. 1i 2, art. 72 ust. 1 pkt 1 i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.),
§ 3 ust. 1, pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Sl
R prezentujgcego Armada Invest sp. z 0.0. z siedzibg ul. Zwirowa 6, 66-460 Witnica w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa osiedla
o$miu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczng na dziatkach o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/10 obreb Jenin, gmina Bogdaniec” oraz po
zasiegnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIlkp., Dyrektora
Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim oraz uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.

dziatajac w oparciu o:

raport o oddziatywaniu na srodowisko w/w. przedsiewziecia,

2. uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZ$.4221.172.2021.AN z dnia 10 listopada 2021r.,

3. brak zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIlkp. co do
realizacji planowanej inwestycji,

4. opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni WA&d Polskich w Gorzowie Wlkp. z dnia 26 sierpnia 2021r.
znak: PO.Z75.1.435.299m.2021.EM,

5. brak wnioskdw i uwag, jakie mozna byto zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczenstwa

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:

ustalam
nastepujace srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa osiedla osmiu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng na
dziatkach o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/10 obreb Jenin, gmina Bogdaniec”.

I. Rodzaji miejsce realizacji przedsiewzigcia:
W ramach planowanego przedsiewziecie przewiduje sie budowe:
e oSmiu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,
e drogi wewnetrznej,
e miejsc parkingowych,



terendw zielonych,
infrastruktury technicznej, w tym:
e sieci elektroenergetycznej,
e sieci gazowej,
e sieci wodociggowej,
e sieci kanalizacyjnej sanitarnej.
Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6, 91/7,

91/10 obreb Jenin, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie, o tgcznej
powierzchni 0,5844 ha Teren ten nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzic¢
wytacznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).
Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji odprowadza¢ do przenosénych, bezodptywowych

zbiornikow.

Ill. Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 0os:

Nalezy wyznaczy¢ miejsca selektywnego magazynowania odpadow, zabezpieczone przed
dostepem osbéb postronnych oraz negatywnym wptywem czynnikéw atmosferycznych.

Wode do budynkéw doprowadzié¢ z sieci wodociggowej.

Na potrzeby ogrzewania budynkéw oraz wody pitnej nalezy wykorzysta¢ kotty gazowe
o tgcznej nominalnej mocy do 5 MW.

Scieki bytowe z budynkéw odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:

oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na

budowe,
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Dnia 10.08.2021r. Pan<iiimissimmismili, reprezentujagcy Armada Invest sp. z 0.0. z siedzibg
ul. Zwirowa 6, 66-460 Witnica, wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia pn.: ,Budowa osiedla o$miu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid.
91/4,91/5,91/6,91/7,91/10 obreb Jenin, gmina Bogdaniec”.

Do w/w wniosku dotgczono :

poswiadczong przez wfasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgca obszar, na ktéry bedzie
ono oddziatywac,

karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na CD,

optata skarbowa w wysokosci 205 zt.



e nie zaftaczono wypisu z rejestru gruntdw (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r. poz. 2373
ze zm.)

Przedtozone dokumenty byty podstawg do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 12.08.2021r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujgc delegacje ustawowg zawartg w art. 49
i 61 § 4 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2021r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

W rozeznaniu sprawy, biorgc pod uwage charakterystyke przedsiewziecia zawartg w karcie
informacyjnej zatgczonej do wniosku zbadano zasadno$¢ przeprowadzenia postepowania dla tego rodzaju
inwestycji oraz dokonano kwalifikacji przedsiewziecia odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy
przedsiewzie¢. Ustalono, ze przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839). Dla ww. przedsiewzie¢, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.),
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 12.08.2021r., Wojt Gminy Bogdaniec zwrdcit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIlkp., Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Gorzowie WIkp. oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. o opinie w zakresie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego zadania, realizujgc tym
samym dyspozycje art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2021r., poz. 2373 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. opinig z dnia 25 sierpnia 2021r.
oznaczong sygnaturg: WZS$.4220.612.2021.AN  stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla w/w inwestycji i ustalit zakres raportu 00s.

Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 26 sierpnia 2021r.
znak: P0.zZ$.1.435.299m.2021.EM nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIlkp. nie wyrazit opinii w terminie 14 dni,
wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Bogdaniec uznat, ze organ ten nie ma
zastrzezen co do planowanej inwestycji.

Majac na wzgledzie ww. opinie jak tez biorgc pod uwage uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1
ustawy 0OS, tutejszy organ postanowieniem z dnia 21.09.2021r., znak: RIT.6220.9.7.2021.AW natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia oraz obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

W4jt Gminy Bogdaniec w drodze publicznego obwieszczenia podat do wiadomosci publicznej
informacje publikujgc tres¢ obwieszczenia na stronie internetowej http://www.bip.bogdaniec.pl/.
Jednoczes$nie, dziatajgc na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy OOS, tutejszy organ zawiesit postepowanie do
czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.




W zwigzku z przedstawieniem przez wnioskodawce w dniu 07.10.2021r. raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wraz wersjg elektroniczng, tutejszy organ postanowieniem
zdnia 11.10.2021r., (znak: RIT.6220.9.9.2021.AW) podjat zawieszone postepowanie.

W dniu 11.10.2021r. pismem znak: RIT.6220.9.10.2021.AW W4jt Gminy Bogdaniec przekazat
do uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. raport o oddziatywaniu
na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa osiedla o$miu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6,
91/7, 91/10 obreb Jenin, gmina Bogdaniec”. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
postanowieniem znak: WZS$.4221.172.2021.AN z dnia 10 listopada 2021r. (data wptywu: 15 listopada
2021r.) uzgodnit i okreslit warunki realizacji przedsiewziecia w wariancie wnioskowanym przez inwestora.

Zgodnie z art. 79 ustawy o O0S przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
organ wtasciwy do jej wydania zapewnia mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach
ktérego przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. W konsekwencji, tutejszy
organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 18.11.2021r. informacje okreslone w
art. 33 ustawy 00S, w szczegélnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskdw, wskazujagc miejsce
i 30 dniowy termin ich skfadania. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w
Bogdancu, w BIP tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Jenin oraz tupowo.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko organ postanowit
uzgodni¢ warunki jej realizacji, ktore okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

Przedsiewziecie polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynki bedg
trzykondygnacyjne bez podpiwniczenia o powierzchni uzytkowej do 432 m”’. W kazdym z budynkéw
zaplanowano s$rednio 9 mieszkan. Szeroko$¢ elewacji frontowej zaprojektowana jest do 24 m, wysokosc¢
kalenicy budynkow to ok. 18 m. Do budynkdéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, gaz,
woda czy kanalizacja. Do ogrzewania budynkow i wody planuje sie wykorzystac¢ kotty gazowe — po jednym
kotle w kazdym mieszkaniu. W ramach inwestycji powstang rowniez: droga wewnetrzna szerokosci ok. 6 m,
miejsca postojowe w ilosci 62 sztuk i chodniki. Elementy te, wykonane zostang z kostki brukowej. Ponadto,
zrealizowane zostang przydomowe tereny zielone, na ktérych posadzona zostanie trawa, krzewy i drzewa
ozdobne. W pasach drogowych umieszczone zostang: elektroenergetyczna linia kablowa, sieé
wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ kanalizacyjna sanitarna.

Przedsiewziecie zlokalizowane ma by¢ na terenie dziatek o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6 -91/7, 91/10
obreb Jenin, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie, o tgcznej powierzchni 0,5844 ha.
Cafa powierzchnia ww. dziatek zostanie wykorzystana do realizacji projektowanej inwestycji.

Teren, na ktéorym planowana jest lokalizacja przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki objete inwestycjag pofozone sg we wschodniej czesci miejscowosci Jenin. W ich
bezposrednim s3gsiedztwie znajdujg sie:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem — od
strony wschodniej i zachodniej,

e tereny lasu —od strony poétnocnej,

e droga gminna (wewnetrzna) — od strony pétnocno-wschodniej,

e droga wojewddzka nr 132 (ul. Gorzowska) — od strony potudniowej.

Zastosowana technologia budowy osiedla ma by¢ tradycyjna, znormalizowana, powszechnie
praktykowana, co sprawia, ze oddziatywania budowy tego typu przedsiewzie¢ sg znane. Niezbednym dla
funkcjonowania budynkéw i osiedla bedzie wydzielenie i budowa sieci komunikacyjnej oraz mediéw

obstugi.



Realizacja przedsiewziecia wymaga catkowitej zmiany stanu obecnego. Planowana jest istotna
zmiana istniejacych tu biotopdw, a co za tym zwigzane biocenoz. Niezbedne bedzie catkowite, fizyczne
zniszczenie obecnej szaty roslinnej o postaci pielegnowanej roslinnosci przydomowej, w tym drzew
i krzewéw, ktére s pozostatoscia, przeznaczonej do rozbiérki dawnej zabudowy. Wsréd roslinnosci zielnej
przewazajg pospolite trawy i zioforosla. Teren przedsigwzigcia znajduje si¢ pomigdzy istniejgca zabudowa
doméw jednorodzinnych wsi Jenin. W takim miejscu w obszarze zurbanizowanym ma sig pojawic krajobraz,
a wiec i uktady ekosystemowe, najpierw zwigzane z budowg osiedla, a nastepie, po zakoriczeniu budowy,
zwigzane z eksploatacjg osiedla typu podmiejskiego.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest:

e w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”;

e w obszarze Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015;

e poza znanymi stanowiskami przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000, nad ktorymi sprawuje
nadzér Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowisk w Gorzowie Wielkopolskim;

e poza znanymi i uznanymi miejscami ochrony strefowej gatunkéw chronionych, wyznaczonymi przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;

e poza granicami projektowanych, lgdowych korytarzy ekologicznych, ktére s3 obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane, w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska;

e w miejscu, gdzie nie wystepujg wrazliwe na antropopresje obszary wodno-bfotne, lasy
starodrzewu, tereny przyjeziorne i doliny rzeczne;

e poza stanowiskami przezyciowymi zwierzat jak np. zimowiska nietoperzy, lggowiska zo6twia
btotnego, zbiorniki rozrodcze ptazow;

e poza terenem dolin rzecznych i rynien jeziornych, ktére stanowig w wojewodztwie lubuskim
miejsca stwierdzen cyklicznego gromadzenia sig ptakdw na dtugich, sezonowych przelotach;

e poza $rédpolnymi enklawami bioréznorodnosci np. zadrzewieniem, czyzniami, szpalerami i alejami
drzew;

e poza eksponowanymi widokowo terenami sasiedztwa wsi Jenin o dolinnych walorach pejzazowych
i szerokich perspektywach widokowych;

e poza rowami melioracji, zadrzewieniem, szpalerami drzew, ktére moga stanowic liniowe, lokalne
struktury bioréznorodnosci i lokalne szlaki migracji zwierzat;

e w dziatkach znajdujgcych sie pomiedzy zwartg zabudowg jednorodzinng wsi Jenin przy drodze
wojewodzkiej nr 132;

e w sasiedztwie gruntéw lesnych z uprawami lesnymi, gdzie hylocenozy ksztattowane s
w dtugich cyklach uprawy;

e w miejscu wystepowania przydomowych siedlisk, gdzie roslinnos¢ jest pozostatoscig pielggnowane]
zieleni niskiej oraz krzewow i drzew.

Budowe i eksploatacje osiedla o$miu domdéw wielorodzinnych, wraz z infrastrukturg techniczng,
ktéra jest planowana w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”
rozpatrywano w odniesieniu do celu i rezimu ochrony tej formy ochrony przyrody. Obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sig krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartoéciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszar chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” zostat wyznaczony w roku
2003, rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 25 lipca 2003 r.



Nr 47, poz. 820). Wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 18 wrzesnia 2014 r. (Sygn. akt Il SA/Go
586/14), stwierdzajgcy niewazno$¢ rozporzgdzenia Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z 25 lipca 2006 r. Nr 54, poz. 1189) przywrécit pierwotne granice obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, ktére obejmujg grunty wsi Jenin w miejscu planowanej
inwestycji. Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny ustalony i zawarty w rozporzgdzeniu nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 28 lutego 2005 r. Nr 9, poz. 172).

Dziatki nr 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/10 sg potozone przy ulicy Gorzowskiej, pomiedzy zwarta
zabudowg domoéw jednorodzinnych wsi Jenin. To potfozenie oraz dotychczasowy sposdb uzytkowania
okreslajg wartos$¢ i ekosystemowg funkcje ustugowa miejsca przedsiewziecia dla powyzszego celu obszaru
chronionego krajobrazu. Rodzaj uzytkowania oraz potozenie sprawiajg, ze miejsce inwestycji nie jest
stanowiskiem bogactwa ekosystemdéw. Spektrum nisz siedliskowych nie jest tu efektem zaawansowanego
i naturalnego procesu sukcesji. Nie jest to stanowisko krajobrazu, o zréznicowanych ekosystemach lub
ekosystemie, petnigcym niepowtarzalne ustugi ekosystemowe dla potrzeb turystyki i wypoczynku.

Z tej perspektywy w procesie analizy uwzgledniono, skale zmiany powyzszej funkcji wynikajgcag z:

e utrwalenia krajobrazu otwartego, ale zabudowanego;

e utworzenia lokalnej przeszkody migracji dla zwierzat (stata obecnos¢ ludzi, budynki, drogi
wewnetrzne, ptoty);

e utworzenia i zachowania zieleni osiedlowej i przydomowej, a wiec nieobecnych teraz ukfadéw
ekologicznych, uproszczonych, ale stanowigcych takze siedliska, fragmenty siedlisk oraz stanowiska

i ciggi migracji;

e zmiany réznorodnosci biotycznej i abiotycznej wynikajgcej z budowy i eksploatacji osiedla doméw
jednorodzinnych.

W miejscu dawnej, a porzuconej zabudowy pojawi sie osiedle domoéw mieszkalnych
wraz z infrastrukturg techniczng i drogowga, a wiec krajobraz zurbanizowany typu przedmiescia.
Dotychczasowe uwarunkowania ekosystemowe ulegng zmianie, tworzagc nowe warunki bytowe dla
gatunkow synantropijnych i dzikich. Tego typu uktady znajdujg sie w obszarze chronionego krajobrazu
i byty objete jego granicami w trakcie jego ustanawiania.

Miejsce przedsiewziecia i jego obecne uzytkowanie nie petni ustug ekosystemowych i funkcji dla:
turystyki, wypoczynku lub korytarzy ekologicznych. Spektrum nisz siedliskowych nie jest tu efektem
zaawansowanego i naturalnego procesu sukcesji. Nie jest to stanowisko krajobrazu,
0 zréznicowanych ekosystemach lub ekosystemie, petnigcym niepowtarzalne ustugi ekosystemowe dla
potrzeb turystyki i wypoczynku. Nie petni ono szczegdlnej i niepowtarzalnej funkcji korytarzowej dla
obszaru chronionego krajobrazu ,,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”, ktérg tu posiadajg ciggi uzytkow
zielonych doliny Warty i sama rzeka warta. Dziatki inwestycyjne znajdujg sie poza tg doling,
u progu wysoczyzny morenowej, gdzie ulokowato sie osadnictwo wsi Jenin.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na cel ochrony obszaru chronionego krajobrazu, poniewaz
nie eliminuje ekosystemdéw wartosciowych dla potrzeb turystyki i wypoczynku lub dla funkcji korytarzy
ekologicznych.

Inwestycja, w odniesieniu do rezimu ochrony obszaru chronionego krajobrazu:

e nie wymaga zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

e jest przedsiewzieciem moggacym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o 00S;

e nie dotyczy wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;



® nie wymaga dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

® nie wymaga likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

® nie planuje budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych.

Nie wykazano niezgodnosci z celem formy ochrony przyrody oraz rezimem ochrony wytyczajacym
zasady gospodarowania. Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ktére znajduje sie posréd listy
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu
na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu, ktéra w rozumieniu ustawy, polega na zachowaniu,
zrbwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody, co umozliwia,
zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1098), odstepstwo od zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy o 0oS. W trakcie budowy i eksploatacji zaden z zasobdéw, twordw
i sktadnikéw przyrody miejsca przedsiewziecia oraz jego sgsiedztwa nie zostanie bezpowrotnie utracony
i nadal mozliwe bedzie ich zachowanie, zréwnowazone uzytkowanie oraz odnawianie.

Skala zmiany pejzazu i relacji widokowych nie bedzie znaczaca. Teren inwestycji i jego sgsiedztwo
nie s orograficznie eksponowane. Osiedle powstanie w terenie juz zabudowanym i nie bedzie miato
obiektéw stanowigcych dominante krajobrazowg. W miejscu przedsiewziecia nie wyznaczono strefy
ochrony krajobrazu, stanowigcej przedpola ekspozycji, osi widokowej, punktu widokowego lub obszaru
wyrozniajgcego sie lokalng formg architektoniczng, ktére bylyby istotne dla zachowania waloréw
krajobrazowych obszaru chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”.

Pétnocne skraje dziatek nr 91/4 i 91/10, o powierzchni ok. 360 m?, objeta granica obszaru specjalnej
ochrony ptakdéw Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015. Obszar PLB320015 zostat
wyznaczony dla ochrony, zgodnie standardowym formularzem danych, nastepujagcym ptakom:
zimorodkowi, gegawie, gagotowi, btotniakowi stawowemu, rybotowowi, bielikowi, kani czarnej, kani rudej,
zurawiowi, puchaczowi, bocianowi czarnemu. Obecnie wsrdd rozpoznanych zagrozen i presji majacych
negatywne oddziatywanie na obszar, zgodnie z SDF, znajduje sie 25 réznego rodzaju dziatalnosci, w tym
presja urbanizacyjna.

Majac na uwadze liste dotad rozpoznanych zagrozen, presji i dziatan, majgcych wptyw na obszar,
a istotnych z perspektywy znanych oddziatywan budowy i eksploatacji budynkéw mieszkalnych, mozna
stwierdzic, ze nie ma wsréd nich wspélnego zbioru. Miejsce planowanego osiedla znajduje sie w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy wsi Jenin, a nie we wnetrzu Ostoi Witnicko-Debnianskiej, gdzie znajdujg sie siedliska
przedmiotow ochrony. Analize relacji przedsiewziecia i jego oddziatywan, w odniesieniu do przedmiotéw
ochrony, przeprowadzono przede wszystkim w oparciu o informacje zawarte w zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniafiska PLB320015
(Dz. Urz. woj. Lubuskiego z 2015 r., poz. 783). Wobec tego dokumentu inwestycja bedzie realizowana poza
znanymi stanowiskami przedmiotéw ochrony, a teren dziatek nr 91/4 i 91/10 w miejscowosci Jenin nie jest
miejscem dziatan ochronnych, stuzgcych celom ochrony, niezbednych do utrzymania lub przywrdcenia
wiasciwego stanu ochrony wymienionych wyzej ptakdw i ich siedlisk.

Miejsce przedsigwzigcia zarowno z przyczyn charakteru oraz bliskiego otoczenia, to jest zabudowy
wsi Jenin, jest nieistotne z perspektywy siedliskowej i bytowej ptakéw obszaru Natura 2000 Ostoja
Witnicko-Debnianiska PLB320015. Ich siedliska bytowe koncertuja sie gtéwnie w obszarach wdd,
w obszarach wodno-btotnych i w lasach. Grunty dziatek inwestycji, znajdujgce sie przy zabudowie doméw
mieszkalnych i gospodarczych oraz drogi wojewddzkiej, nie sg stanowiskiem wymienionych siedlisk



przyrodniczych. Dziatki sg przedmiotami ochrony w obszarze PLB320015. Ich obecnos¢ moze tu by¢ co
najwyzej losowa.

Po zapoznaniu sie z dokumentacjg, dostarczong przez inwestora, oraz w oparciu o dostepng wiedze
w przedmiotowej sprawie, ustalono, ze planowane przedsiewziecie w obszarze Natura 2000:

e nie dokona fragmentacji siedlisk przedmiotéw ochrony oraz nie zmieni ich powierzchni;
e nie wptynie na kluczowe procesy i zwigzki ksztattujgce strukture obszaru, decydujgce

0 obecnosci chronionych tu ptakow;

e nie spowoduje przebudowy zespotdw i zgrupowan gatunkoéw;

e nie zaktdci relacji ekosystemowych;

e nie zintensyfikuje zagrozenia dla utrzymania wtasciwego stanu ochrony ptakéw i ich siedlisk;
e nie spowoduje bariery migracji.

Nie zidentyfikowano podstaw, by dac wiare twierdzeniu, ze przedsiewziecie bedzie miato znaczacy
wptyw na chroniong przyrode obszaru Natura 2000. Nie zostanie naruszona integralno$¢ innych obszaréw
oraz spodjnos¢ sieci obszarow Natura 2000. W obszarze specjalnej ochrony ptakdéw, ochrona dziko
wystepujgcych populacji jest podejmowana w celu utrzymania lub przywrdcenia korzystnych warunki
bytowania ptakdéw w ciggu catego ich zycia, w dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. Inwestycja nie
bedzie miata wptywu na ten cel.

Na obecnym etapie nie zidentyfikowano watpliwosci w zakresie oddziatywan na gatunki chronione,
a tym bardziej potrzeby formutowania uwarunkowania z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat, roslin
i grzybow, ktore wykraczatoby poza rozwigzania prawne ochrony gatunkowej. Nie stwierdzono wrazliwych
ostoi i miejsc bytowania innych dzikich zwierzat wymagajacych szczegdlnych uwarunkowan,
niesformutowanych w prawie ochrony przyrody. Nie jest to ponadlokalna ostoja biordznorodnosci, ktérej
bogactwo wyrdznia jg z terendw sgsiednich.

Przedsiewziecie nie jest usytuowane w sytuacjach wrazliwych lokalizacji, np. w obszarach wodno-
btotnych, o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach rzek, przy jeziorach
itp., gdzie eksploatacja lub awaria, mogtaby miec¢ skutki wielkoskalowe, natychmiastowe i niemozliwe
do powstrzymania.

Obecnos¢ ludzi i maszyn oraz zwigzane z tym oddziatywania bedg sie nieznacznie rdznity
od obecnego tu tta oddziatywan np. ruchu pojazdéw na ulicy Gorzowskiej, obecnosci ludzi we wsi oraz
pobliskich domach zwartej zabudowy. Mozna domniemac, ze nawet skumulowane nie bedg zjawiskiem
nowym dla zwierzat, powodujgcym ptoszenie o skali istotnego zagrozenia dla osobnikow w miejscu
przedsiewziecia, a tym bardziej dla wszystkich reprezentantéw gatunku.

Z perspektywy ochrony przyrody, ktéra polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody nie ma potrzeby kategorycznego zachowania obecnej
tu biocenozy, jej utrzymywania w trakcie budowy i eksploatacji osiedla. Nie dojdzie do zniszczenia lub
degradacji obecnych tu tworéw przyrody nieozywionej, form lub struktur. Elementy biotyczne i abiotyczne
miejsca przedsiewziecia sg powszechne i/lub odtwarzalne spontanicznie i antropogenicznie. Zachowana
bedzie rownowaga przyrodnicza.

Nie wykazano, by budowa i eksploatacja osiedla mogty spowodowaé zmiane uzytkowanych
zasobow, twordw i sktadnikow przyrody sasiedztwa przedsiewziecia, ktéra mogtaby skutkowac
uposledzeniem gospodarujacych tu podmiotow lub wzbudzi¢ konflikty spoteczne, zwigzane ze zmiang stanu
zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody.

Skutkiem podjecia i eksploatacji przedsiewziecia bedg oddziatywania o skali, ktéra nie spowoduje
naruszenia réwnowagi przyrodniczej, a ktéra musiataby by¢ poprzedzona oceng oddziatywania



na $rodowisko i ustaleniem nietypowych dziatar zapobiegajgcych oraz minimalizujgcych. Nie bedzie to tez
wymiar, ktory wymagatby kompensacji przyrodnicze;.

Zadne z oddzialywan przedsiewziecia na klimat nie bedzie miato skali wymagajacej dziatan
minimalizujgcych z tytutu wptywu na przyrode i ochrone przyrody.

Zastosowana technologia jest praktykowana od lat, a oddziatywania rozpoznane. Jest planowana
wycinka drzew i krzewow, lecz w rozmiarze ktdry nie spowoduje naruszenia rownowagi przyrodniczej,
winnej skutkowa¢ kompensacjg przyrodnicza. Rozwigzania z zakresu ochrony srodowiska, w tym
stosowanie znormalizowanych procedur, urzadzen i surowcow, spetnig kryteria ochrony przyrody w miejscu
inwestycji i zasiegu jego oddziatywania.

W odniesieniu do okresu eksploatacji, a z tytutu lokalizacji i charakteru budowy nie nastgpi: wzrost
$miertelnosci zwierzat; wzmozenie efektu bariery ekologicznej (przestrzennej, $wietlnej, akustycznej) dla
swobodnej migracji zwierzat; zintensyfikowanie ptoszenia i niepokojenia (hatasem, Swiattem)
prowadzacego do zmiany behawioru zwierzat; fragmentacja i izolacja siedlisk i populacji dzikich zwierzat;
zmiana warunkow siedliskowych i struktury populacyjnej; przeksztatcenie siedlisk przyrodniczych poprzez
ekspansje gatunkow obcych geograficznie i zwigzanych z cztowiekiem (synantropijnych); zaburzenie
spéjnosci obszaréw Natura 2000.

Wg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja zlokalizowana jest na
terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 33 0 kodzie GW600033 oraz na terenie Jednolitej
Czeséci Wod Powierzchniowych (JCWP) Maszowek o kodzie RW600018949. Rozpatrywana inwestycja nie ma
wplywu na stan wdd, ktérego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub
gatunkdéw wystepujgcych na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych
czeSciach wad.

Etap realizacji przedsiewziecia wigzac sie bedzie z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza,
ktorych zrédtem bedg maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla robot
budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 17
oraz $cieki bytowe. Wszelkie oddzialywania, zwigzane z etapem realizacji, beda miaty charakter
krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci z nimi zwigzane ustang po zakonczeniu robot budowlanych.

Woda na etapie eksploatacji budynkéw pobierana bedzie z wiejskiej sieci wodociggowej. Scieki
bytowe odprowadzane bedg do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe
z powierzchni szczelnych, tj. dachow budynkéw oraz drég i parkingéw sptywac beda na teren
nieutwardzony tereny zielone w obrebie przedsiewzigcia. Ogrzewanie mieszkarnn i wody zostanie
zapewnione z zainstalowanych w kazdym mieszkaniu kottéw gazowych o tacznej nominalnej mocy cieplnej
do 5 MW. Zapotrzebowanie na gaz realizowane bedzie z lokalnej sieci gazowej. Odpady komunalne
gromadzone bedg selektywnie w przeznaczonych do tego pojemnikach i odbierane bgda regularnie przez
uprawniony podmiot.

Eksploatacja inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywnga emisjg zanieczyszczen do powietrza, ktora
jest gtéwnym czynnikiem pogarszajagcym stan klimatu, nie bedzie miata wptywu na rozktad temperatur,
kierunek i site wiatréow, ani stosunki wodne w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie oddziatywac
na klimat. Przedsiewziecie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie ograniczone do terenu lokalizacji, projektowana inwestycja
nie bedzie w sposéb skumulowany oddziatywac na srodowisko z innymi przedsigwzigciami.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie zasobow naturalnych oraz
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotycza planowanego przedsiewzigcia. Ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie. Ze
wzgledu na lokalizacje oraz zakres przedsiewziecia nie zachodzi réwniez ryzyko transgranicznego

oddziatywania na srodowisko.



Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omdwionych
w przedtozonym raporcie nie pogorszy sie stan Srodowiska. Dlatego uznano, ze nie jest konieczne
przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na Srodowisko oraz postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko, w ramach postepowania
w sprawie wydawania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00S.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczgcym sie postepowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Jenin oraz tupowo. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia
wyjasnien i zadan. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich
niezbednych pozwolen, wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw i nie naruszania intereséw osob trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wdojta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowe. Wniosek ten powinien zostac¢ ztozony nie pdzniej,
niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna. Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiega etapowo oraz zmienity sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Zgodnie z pkt 45 Zatacznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (t. j.
Dz. U.z2021r., poz. 1923) pobrano optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt.

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wikp.



Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 11.02.2022r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwzigcie polega na budowie 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynki beda
trzykondygnacyjne bez podpiwniczenia o powierzchni uzytkowej do 432 m’. W kazdym z budynkdéw
zaplanowano srednio 9 mieszkan. Szeroko$¢ elewacji frontowej zaprojektowana jest do 24 m, wysokos¢
kalenicy budynkéw to ok. 18 m. Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, gaz,
woda czy kanalizacja. Do ogrzewania budynkdw i wody planuje sie wykorzystaé kotty gazowe — po jednym
kotle w kazdym mieszkaniu, o tacznej nominalnej mocy do 5 MW. W ramach inwestycji powstang réwniei:
droga wewnetrzna szerokosci ok. 6 m, miejsca postojowe w ilosci 62 sztuk i chodniki. Elementy te,
wykonane zostang z kostki brukowej. Ponadto, zrealizowane zostang przydomowe tereny zielone,
na ktoérych posadzona zostanie trawa, krzewy i drzewa ozdobne. W pasach drogowych umieszczone
zostang: elektroenergetyczna linia kablowa, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ kanalizacyjna sanitarna.

Przedsiewziecie zlokalizowane ma by¢ na terenie dziatek o nr ewid. 91/4, 91/5, 91/6 91/7, 91/10
obreb Jenin, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski, wojewddztwo lubuskie, o tgcznej powierzchni 0,5844 ha.
Cata powierzchnia ww. dziatek zostanie wykorzystana do realizacji projektowanej inwestyciji.






