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20 DECYZJA nr 18 /2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) oraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.02.2022 r., ktory ztozyta firma:

Armada Invest Sp. z 0.0.
ul. Zwirowa 6
66-460 Witnica

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 91/4, 91/5, 91/6, 91/7 1 91/10,
potozonej w miejscowosci Jenin, obreb geodezyjny Jenin, gmina Bogdaniec,

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe maksymalnie czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych
wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg

1. Rodzaj inwestycji (zabudowy): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od granicy z dziatka oznaczong
nr ewid. 393/5 - zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do decyzji (przez nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumiec linie wyznaczajacg maksymalne dopuszczalne przyblizenie
Sciany frontowej projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem

1) | linia zabudowy: gzymsow, okapow dachow itp.);

b)  odleglosci zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U
22019 r poz. 1065 ze zm.);

maksymalnie 1080,0 m? — maksymalnie 18,6% powierzchni nieruchomosci;

powierzchnia kazdego budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 270,0 m%

nie mniej niz 45% powierzchni nieruchomosci;

3) | udziat powierzchni biologicznie czynnej: | parametr dotyczy rowniez dziatek, jakie powstang w wyniku wtdrnego podziatu nieruchomosci

sktadajacej sie z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 91/4, 91/5, 91/6, 91/7 1 91/10;

2) | wielkos¢ powierzchni nowej zabudowy:

4) | szerokos¢ elewacii frontowej: 15,0 m z tolerancjg do 20%;
5) | liczba kondygnacii: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
6) | wysoko$¢ budynku: maksymalnie 12,0 m do kalenicy;
maksymalnie 10,0 m od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
7 wysoko$¢ gornych krawedzi elewacii (w rozumieniu wysokos$¢ okapu dachu gtownego, w przypadku lokalizacji budynku $ciang
frontowych budynku: szczytowa rownolegle do linii zabudowy, wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, bedzie

rowna wysokosci gtownej kalenicy);
dach stromy dwuspadowy, o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°;
ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

8) | geometrii dachu budynku:




RIT.6730.18.2022.MG

kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — dowolny;

inne ustalenia droga wewnetrzna o szerokosci min. 6,0 m;

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

1) nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowodujg, ze faza budowy
przedsigwzigcia, w tym w zakresie wprowadzania gazow lub pytow do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

2) nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych $rodowisko w zakresie gospodarki odpadami,
ochrony gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

3) zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji Wojta Gminy Bogdaniec o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Nr RIT.6220.9.15.2021.AW z dnia 11.02.2022.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

Zachowac i zgtosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Zielonej

Gorze, Delegatura w Gorzowie WIkp., ul. Kosynieréw Gdynskich 75, 66-400 Gorzow Wikp.

Teren i obiekt zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspotczesne;.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
. ) z przytacza z sieci wodociggowej — zgodnie z zapewnieniem o mozliwosci dostawy wody
1) | zaopatrzenie w wode: i odbioru $ciekow nr TI/P344 z dnia 17.08.2021 r.; ‘
B T y— z przytacza z sieci elekiroenergetycznej — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci
P g YEZN& | elektroenergetyczne] ENEA Operator Sp. 2 0.0. nr 57998/2021/0D2/ZR1 z dnia 24.08.2021 1.
nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celéw grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach
: — . owysokim stopniu sprawno$ci, w tym opalanych drewnem, z dopuszczeniem wykorzystania
3) | zaopatrzenie w energie cieplna; : . ) o " ; ‘ ;
odnawialnych Zrédet energii; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw dla celéw grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
o B do istniejacej kanalizacji sanitamej - zgodnie z zapewnieniem o mozliwosci dostawy wody
i e i odbioru $ciekow nr TI/P344 z dnia 17.08.2021 r.;
5) Izagospodarowame wod opadowych zagospodarowanie na wtasnym terenie nieutwardzonym;
i roztopowych:
6) | gospodarowanie odpadami: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
7 | obstuga komonikasyjie: zjazd z drogi wojewddzkiej nr 132, ul. Gorzowskiej, stanowiacej dziatke oznaczong nr ewid.
9 Lk 393/5; kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadcg;
PR . zapewni¢ w granicach nieruchomosci minimum 2 miejsca postojowego dla samochodow
8) | ilos¢ miejsc parkingowych: \ )
osobowych na kazdy lokal mieszkalny;
9) | inne ustalenia: brak;
6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) projektowane obiekty budowlane powinny speinia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.);

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostepu osob trzecich do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow facznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

4)  wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycjg musza zamknag¢ sie w obrebie przedmiotowego terenu objetego decyzja,

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie dotyczy. Teren inwestycji tj. dziatki o numerze ewidencyjnym 91/4, 91/5,

Strona2z7



RIT.6730.18.2022.MG

91/6, 91/7 i 91/10 obreb Jenin, gm. Bogdaniec, zlokalizowane sg poza terenem wskazanym na mapie osuwisk i obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych jako obszar predysponowany do wystepowania ruchéw masowych i
obszar istniejacego osuwiska. Teren planowanej inwestycji znajduje sig rowniez poza terenami udokumentowanych ztoz kopalin
i wod podziemnych bedacych we wiasciwosci Starosty Gorzowskiego

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznacza sie na kopii z mapy zasadniczej, stanowiacej integralng czes¢ decyz;ji.

9. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje si¢ w obszarze:

a)

b)
c)

w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu;
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

11. Inne warunki:

Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z wiasciwg spotkg wodna. W przypadku, kiedy uszkodzenie
urzadzen drenarskich zostato spowodowane przez wiasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy
na wiasny koszt.

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegotowymi i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektow od innych obiektow budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzjg i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca sie uzgodnienie ww. odlegtosci
z wiascicielami sieci. Dopuszcza sig usuniecie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

Planowang zabudowe nalezy realizowa¢ w taki sposob, by przewidywane zagospodarowanie terenu nie naruszato
przepisow art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.), w ktorym
czytamy, iz ,wtasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

— zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntow sasiednich;

— odprowadza¢ wod oraz wyprowadzac Sciekow na grunty sasiednie”.

Zabrania si¢ nadmiernej zmiany wysokosci terenu w wyniku realizacji inwestycji, mogacej powodowac¢ naruszenie
wskazanego powyzej przepisu Prawa wodnego.

Przez nieruchomo$¢ objetg decyzjg o warunkach zabudowy przebiega linia elektroenergetyczna — co nalezy uwzglednic
w zagospodarowaniu terenu na etapie wystepowania o decyzje o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE

W dniu 02.08.2022 r. wplynaf do Wéjta Gminy Bogdaniec wniosek w przedmiotowej sprawie. Wnioskowany teren nie jest

objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego, postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), jak dla terenu, dla ktorego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma obowiazku sporzadzania takiego planu.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy),
w tym po przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku,
ustalono powyzsze warunki zabudowy nieruchomosci objetej wnioskiem.

W toku trwania postepowania administracyjnego strony wniosty swoje uwagi i wnioski.

1.

Pismem z dnia 25.03.2022 r. w zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem o wszczeciu postepowania administracyjnego w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji, polegajacej na budowie maksymalnie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostalg niezbedng
infrastrukturg na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 91/4, 91/5, 91/6, 91/7 i 91/10 polozonych w miejscowosci Jenin,
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obreb geodezyjny Jenin, gmina Bogdaniec. Nadlesnictwo Bogdaniec zglosito swoje uwagi ,Nadlesnictwo Bogdaniec wnosi
0 zachowanie obowigzujgcych przepisow przy wydawaniu przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy, a w
szczegolnosci dotyczacych zachowania wymaganych prawem odlegfosci od granicy lasu stanowigcego wtasno$¢ Skarbu
Paristwa w Zarzadzie PGL LP Nadle$nictwa Bogdaniec, tj. dziatki nr 428 w obrebie ewidencyjnym tupowo. Waznym jest
aby wlasciciel przed rozpoczeciem prac budowlanych dokonaf lustracji granic swojej nieruchomosci.”

2. Dnia 28.03.2022r. Pani m w nawigzaniu do zawiadomienia 0 wszczeciu postepowania administracyjnego

z dnia 21.03.2022 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla dzialek nr 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 91/10
potozonych w miejscowosci Jenin ztozyta swoje uwagi i wnioski.

,Wnoszaca swoje uwagi podniosta — W obrebie mojego domu na przestrzeni lat wydano decyzje o budowie obiektéw, ktore wpfynefy

na pogorszenie warunkow Zzyciowych, stan zdrowia fizycznego, a jednoczesnie majg ujemny aspekt w zakresie komfortu

psychicznego.

Wymienic nalezy:

- blisko$c stacji paliw ,NEO” (wzmozony ruch pojazdéw, hatas w dzie i w nocy, ruszajace z piskiem opon samochody, krzyki, glosna
muzyka itp.);

- teren po bylym SKR zarzgdzany przez firme ,Laguna’ (hafas),

- nieczynna szklarnia naprzeciw mojej posesji, ktéra w stoneczne dni odbija promienie stoneczne razgc w oczy, wplywajq na zfe
samopoczucie, rozdraznienie i dodatkowo powoduje uszkodzenia roslin;

- Sklep z materiatami budowlanymi (wzmozony ruch pojazdéw, hatas);

- stojace obok dwa maszty firm telekomunikacyjnych, ktérych wplywu na stan zdrowia nie sposob oceni¢, a skutki ich obecnosci
zapewne przyniosq ,efekty” za kilka lat.

Wszystkie te inwestycje majg negatywny wplyw na komfort naszego Zycia, stan zdrowia, samopoczucie, generujg nadmierny hafas,
powodujg zwigkszenie (i tak juz duzego ruchu pojazdéw). Dlatego tez z nieufno$ciq patrze na kolejng inwestycje. Obawiam sie, ze
pomimo innego jej przeznaczenia, bedzie to kolejny obiekt powodujacy uszczerbek na komforcie Zycia. Cztery budynki
wielorodzinne usytuowane blisko siebie przy mojej dziafce spowodujq zwigkszenie ruchu pojazdow oraz wygenerujg dodatkowe
Zrodfa hafasu. Ponadto mam obawy, co do faktycznego celu powstania tych obiektow i wyrazam swoje zdziwienie pomystem
zagospodarowania terenu w taki sposéb, by w okolicy zabudowanej domkami jednorodzinnym stawiac bloki.

Cheg takze wyrazic zaniepokojenie, co do samych prac przy inwestycji. Na dziafce objetej inwestycjq planowane jest przesunigcie
sfupa linii energetycznej do granicy mojej dziatki. Nie wyrazam na to zgody, gdyz na mojej dziaice znajduje sig juz stup energetyczny.

Istniejacy obiekt bedzie wyburzany. Ciezki sprzet pracujacy przy mojej posesji podczas wyburzania, pézniej budowie, pracach
zwigzanych z zageszczeniem, uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu bedzie powodowat wibracje, uderzenia, hafas oraz inne
niepozgdane skutki. To wszystko bedzie miafo wplyw na méj dom, mozliwosc¢ powstania uszkodzen, peknieé i generowanie hatasu.”

Odnoszgc sie do uwag strony, tut. organ informuje, ze decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niniejsze postgpowanie prowadzone jest na wniosek inwestora, ktory przedtozyt komplet dokumentéw niezbednych do ustalenia
warunkow zabudowy. Inwestor zobowigzany jest projektowa¢ i budowac obiekty budowlane zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane. Ponadto inwestor zobowiazany jest niniejszg decyzjg do ochrony intereséw 0s6b trzecich w zakresie
regulowanym przepisami prawa.

Zgodnie z decyzjg SKO/212/ZP/10 z dnia 09.03.2010 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie Wikp. podnosi,
Ze w postgpowaniu o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy nie jest wymagana zgoda na inwestycje wiascicieli nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze analizowanym. Wynika to z tego, ze decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia
jakichkolwiek robot budowlanych oraz nie uszczupla prawa wiasnosci osob trzecich. Dalej nalezy wskazag, iz zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0sob trzecich, a takze ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb lub
jednostek organizacyjnych.

W ocenie Organu w przedmiotowej sprawie wnoszaca swoje uwagi postuguje si¢ potencjalnymi i hipotetycznymi
zagrozeniami, antycypuje zdarzenia przyszte, ktére by¢ moze nie beda miaty miejsca. Dalej wskaza¢ nalezy, iz ochrona w zakresie
dobr wskazanych przez wnoszacg uwagi realizowana jest na etapie wydania pozwolenia na budowe. Na tym etapie badane bedg
kwestie wplywu usytuowania zamierzonej inwestycji na powstanie w $wietle prawa budowlanego ucigzliwosci lub niedogodnosci dla
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nieruchomosci sasiedniej. W takim wypadku nie mogg one podlega¢ ocenie w postepowaniu w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ochrona interesow 0sob trzecich w postepowaniu o ustalenie warunkow zabudowy |

zagospodarowania terenu moze nastgpowac tylko w takim zakresie, w jakim nie jest objeta zakresem regulacji prawa budowlanego
(wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroclawiu z dnia 1 2.06.2008r., I SA/Wr 728/07 i wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 04.06.2008 r., IV SA/Wa 362/08).

Ponadto nalezy zauwazys, ze postepowanie dotyczace ustalenia warunkow zabudowy jest pierwszym etapem
inwestycyjnym, ktérego istotg jest przesadzenie o mozliwosci realizacji planowanej inwestycji oraz okreslenie warunkéw,
wynikajacych z przepiséw prawa. Zgodnie z przepisami art. 63 ust, 3, art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdy na skutek wydania decyzji o warunkach zabudowy, korzystanie z nieruchomosci lub Jej czesci w dotychczasowy
$posob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone oraz gdy w zwiazku z
wydaniem tej decyzji, warto$¢ nieruchomosci ulegta zmianie, koszty z tego tytutu ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe. Wiasciciel nieruchomosci, czy tez lokalu mieszkalnego, z ktérego z uwagi na decyzje o warunkach
zabudowy nie mozna korzystaé w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem jak rowniez jezeli

Organ uwzglednit ochrone interesow osob trzecich w takim zakresie w jakim jest to mozliwe na etapie postepowania o
ustalenie warunkéw zabudowy.

Organ analizujac szczegotowo materiaf zgromadzony w postepowaniu administracyjnym zwarzyt co nastepuje:

Mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest uzalezniona od tacznego spelnienia
wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie analizy stanu
faktycznego i prawnego obszaru analizowanego ustalono, iz wszystkie warunki o ktérych mowa w powotanej ustawie, zostaty
spetnione przez wnioskowang inwestycie, .

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z te] samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

- warunek zostat spetniony;

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

- warunek zostat spetniony;

3. istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

- warunek zostat spetniony;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
wart. 88 ust. 1,

- warunek zostat spetniony;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

- warunek zostat spetniony:

6.  zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sig w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
Wwart 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 . poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o Ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowane; Wyznaczonej po obu stronach gazociagu;

c) strefy bezpieczenstwa Wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek zostat spetniony.

Zgodnie z trescig wniosku o ustalenie warunkow zabudowy, Wnioskodawca zamierza zrealizowac maksymainie cztery budynki
mieszkalne wielorodzinne wolnostojace. Wnioskodawca w tresci wniosku nie okreslit wysokosci gomej krawedzi elewacii frontowej
wnioskowanych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych — majac na uwadze wyniki analizy urbanistycznej,

ustalono wartos¢ parametru.
Zgodnie z trescig wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy, Wnioskodawca zamierza zrealizowaé maksymalnie cztery budynki
mieszkalne wielorodzinne wolnostojace o wysokosci do 18,0 m i o nastepujacej geometrii dachu: dach stromy dwuspadowy
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0 nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° — wnioskowana wysokos¢ do kalenicy nie znajduje uzasadnienia w wynikach analizy
urbanistycznej. Majac na uwadze wyniki analizy urbanistycznej, ustalono wysokos¢ do kalenicy jak wyzej.

Zgodnie z tezg wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 4 pazdziernika 2007 r. (IV SA/Wa
1381/07) Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zZwigzany wnioskiem inwestora, z tym ze bezwzglednie zwigzany jest rodzajem
inwestycji wskazanej przez inwestora, natomiast nie Jest bezwzglednie zwiqzany wskazanymi przez inwestora poszczegoinymi
parametrami technicznymi, opisujacymi planowany obiekt budowlany. Inaczej rzecz ujmujgc granice, do ktérej organ jest zwigzany
wnioskiem inwestora, wyznacza przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych oraz funkcje jakie majq petnié. Zgodnie
natomiast z tezq wyroku Wojewé6dzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 22 listopada 2017 r. (IV SA/Po 715/17) Organ
administracji traci mozliwo$é ustalenia warunkéw zabudowy w sytuacji ustalenia, ze wyniki przeprowadzonej analizy cech zabudowy
I zagospodarowania terenu w sposéb istotny odbiegajq od parametrow okreslonych we wniosku. Okreslenie warunkéw zabudowy
w takim przypadku nie bytoby zmodyfikowaniem, czy tez doprecyzowaniem parametrow zawartych we wniosku, lecz orzeczeniem
w przedmiocie innej inwestycji niz projektowana przez inwestora.

Zgodnie z tezg wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 wrzenia 2020 r. (Il OSK 1184/20) Organ ustalajacy
warunki zabudowy jest zwigzany wnioskiem inwestora co do rodzaju inwestycji, natomiast nie jest bezwzglednie zwigzany
poszczegoinymi- parametrami technicznymi, opisujacymi planowany obiekt budowlany. Nie Jest takze wymagane by inwestor
modyfikowat wniosek w zaleznosci od ustaler; analizy. Wydajacy ja organ ocenia dopuszczalnogé Zmiany zagospodarowania terenu
w Swietle przepisow prawa oraz wskazuje warunki i zasady, ktorym planowana inwestycja powinna odpowiadac. To rzeczq organu
administracji jest dokonanie, w oparciu o obowigzujace przepisy, ustaler i okreslenie wymogbw dla nowej zabudowy, przy czym
wyniki tak przeprowadzonej analizy mogq doprowadzic do okreslenia warunkow inwestycji w sposéb odmienny od wstepnie
proponowanej przez inwestora.

Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy, o ktorej mowa wyzej zostat pozytywnie uzgodniony z:

* zgodnie z art. 53 ust 4 pkt. 6 w sprawie ochrony gruntéw rolnych - ze Starostg Gorzowskim — postanowienie nr
0G.6123.213.2022.JB z dnia 05.04.2022r.,

e zgodnie z art. 53 ust 4 pkt. 2 w odniesieniu do obszarow objetych ochrong konserwatorskg - z Lubuskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow - postanowienie nr ZN-G.5151.17.2022 z dnia 12.04.2022 .,

e na podstawie art. 53 ust 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do obszaru
przylegtego do pasa drogowego, tut. organ wystapit pismem RIT.6730.18.3.2022.MG z dnia 21.03.2022 . do Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Zielonej Gorze o uzgodnienie przed wydaniem ninigjszej decyzji z uwagi na lokalizacje planowane;
inwestycji przylegajacej do drogi wojewodzkiej. W terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystapienia nie zostato
zajete stanowisko przez organ uzgadniajacy, co zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uznaje sie za dokonanie uzgodnienia,

°  zgodnie z art. 53 ust 4 pkt. 5 w odniesieniu do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, udokumentowanych
216z kopalin i wod podziemnych - ze Starostg Gorzowskim - Geolog Powiatowy- postanowienie nr GP.644.65.2022 z dnia.
05.04.2022r.,

Strony  postepowania  zostaly  skutecznie powiadomione o wszczetym  postepowaniu administracyjnym pismem
RIT.6730.18.1.2022.MG z dnia 21.03.2022 .

Pismem RIT.6730.189.7.2022 r. z dnia 14.04.2022 r. - zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. k.p.a-
zawiadomiono strony postepowania o zakoriczeniu postgpowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania sig z zebrang
dokumentacjg sprawy, uzyskania wyjasnien w sprawie, a takze wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisma. Wnioskodawca i strony postepowania zostaly skutecznie powiadomione i nie wniosty uwag.

Poniewaz {gcznie sg spelnione warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ww. ustawy, a planowana inwestycja
nie narusza fadu przestrzennego i przepisow odrebnych, postanowiono jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z trescig art. 60 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
powierzono osobie posiadajacej niezbedne kwalifikacje, ktorych potwierdzenie znajduje sie w aktach sprawy.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za
posrednictwem Wojta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu do wniesienia odwolania istnieje mozliwosc¢ zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administragii publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. W przypadku ziozenia przez strone
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu
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administracyjnego.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, o ktéra nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Jézefa Pankiewicza 5-7.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktory wydat decyzje o warunkach
zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym termin na wydanie decyzji
o warunkach zabudowy wynosi 90 dni, od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, a w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
termin ten wynosi 21 dni. W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
w ww. terminie, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w-dfodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochod budzetu paristwa. Postepowanie
w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory. wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie, wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji o warunkach zabudowy. Strong postepowania w spréw:[e wymierzenia kary pienieznej, jest organ wiasciwy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy.

Integralng czes$¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane iatacznjk,i_._., ' // /
v
Zataczniki:
1. Zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji (mapa).
2. Analiza i wyniki analizy - zatgcznik nr 2 do decyzji (czes$¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3.ala
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