Projekt

z dnia 18 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY GMINY BOGDANIEC

z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bogdaniec w latach 2022-2032.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawyz dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172 ze zm.) Rada
Gminy Bogdaniec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Bogdaniec uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bogdaniec na lata 2022-2032 stanowigcy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIII/119/2008 z dnia 30 wrzesnia 2008r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogdaniec w latach 2008-2013.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 18 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPDOAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY

BOGDANIEC W LATACH 2022-2032
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Glownym celem niniejszego opracowania, zwanego dalej ,,Programem” jest okre$lenie zasad

gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bogdaniec w latach2022-2032 w sposob racjonalny

i efektywny.

§ 2. Program swoim zakresem rzeczowym obejmuje:

1) Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bogdaniec w latach

2022-2032;

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;

3) Planowang sprzedaz lokali,

4) Zasady polityki czynszowej;

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Bogdaniec;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2032;

7) Wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego z podziatem na koszty;

8) Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania

L.

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

b) planowang sprzedaz lokali.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

MIESZKANIOWEGO GMINY BOGDANIEC W LATACH 2022-2032

§ 3. Na terenie Gminy Bogdaniec wg stanu na dzien 01 stycznia 2022 r. znajduje si¢ 18 mieszkan

komunalnych o ogdlnej powierzchni 792,96 m2. Ponadto gmina posiada jeden lokal tymczasowy o powierzchni
37,05 m?> w miejscowo$ci Bogdaniec przy ul. Mickiewicza 54. Brak jest lokali socjalnych.

Lp. Polozenie Powierzchnia uzytkowa w m?
1. Podjenin 5 48,10
2. Roszkowice 18 51,70
3. Wieprzyce 32 (2 lokale) 128,39
4, Stanowice 7/2 53,19
5. Stanowice 14/3 48,57
6. Stanowice 9/3 58,18
7. Kwiatkowice 54/1 40,02
8. Kwiatkowice 54/2 85,32
9. Lubczyno 47b 48,02
10. Lubczyno 55C/3 44,00
11. Bogdaniec ul. Le$na 14/1 57,90
12. Bogdaniec ul. Lesna 26/4 33,91
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13. Ractaw 54/1 13,97
14. Ractaw 54/2 13,97
15. Ractaw 54/3 16,00
16. Ractaw 54/4 37,75
17. Ractaw 54/5 13,97
18. Bogdaniec ul. Mickiewicza 54 37,05

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Bogdaniec w poszczegdlnych latach przedstawia si¢

nastgpujaco:
ROK LIBCZA LOKALI LICZBA LOKALI
KOMUNALNYCH SOCJALNYCH
2022 18 0
2023 15 0
2024 19 0
2025 19 0
2026 19 0
2027 17 0
2028 17 0
2029 17 0
2030 14 0
2031 14 0
2032 14 0

Liczba lokali ulegnie zmianie na przestrzeni kolejnych lat w zwigzku zplanowana sprzedazg lokali
komunalnych na rzecz dotychczasowych najemcow oraz utworzeniem nowych lokali komunalnych w ramach
spotki SIM ,, KZN-Nadwarcianski”. Ponadto nie planuje si¢ utworzenia lokali socjalnych.

zdrowia, biblioteki i przedszkola.

Bogdaniec przedstawia si¢ nastgpujgco:

§ 4. Dane zawarte w § 3 nie obejmujg lokali uzytkowanych jako $wietlice wiejskie, szkoly, osrodki

§ 5. Wedhug stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. szczegdtowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy

Budynki mieszkalne:
Lp. Adres Stan techniczny | Powierzchnia Urzadzenia Techniczne
Instalacje: CO, elektryczna,
1. Podjenin 5 Dobry 44 m? wodociaggowa, kanalizacyjna-
szambo,
5 R . . 5 Instalacje: piece kaflowe,
. oszkowice 18 Niedostateczny 52m .
wodociggowa, elektryczna
Lokale mieszkalne:
Lp. Adres Tlosé Stan Powierzchnia Urzadzenia Techniczne
lokali techniczny
Instalacje: piece kaflowe 1
1. Stanowice 7/2 1 Dobry 53,19 m? zeliwne, elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna
Instalacje: piece kaflowe i
2. Stanowice 9/3 1 Dostateczny 33,91 m? zeliwne, elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna
Instalacje: piece kaflowe 1
3. Stanowice 14/3 1 Dostateczny 48,57 m? zeliwne, elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna
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1 Dostateczny 13,97 m?
2 Dostateczny 13,97 m? Instalacje: ogrzewanie
4. Ractaw 54 3 Dobry 16,00 m? elektryczne elektryczna,
4 Dobry 37,75 m? wodociggowa, kanalizacyjna
5 Dostateczny 13,97 m?
Bogdaniec Instalacje: CO, elektryczna,
> ul. Iigeéna 14 ! Dobry 57,90 m? wodociqjgowa, kanaliz};cyjna
Instalacje: piece kaflowe,
6. 1 Dobry 40,02 m? elektryczna, wodociggowa,
. . kanalizacyjna-szambo
Kwiatkowice 34 Instalacje: CO, elektryczna,
7 2 Dobry 85,32 m? wodociggowa,
kanalizacyjna-szambo
Instalacje: CO + grzejniki
8. Lubczyno 55C/3 1 Dostateczny 44,00 elektryczne‘elektryczna,
wodociggowa,
kanalizacyjna-szambo
9. Lubczyno 47 1 Niedostateczny 49,33 Aktualnie lokal w trakcie
remontu.
10. 1 Dostateczny 101,88 Instalacje: piece k?ﬂOWQ
) elektryczna, wodociggowa,
Wieprzyce 32 Instalacje: piece katflowe
11. 2 Niedostateczny 26,51 ) ’
elektryczna,
Bogdaniec Instalacje: piece kaflowe,
12. 1 Dostateczny 33,91 elektryczna, wodociagowa,

ul. Le$na 26/4

kanalizacyjna

§ 6. Gmina Bogdaniec w latach 2022-2032 planuje utworzeniu 4-5 lokali komunalnych w miejscowosci
Ractaw w ramach spotki SIM ,, KZN-Nadwarcianski”. Ponadto nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan

socjalnych.

II. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE

STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

§ 7. Z uwagi na dobry idostateczny stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy nie wymagajg one remontu lecz matego od$wiezenia. Lokale, ktorych stan techniczny
jest niedostateczny beda remontowane przez najemcoOw w porozumieniu z Gming Bogdaniec.

Niezbedne potrzeby remontowe w budynkach komunalnych na lata 2022-2032

Z.akres remontu

Tlosé lokali

Rok

Napraw dachu.

2022

Naprawa instalacji sanitarne;j.

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Przewidywane naklady na prace remontowe jakie gmina planuje ponie$¢ w poszczegdlnych latach

przedstawia ponizsza tabela.
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Rok 2022 12023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032
Naklady na 2.500 | 1.500 | - - - - - - - - -
prace

remontowe

III. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 8. Prywatyzacja lokali mieszkaniowych w Gminie Bogdaniec byla sukcesywnie realizowana w latach
poprzednich. W latach 2022-2032 Gmina Bogdaniec planuje sprzedaz nastepujacych lokali:

- Wieprzyce 32 — dwa lokale
- Stanowice 14/3
- Stanowice 9/3
- Stanowice 7/2
- Podjenin 5
- Bogdaniec ul. Le$na 26/4
IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ
Zasady ustalania stawki czynszowej

§ 9. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Bogdaniec za 1 m kw. powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie zasad polityki
czynszowej okreslonych niniejszym rozdziatem.

3. Czynsz ustalony w oparciu o zasady polityki czynszowej optacajg najemcy lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

Okreslenie czynnikow wplywajacych na obnizenie stawki czynszowej

§ 10. 1. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa mieszkan to w szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz pomieszczenia sanitarne (fazienka, wc).

2. Stawki czynszu za 1 m kw. powierzchni lokali dla zasobu mieszkaniowego gminy Bogdaniec ustala si¢
z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow zwigzanych z wyposazeniem lokalu w urzadzenia techniczne:

1) lokale opelnym standardzie (wraz zinstalacjami cieptej wody icentralnego ogrzewania)
— 100 % stawki bazowe;j;

2) lokale wyposazone w niezbgdne instalacje oraz wc lub tazienke (bez instalacji cieptej wody) — 85 % stawki
bazowej;

3) lokale wyposazone w wc lub tazienke (bez instalacji cieptej wody i centralnego ogrzewania) — 75 % stawki
bazowej;

4) lokale wyposazone tylko w instalacje wodno-kanalizacyjng — 60 % stawki bazowej;
5) lokale bez instalacji wodno-kanalizacyjnej — 50 % stawki bazowe;j.

3. Czynniki zmniejszajace stawke czynszu nie dotycza ustalonej stawki czynszu za lokale socjalne, ktora
nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Czynsz za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki czynszu oraz powierzchni uzytkowej lokalu.
5. Czynniki podwyZszajace i zmniejszajace stawki czynszu:

1)w czasie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
w lokalu dokonat ulepszen majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu,

2)czynsz najmu ulega zmniejszeniu w przypadku uszczuplenia  wyposazenia  technicznego
z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
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3) w przypadku podnajgcia calego lub czgsci lokalu, dokonanego bez zgody wynajmujacego wysoko$c¢
czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 50 %,

4) przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokodt stwierdzajacy fakt
powstania czynnikow wymienionych w pkt 1-3.

V. SPOSOB 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI IBUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BOGDANIEC

§ 11. 1. Lokalne mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bogdaniec zarzgdzane sa
przez Wojta Gminy Bogdaniec.

2. Zarzadzanie obejmuje w szczegolnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, wtym prowadzenie remontow
gruntowych, biezacej konserwacji powierzonych urzadzen i sieci, obstuge finansowo-ksiggowa;

2) utrzymanie w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkdéw i ich otoczenia;

3) zawieranie 1 rozwigzywanie  umow na  wynajem lokali, a takze inne czynnosci
cywilno-prawne zwigzane z dostawa energii elektrycznej i cieplnej, utrzymanie przewodow dymnych
i wentylacji itp.

3.W  kolejnych latach  prognoza  w zakresie  sposobu izasad zarzadzania lokalami,
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegnie zmianie.

VI.  ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2022-2032
§ 12. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne;
2) czynsze za lokale uzytkowe;
3) srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) budzet gminy.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, ZPODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 13. 1. Podstawowym zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych
sa wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu
nieruchomos$ciami, czyli utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Prognozg na lata 2022-2032 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacje ikoszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, koszty remontow, a takze koszty modernizacji lokali
i budynkow przedstawia ponizsza tabela.

Rok Koszty biezacej eksploatacji budynkow | Koszty remontow Koszty
oraz koszty zarzadu nieruchomosciami modernizacji

wspolnymi lokali

2022 12.265,57

2023 Okoto 13.000,00

2024 Okoto 16.000,00

2025 Okoto 16.000,00

2026 Okoto 16.000,00

2027 Okoto 15.000,00

2028 Okoto 15.000,00

2029 Okoto 15.000,00
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2030 Okoto 15.000,00

2031 Okoto 15.000,00

2032 Okoto 15.000,00

3. Szacunkowe kwoty wydatkow sa wydatkami prognozowanymi.
4. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

5. Gmina Bogdaniec otrzymata kwote w wysokosci 3.000.000,00 zt, ktéra stanowi wsparcie ze Srodkoéw
Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, zprzeznaczeniem na budowe lokali komunalnych
w miejscowosci Ractaw w ramach spotki SIM ,, KZN-Nadwarcianski”.

VIII. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY, AW
SZCZEGOLNOSCI:

1. Sprawowanie kontroli nad terminowos$cig regulowania optat za czynsz oraz uruchomienie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci.

2. Planowana sprzedaz lokali.

§ 14. 1. Gmina w latach 2022-2032 nie przewiduje kapitalnych remontéow lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Wszystkie czynnosci zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym nalezy
prowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, a w szczegolnosci o ustawe z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ze zm.), ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.)
i ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).
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