UCHWALA NR XXXVIII.275.2022
RADY GMINY BOGDANIEC

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bogdaniec
na lata 2022-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.,poz. 172 ze zm.) Rada Gminy
Bogdaniec uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bogdaniec na lata
2022-2027 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Beata Katarzyna Wisniewska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIIIL.275.2022
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bogdaniec na lata 2022-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. 1 Przyjmuje si¢ prognoze zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2027

Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale mieszkalne 18 14 13 12 11 11
Najem socjalny lokali 0 0 1 1 1 1
Lokal tymczasowy 1 1 1 1 1 1

2. Prognozowane zmiany wielko$ci zasobu mieszkaniowego zakladaja zmniejszenie ilo$ci lokali
wynikajacych ze sprzedazy mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcow.

3. Gmina planuje utworzenie lokali tymczasowych oraz lokali pod najem socjalny zgodnie z obowigzkiem
wynikajagcym z art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U.
72021 r. poz. 1805 ze zm.)

4. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania programu zasob mieszkaniowy Gminy zmniejszy si¢
o 7 mieszkan oraz zwigkszy o 1 lokal tymczasowy i 1 lokal pod najem socjalny.

§ 2.1 Gminny zaséb mieszkaniowy tworzg lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnosé
1 wspotwlasno$¢ gminy.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Bogdaniec obejmuje 18 lokali. Stan zasobow mieszkaniowych
przedstawiaja ponizsze tabele:

1) Budynki mieszkalne:
Lp. Adres Stan techniczny Powierzchnia Urzadzenia Techniczne
Instalacje: CO, elektryczna,
1. Podjenin 5 Dobry 44 m? wodociggowa, kanalizacyjna-zbiornik
bezodptywowy, lokal posiada WC
Instalacje: piece kafl
2. Roszkowice 18 Niedostateczny 52 m? nsta acje: piece Kal owe,
wodociggowa, elektryczna

2) Lokale mieszkalne:

Lp. Adres 1212:; Stan techniczny Powierzchnia Urzadzenia Techniczne

Instalacje: piece kaflowe
i zeliwne, elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjna,
lokal posiada WC

1. Stanowice 7/2 1 Dobry 53,19 m?

Instalacje: piece kaflowe
i zeliwne, elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna
lokal posiada WC

2. Stanowice 9/3 1 Dostateczny 33,91 m?

Instalacje: piece kaflowe
i zeliwne, elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna

3. Stanowice 14/3 1 Dostateczny 48,57 m?
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lokal posiada WC
4. Ractaw 54/1 1 Dostateczny 13,97 m? Instalacic: :
3 Raclaw 54/2 1 Dostateczny 13,97 m> nstalacje. ogrzewanie
6. | Raclaw 54/3 1 Dobry 16,00 m? elekiryczne elekiryczna,
7 Ractaw 54/4 1 Dobry 37,75 m? wodociggowa, kanalizacyjna
: 2 lokal iadaja WC
8. Ractaw 54/5 1 Dostateczny 13,97 m? okale pos1acaj
Boedanicc Instalacje: CO, elektryczna,
9. ul I%es’na 14 1 Dobry 57,90 m? wodociagowa, kanalizacyjna
: lokal posiada WC
Instalacje: piece kaflowe,
elektryczna, wodociggowa,
10. | Kwiatkowice 54/1 1 Dobry 40,02 m? kanalizacyjna-zbiornik
bezodptywowy
lokal posiada WC
Instalacje: CO, elektryczna,
11. | Kwiatkowice 54/2 | 1 Dobry 85,32 m2 wodociagowa, kanalizacyjna-
zbiornik,
lokal posiada WC
12. | Lubezyno 47 1| Niedostateczny 49,33 Aktualnie lokal wtrakcie
remontu.
Instalacje: piece kaflowe,
13. Wieprzyce 32/1 1 Dostateczny 101,88 elektryczna, wodociggowa, lokal
posiada WC
14. Wieprzyce 32/2 1 Niedostateczny 26,51 Instalacje: piece kaflowe,
elektryczna,
Boedaniee Instalacje: piece kaflowe,
15. ul Lgs'na 26/4 1 Dostateczny 33,91 elektryczna, wodociggowa,
) kanalizacyjna, lokal posiada WC
Bogdaniec Instalacje: CO, elektryczna,
16. | ul. Mickiewicza 1 Dobry 37,05 wodociggowa, kanalizacyjna,
54 lokal posiada WC

3. Stan techniczny lokali jest uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymywania i prowadzonych w nich
remontow. Ze wzgledu na stan techniczny obiektow w zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy
planowane beda $rodki finansowe na usuwanie biezacych awarii oraz czgSciowe remonty lokali, co
zagwarantuje utrzymanie obiektow w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Prace remontowo- modernizacyjne zasobu maja na celu zabezpieczenie obiektow oraz podniesienie
standardow lokali. Szacowana warto$¢ niezbgdnych prac przedstawia tabela:

Lp. | Wyszczegélnienie prac | 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1. Budowlano- - 30.000 10.000 10.000 10.000 10.000
dekonstrukcyjna
2. Instalacyjne - 10.000 5.000 5.000 5.000 5.000
3. Modernizacyjne 8.000 10.000 5.000 5.000 5.000 5.000
montaz
urzadzen
sanitarnych
4. Razem: 8.000 50.000 20.000 20.000 20.000 20.000
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§ 4. W celu zwickszenia zasobu mieszkaniowego gmina przystapita do Spotki Spotecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych w ramach dzialalnos$ci, ktorej planowane jest budowa 5 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Prognoza sprzedazy lokali w poszczegolnych latach

Wyszczegolnienie

2022

2023

2024 2025

Podjenin 5

Wieprzyce 32/1

Wieprzyce 32/2

Stanowice 7/2

Stanowice 9/3

Stanowice 14/3

Bogdaniec
ul. Lesna 26/4

2. Przyjmujgc preferencyjne warunki

komunalnych.

Rozdzial 4.

sprzedazy gmina dazy do calkowitego

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

wykupu mieszkan

§ 6. 1 Dla ustalenia stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace wartos¢ lokalu.
Procentowe zroznicowanie stawki czynszu uzaleznione jest od standardéw mieszkaniowych.

2. Kryteria procentowe réznicowania stawek :

Czynniki podwyzszajace % Czynniki obnizajace %
Polozem'e lokalu na 1 10 Polozenie 10
pietrze
Instalacje wodno- 10 Stan techniczny 10
kanalizacyjne
Instalacje gazowe 10
Instalacje tazienkowe 10

3. W czasie trwania stosunku najmu dopuszcza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia stawki czynszu.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny lub tymczasowy nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1 Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Woéjt Gminy Bogdaniec.

2. W kolejnych latach obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1 Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody:
1) z czynszu mieszkaniowego,
2) z dzierzawy pomieszczen gospodarczych.

2. Zrodla finansowania mogg ulegaé¢ zmianom w zwigzku ze sprzedazg lokali lub wzrostem czy obnizeniem
stawek czynszu.
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Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§9. 1. Prognoze na lata 2022-2027 w zakresie wydatkow na biezacg eksploatacje ikoszty zarzadu

nieruchomosciami wspdlnymi, koszty remontdw, a takze koszty modernizacji lokali i budynkow przedstawia
ponizsza tabela.

Rok Koszty biezacej eksploatacji budynkéow Koszty remontéow Koszty modernizacji
oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami lokali
wspolnymi

2022 Okoto 11.000,00 0 8.000,00

2023 Okoto 11.000,00 40.000,00 10.000,00

2024 Okoto 12.000,00 15.000,00 5.000,00

2025 Okoto 12.000,00 15.000,00 5.000,00

2026 Okoto 12.000,00 15.000,00 5.000,00

2027 Okoto 12.000,00 15.000,00 5.000,00

2. Szacunkowe kwoty wydatkow sg wydatkami prognozowanymi.
3. Wysokosé¢ wydatkow w poszczegolnych latach okresla kazdorazowo uchwata budzetowa.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym nalezy:
1) okresla¢ bonifikaty dla najemcow zglaszajacych chg¢ wykupu lokalu;
2) dazy¢ do jak najwigkszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
3) redukowac¢ kwoty zarzadu zasobem mieszkaniowym,;
4) zapewni¢ lokal tymczasowy i socjalny.

2. Pozyskiwanie $rodkéw finansowych na cele inwestycyjne w nowe substancje mieszkaniowe, w tym
lokale mieszkalne i tymczasowe.

§ 11. 1 Sprzedaz zasobu mieszkan komunalnych prowadzona bedzie w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U z 2021r. poz. 1899 ze zm.) oraz uchwal¢ nr X1/72/2012 Rady
Gminy Bogdaniec z dnia 27.02.2012 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania na czas oznaczony dtuzy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
poz. 594 z dnia 5 marca 2012r. ze zm)

2. Celem sprzedazy lokali jest racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym
wymagajacym znacznych naktadéw finansowych. Tabela przedstawia prognoze sprzedazy w latach 2022-2027

Lp. Rok sprzedazy Ilos¢ lokali Powierzchnia Uzyskana kwota
1. 2022 3 179 m? 70.000,00 zt
2. 2023 5 195 m? 90.000,00 zt
3. 2024 0 0 0
4. 2025 2 86 m? 50.000,00 zt
5. 2026 0 0 0
6. 2027 0 0 0
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bogdaniec na lata 2022-2027

Na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2022 r., poz. 172 ze zm.) gmina ma obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ lat.
Opracowany program ma na celu poprawe wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy oraz utrzymania
lokali ibudynkéw w dobrym stanie technicznym. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy zawiera wszystkie okre$lone w ustawie elementy.Opracowujac program wzieto po uwagg ilos$¢
ztozonych wnioskow. W latach 2019-2021 wptynelo 8 wnioskdéw, w tym: pozytywnie rozpatrzono 2 wnioski,
negatywnie 4, 1 wniosek zostat wycofany przez wnioskodawce.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznaé¢ za uzasadnione.
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