Uchwata Nr............... Projekt
Rady Gminy w Bogdaicu
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedara przestrzennego
Parku Kulturowego "Dolina Trzech Miynéw" w Bogatau.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art 40 usri.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. o0 samorzdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze grart 7 pkt 3, art.17 ust.1i 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéepiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840), art. 20, ust. 1 ustawy z dBra marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 220. poz. 503), w zwiku z uchwai

Nr XXV.172.2021 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 24 nij21 r. w sprawie przysgtienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege® Parku Kulturowego
"Dolina Trzech Mlynéw" w Bogdiécu, uchwala si co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegkuR&aulturowego
.Dolina Trzech Mlynéw” w Bogdacu, zwany dalej planem, stwierdzajze nie narusza on
ustalés Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bogdaniec uchwalonego uchwalNr XVIII.133.2020 Rady Gminy Bogdaniec z dnia
21 wrzénia 2020 r.

§2.Integralnymi cgsciami uchwaly s:

1) zabhcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz zryggm ze Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gidoydaniec;

2) zahcznik nr 2 — rozstrzygacie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgektu
planu w trakcie jego wytania do publicznego wglu;

3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie realizacji, zapisanych wngainwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalelo zada witasnych gminy, oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zahcznik nr 4 — stanowcy dane przestrzenne utworzone dla planu;

831. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planau obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru offego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) symbole okrélajace przeznaczenie terenow;

7) zielen urzadzona;

8) granica strefiicistej ochrony konserwatorskiej A,

9) granica strefy péredniej ochrony konserwatorskiej B;

10) obszar chronionego krajobrazu (K) ,5 - Gorzowska#§zycka Dolina Warty”;

11) granica strefy ochrony archeologiczrejtanowiska archeologiczne;

12) zabytki architektury i budownictwa,;



13) granica obszaru Natura 2000 ,Ostoja WitnickgbBianska” PLB320015;

14) granica terenu Rezerwatu Przyrodyetidowa Gora”;

15) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150,0 m;

16) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50,0 m;

17) linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z korytarzesohhicznym, w ktorym obowzuja
ograniczenia w zytkowaniu i zagospodarowaniu;

18) wielkosci wymiarowe.
2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 oznaczegnaiczne na rysunku planu maj

charakter informacyjny.

84.W planie nie okréa sk.

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goroiczya take — obszarow
szczegolnego zagrenia powodzj, obszaréw osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym, ze wedl na brak takich
terendw w granicach planu oraz braku audytu krajpiwego;

2) ustalé@ dotycacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéwaz
ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) ustalé dotyczcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanmgdzania
I uzytkowania terenow.

851. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalery przez to rozumiewydzielory liniami rozgraniczajcymi czs$¢ obszaru
objetego planem, o ok&nym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub vkachn
zagospodarowania, oznacaosymbolami literowymi i numerami wy#diajacymi go
spardd innych terendéw;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie¢ wyznaczog na
rysunku planu, ktorej nie me przekrocz§ nadziemny element budynku oraz budowli
okreslonych w ustaleniach planu, przy czym linia ta datyczy:

a) obiektow budowlanych jak: wiat rowerowych, altémietnikowych, sieci | urgdzea
infrastruktury technicznej w tym stacji transfomor@wych, obiektow malej
architektury.

3) obowigzujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie lini¢ wyznaczog na rysunku
planu, na ktérej obowruje sytuowaniesciany zewsgtrznej budynku lub budowli
okreslonych w ustaleniach planu, przy czym linia ta wietyczy sytuowania takich
obiektow budowlanych i elementow budynkow jak: sthavegciowe do budynku,
ganki, tarasy, pochylnie, gzymsu, okapu z elementamdwodnienia, detali
architektonicznych, wykuszy, zadagézead wejciem, ktére mog by¢ usytuowane poza
te linie nie wiecej niz 1,50 m, oraz obiektow naziemnych i liniowych zwanych
z infrastruktug techniczn.

Dla budynkow takich jak: budynki gospodarcze, gara wiaty, obowazujaca linia

zabudowy ma charakter linii nieprzekraczalnej;

4) wysokdaci budynku — naley przez to rozumiewymiar pionowy:

a) w odniesieniu do budynku — zgodnie z g@mirymi przepisami,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego nieddzego budynkiem- mierzony od
sredniego poziomu istnigfego terenu, wyznaczonego jakecednia arytmetyczna
najnizszego i najwyszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie objektdo
najwyzej potazonego punktu tego obiektu;



5) terenowych urzdzeniach rekreacyjnych — naley przez to rozumie terenowe
urzadzenia sportowe jak: sitownie plenerowe, placeargbskate-parki, parki linowe,
miejsca do wypoczynku itp.;

6) dzialce budowlanej— naley przez to rozumiedziatke budowlan w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) powierzchni zabudowy wiaty — naley przez to rozumie powierzchng wyznaczon
przez rzut obrysu zewtrznych krawedzi dachu na powierzchnterenu;

8) zieleni urzadzonej — naley przez to rozumie istniegce i planowane skupiska
uporzdkowanej zieleni sktadage s¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z ravoscia
uzupetnienia o obiekty matej architektury, oczka dwe, terenowe ugezenia
rekreacyjne, oraz @i piesze sciezki rowerowe;

9) korytarzu technicznym — nalery przez to rozumie pas terenu po obu stronach sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej o szercko niezlzdnej do prowadzenia wszelkich
prac eksploatacyjnych i napraw. Utworzenie kordartechnicznego nie powoduje
wytgczenia terenu z zagospodarowania, jedynieenvgprowadzi ewentualne obostrzenia
podane przez zagdce /wiasciciela sieci;

10)stanowisku archeologicznym — naley przez to rozumie obszar, na ktorym
zlokalizowane s zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadniondepaenie,ze mog
sie one na nim znajdowa

11)ustugach nieucyzliwych — naley przez to rozumie dziatalngé¢ ustugow nie
powodujca przekroczenia standardow i norgnodowiskowych obowzujacych dla
okreslonego w planie przeznaczenia podstawowego terenu;

12)plan ochrony parku kulturowego — nalery przez to rozumie aktualnie obowjzujaca
uchwat dot. Planu Ochrony Parku Kulturowego ,Dolina Triaédtynéw” w Bogdaicu.

2. Pozostale okfkenia, wyte w uchwale nalgy rozumi€ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach ogbnych.

86. Ustala st nastpujace przeznaczenia terendw:

1) 1MW -teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) 1MN/U, 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej emgrzabudowy
ustugoweyj;

4) 1U, 2U, 3U, 4U- tereny zabudowy ustugowej;

5) 1R, 2R, 3R-tereny rolnicze;

6) 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL —tereny lasow;

7) 1WS, 2WS, 3WS- tereny wod powierzchniowyainddladowych;

8) 1E - teren stacji transformatorowej 15/04kV;

9) 1KDZ - teren drogi zbiorczej;

10) 1KDD, 2KDD - tereny dr6g dojazdowych;

11) 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewstrznych.

87. 1. Ustalenia dotycrce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg
1) ustala si ogllne zasady w zakresie zagospodarowania terenéw:
— obowigzek ochrony elementéw historycznych altoeych w planie ochrony
parku kulturowego,
— lokalizacg budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
— linii zabudowy dla budynkoéw i wiat, od granicy lasagodnie z rysunkiem planu,



2)

3)

— nowe obiekty realizowaw technologii tradycyjnej, w nagzaniu do istniejcych
lokalnych form budynkow w obszarze parku kulturoweg

— uwzgkdnienie potrzeb osoOb niepetnosprawnych przy ksmtethiu zabudowy
I ukladu komunikacyjnego,

— ograniczenia dotyere wysokdci obiektdw budowlanych, o ktérych mowa
w ustaleniach szczegétowych nie dotycarzadzer i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym z zakresgcznaici publicznej, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowj inaczej;

dopuszcza si

a) sytuowanie budynkow i obiektow budowlanych bezpdnio przy granicy zasiedng
dziatkg budowlan lub w odlegtdci 1,50 m od tej granicy,

b) w przypadku gdy obowrujaca lub nieprzekraczalna linia zabudowy przecina
istniejgcy budynek, dopuszczeaesi
— przebudow istniegcego budynku znajdggego st przed ling zabudowy

z zakazem nadbudowy i rozbudowy,

— przebudowy i rozbudowy budynku patmego za ling zabudowy z zakazem
nadbudowy budynku, z uwzglnieniem wskanikow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dla tego terenu,

c) dla istniegcych budynkéw, ktérych wysoké przekracza maksymajnwysoka¢
budynku zawagt w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza miowadzenie robdt
budowlanych z wyjczeniem nadbudowy, przy zachowaniu pozostatycHessfdanu
przyjetych w ustaleniach szczegoétowych,

d) utrzymanie istnigjcego kta pochylenia potaci dachowych na budynkach isjoyeh
w przypadku ich rozbudowy,;

zakaz:

a) lokalizacji i uradzania placéw handlowych, sktadéw,

b) prowadzenia dziatalrioi przemystowej i hodowlanej, z watkiem hodowli drobnego
inwentarza w gospodarstwach domowych,

c) stosowania na elewacjach budynkéw wykiadzin z phgrstwowych, oraz blach
trapezowych i falistych,

d) lokalizacji nowych urgdzea technicznych jak napowietrzne linie elektroengrgene
niskiego, sredniego i wysokiego nagiia, maszty i wige radiolinii i telefonii
komdrkowej o ile ustalenia szczegotowe nie stapomaczej,

e) lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych z gikjem obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy lub organiaoych gminnych imprez
masowych, okoliczniziowych,

f) wskazniki i parametry dotycge zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslone w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlardotycz rowniez
przypadku, gdy dziatka budowlana obejmujecej niz jedrg dziatke ewidencyjn.

881. Ustalenia dotycace zasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:
1) obszar planu miejscowego paémy jest w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzekay Dolina Warty”, na
terenie ktorego obowkuje prowadzenie racjonalnej gospodarkisnkg, oraz
stosowanie gido przepisow dotyezych ochrony przyrody,

b) Natura 2000 ,Ostoja Witnicko-¢bnianska (PLB320015)", w obszarze ktérego ngle
prowadz¢ racjonalm gospodark lesng oraz posfpowa zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody

c) Rezerwatu Przyrody ,Ebowa Gora”;



2) na terenie Rezerwatu Przyrody ¢libwa Gora” naley postpowa zgodnie
z przepisami ogbnymi w tym temacie.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczysueme nakazuje si stosowanie

w celach grzewczych rozgaan gwarantuycych zachowanie dopuszczalnyclezsti lub

wartasci odniesienia emitowanych zanieczyszca® powietrzu, okréonych przepisami

odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem. Naleapewnt dopuszczalny poziom hatasu

w srodowisku dla przyjtego w planie przeznaczenia terenu, zgodnie z gaep odebnymi.

4. Ustala siogolne zasady w zakresie ochra@ngdowiska:

1) dopuszcza silokalizacg przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko;

2) w obszarze planu ustala gjranice stref ochrony sanitarnej w odlegidb0,0m i 150,0 m
od granicy terenu cmentarza. Teren pmhy w granicach od 50,0 m do 150,0,0 m
posiada si& wodocagowg i wszystkie budynki potmne na tym terenie, korzysiap
z wody, 8 podhczone do tej sieci. Na terenie tym zakazugelakalizacji ug¢ wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

W obszarze terenu gbjm stref ochrony sanitarnej do 50,0 m od granicy cmeatarz

zakazuje si lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie z pragni odebnymi;

3) dopuszcza silokalizacg ustug nieucizliwych;

4) ograniczy¢ ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziataldoi ustugowej do granic
terenu, na ktérym jest ona dopuszczonaglje ustalenia szczegdtowe nie stanpwi
inaczej;

5) zakazuje s
a) lokalizacji przedsiwzie¢ mogacych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko,

b) lokalizowania przedswzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem,
skladowaniem, odzyskiem, unieszkodliwianiem odpadéwaz punktow zbierania
ztomu,

c) lokalizacji obiektéow 1 urzdzen, ktére mog powodowa przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakb srodowiska, w tym 2z zakresu emis;ji
zanieczyszcze powietrza, pol elektromagnetycznych, hatasu,

d) lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych,

e) lokalizacji uradzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédet  energii 0 mocy
powyzej 100 kW,

f) lokalizacji na terenach oznaczonych symbolami: MNIN/U, U, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radickaljnych, jako masztéw
wolnostopcych, emitugcych pola elektromagnetyczne, ktorych rownomaa moc
promieniowana izotropowo wynosi ggej] niz 15 W, oraz emitace pola
elektromagnetyczne o gztotliwosci od 30 kHz do 300 GHz,

g) likwidacje i naruszania drzew o szczegolnych cechach (eygch okrélone ukiady
przestrzenne np. aleje stangeeé pamitki kultury lesnej), oraz starych drzew
owocowych spotykanych na terenacinigch, szczegoélnie w miejscach starych osad.

891. Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoworaz
dobr kultury wspétczesne.
2. Na obszarze planu miejscowego wyznaczono
1) granic strefyscistej ochrony konserwatorskiej A, w ktorej obawiijg ustalenia przyje
w planie ochrony parku kulturowego;
2) granic strefy paredniej ochrony konserwatorskiej B, w ktorej obgxuija ustalenia
przyjete w planie ochrony parku kulturowego;
3) granie¢ obszaru chronionego krajobrazu K, w ktorym obkyawija ustalenia przyie



w planie ochrony parku kulturowego;
4) granice stref ochrony archeologicznej — stanowaskheologiczne:

a) stanowisko 26, AZP 460/134 ¢lad osadnictwa 2z okresu stagtnosci
I nowazytnosci),

b) stanowisko 27, AZP 46-10/1384d osadnictwa z okresu staytnosci),

c) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia robdddawvlanych lub robét ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczeinigest on zabytkiem, zastosowanie
majg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkam

8101.Ustalenia dotycace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
2. Do przestrzeni publicznych w planie neewym zalicza sitereny:
1) teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku pyrmabolem 1KDZ;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunkoupgymbolami 1KDD, 2KDD.
3. Na terenach stanaeych przestrze publiczry:
1) zakazuje st
a) lokalizacg tymczasowych obiektow  ustugowo- handlowych, o istalenia
szczegotowe nie stanogvinaczej,
b) lokalizacji miejsc postojowych za wgtkiem miejsc postojowych dla komunikacji
publicznej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanomaczej;
2) dopuszcza sgirealizacg sciezek rowerowych, zieleni o charakterze dekoracyjnyanle
nie utrudniag ruchu pieszego i kotowego i nie kolidu przeznaczeniem podstawowym
terenu.

8111. Ustalenia dotycace parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy, oraz
zagospodarowania terenu.
2. Ustalenia w zakresie nowo wydzielonychalgk budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatel dbtrzeb:
a) infrastruktury technicznej i ugdzer technicznych — 20,0Mm
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 80F@na jeden budynek mieszkalny)
przy czym nie dotyczy to dziatek wydzielonych wcekgulacji granic pomdzy
nieruchoméciami,
c) zabudowy ustugowej — 500,0°m
3.Wskaniki i parametry dotycxe zagospodarowania terenu i ksztattowania zabwydow
zostaly podane w Rozdziale 2 — Ustalenia szczegitow

8121. Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podizia
nieruchomasci.
2. Ustala s parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanychmyniku scalenia
I podziatu nieruchomeei:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) 800 nt dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodgjwolnostojce;j,
b) 2n? dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celu poleesia zagospodarowania
dziatki przylegtej,
c) 500 nt dla dziatki w zabudowie ustugowej;
2) minimalne szerokii frontow dziatek:
a) 18,0 m dla dziatki w zabudowie mieszkaniowej jedmzinnej wolnostajcej,
ustugowej,
b) 1,0 m dla dziatki innej, w tym wydzielonej w celwlppszenia zagospodarowania
dziatki przylegtej;



3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowegwinien zawier& Sie
w przedziale od 60° do 120°.

8131. Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw

komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia w zakresie systemow komunikacji:

1) ustala s
a) obstug komunikacyjm obszaru planu z terenéw drog publicznych oznaoczdony

symbolami:

— 1KDZ - droga zbiorcza,

— 1 KDD, 2KDD - drogi dojazdowe,

— ul. Jasna (polmna poza obszarem planu);

2) dopuszcza giwydzielanie niezédnych dziatek do realizacji drog wewtrenych;

3) dopuszcza siwyposaenie drogi wewetrznej w progi lub inne ugglzenia spowalniage
ruch pojazdow.

3. Ustalenia w zakresie miejsc postojowychsdlamochoddéw osobowych:

1) ustala s minimalrg liczbe miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinreR miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyamghm lokalem aytkowym — 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynédinprodzinnym i co najmniegj
1 miejsce postojowe na k@de 20,0 m powierzchni lokalwytkowego,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejl,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny,

d) dla zabudowy ustugowej — w zateosci od charakteru ustug 1- 4 miejsca postojowe
na 100,0 rhpowierzchni uytkowej lub 2-3 miejsca postojowe na 10 stanowisicp,

e) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypaditugigastronomii, kawiarni,

f) 1 miejsce na 1 miejsce noclegowe w hotelu lub wseracie, budynek rekreaciji
indywidualnej,

g) 1 miejsce na 10 osbb zatrudnionych w administraajisach,

h) na kade 20 miejsc parkingowych zabezpieczyinimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartparkingows, przy czym obowgzek realizacji
pierwszego miejsca parkingowego dla pojazdu zappatrgo w katt parkingova,
nastpuje powyej 10 stanowisk parkingowych;

2) dopuszcza girealizacg miejsc parkingowych w formie placéw postojowychpteiomie
terenu, garay wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw, ganaolnostogcych
zgodnie z przepisami oghnymi.

4. Ustalenia w zakresie systemoOw infrastrgktechniczney:

1) nakaz lokalizacji podziemnych sieci infrastruktieghniczneyj;

2) dopuszcza si budowe, przebudow, rozbudow i likwidacje urzadzen technicznych
I sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia w zakresie systemiafvastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wpodstala s
a) zaopatrzenie w wad- z gminnej sieci wodoggowej,

b) przy budowie i rozbudowie sieci wodagbwej naley uwzgkdni¢c wymagania
w zakresie przeciwp@arowego zaopatrzenia w wgd zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sibudowe, rozbudow i przebudow systemu zaopatrzenia w wod

2) w zakresie odprowadzaniaiekow bytowych i przemystowych ustala:si
a) nakaz odprowadzeniesciekdw bytowych do kanalizacji sanitarneggodnie



Z przepisami odbnymi,

b) nakaz odprowadzeniéciekbw przemystowych do kanalizacji sanitarnej pear
zainstalowanie niezinych uradzex podczyszczapych, na warunkach podanych
w przepisach ogbnych,

c) zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywaW na nieczystai ciekie,

d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalaiekéw;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztgmpbvustala si

4)

a) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kama)i deszczowej zgodnie
Z przepisami odbnymi,

b) dopuszcza sizagospodarowanie wod opadowych poprzezametiencg na miejscu
lub odprowadzenie do stawu, rowu, zgodnie z psaepi odebnymi,

c) dopuszcza gi na terenach MN odprowadzenie wod opadowych i pamigych
z dachow budynkow i wiat do gruntu;

w zakresie zasilania w eneggiieplm ustala s

a) zaopatrzenie w ciepto z ogolnodgste] sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si zaopatrzenie w ciepto z indywidugich zrodet ciepta, w oparciu
0 gaz, energielektryczmn, olej opatowy, paliwa state,

c) dopuszcza sina wytek wiasny zaopatrzenie w ciepto z instalaeyikorzystugcych
odnawialnezrédta ciepta— mikroinstalacja, w tym ze zrédet geotermalnychmocy
zgodnie z przepisami oghnymi,

d) stosowanie umgdzen grzewczych o wysokiej sprawfm i niskim stopniu emisji
zanieczyszcze w przypadku korzystania z indywidualnyatdodet ciepta;

5) w zakresie zasilania w enesgilektryczm ustala sj:

a) korytarz techniczny wzdiu napowietrznej linii elektroenergetyczneyedniego
napkecia 15 kV o szerokii 14,0 m, po 7,0,0 m na k@g strore, w ktorym wys¢puja
ograniczenia w rytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,

b) zasilanie budynkow z sieci elektroenergetycznegjtaiepce)j stacji transformatorowej
zlokalizowanej w obszarze planu, z projektowanyclohszarze planu, oraz ze stacji
zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie zpigami odgbnymi,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] dpgma si lokalizacje stacji
transformatorowych wolno stgjych matogabarytowych Iub wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu oraz stacji stupdwyzasilanych liniami
kablowymi,

d) na terenach zabudowy przemystowej dopuszcza dokalizacje stacji
transformatorowych wbudowanych w budynek o innymzepnaczeniu Ilub
wolnostojcych, zlokalizowanych na terenie inwestora; w pemju wielu odbiorcéw
przemystowych o niewielkim zapotrzebowaniu na msiala s¢ projektowanie jednej
wspolnegj stacji na zasadach oftomych przez operatora sieci,

e) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcej sieci elektroenergetycznej,

f) dopuszcza si na wytek wilasny zaopatrzenie w energelektryczrm z instalacji
wykorzystugcych odnawialnezrodta energii— mikroinstalacja, o mocy zgodnie
Z przepisami odbnymi,

g) dopuszcza siutozenie w ziemi lub likwidag odcinkéw linii elektroenergetycznej lub
calej linii, o ktérej mowa w lit. ,a”. Wyznaczony anrysunku planu korytarz
techniczny wraz z przyfymi ustaleniami przestaje wowczas obgrywat.
Obowigzuja zapisy przygte dla terendw, przez ktore korytarz technicznyepiega,

h) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroeegrgznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustaja Si

a) zaopatrzenie z sieci gazowsegdniego i niskiego énienia,
b) minimalmg srednig sieci gazowej — 25[mm],



7)

8)

c) dopuszcza sizaopatrzenie z butli propan-butan;

w zakresie telekomunikacji ustala:si

a) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresieznaici publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisamebdymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustaja si

a) nakaz zapewnienia w granicach z#aj zabudowanej nieruchose miejsc na
lokalizacg pojemnikdéw na czasowe gromadzenie odpadow,

b) gospodark odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innyiminiebezpieczne,
nalezy realizowa& zgodnie z przepisami oghnymi, oraz z prawem miejscowym
normupcym utrzymanie czystoi i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

8141. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbulelMW - teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.

2. Ustalenia ogodlne:

1) teren potaony jest w:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5 - Gorzowskoelseycka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoelddianska" (PLB320015).

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

ustala si zabudow mieszkaniow wielorodzinm;

ustala si nieprzekraczaklinie zabudowy od:

a) linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — 8,0 m,

b) granicy lasu — 12,0 m;

dojazd z drogi 1KDZ;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkéw gospodarczych, gaoavych w formie zabudowy wolnostgjej,
b) lokalizacg wiat,

c) budowe, przebudow budynkow i zmiag geometrii dachu na budynkach ista@jch,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbiorke budynkow,

f) docieplenie budynkow;

zakazuje si rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych;

dopuszczalny poziom hatasu $odowisku jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne,.

4. Ustalenia dotyeze kolorystyki, parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, bialy, pdstee
w odcieniach bai, nawizujace do historycznej zabudowy budynkami mieszkalnymi
przy ul. L&nej;

maksymalny procentowy udziatu powierzchni zabudowystosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,9;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysoko zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 11,50 m, $ftokondygnacji nadziemnych — 3,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nad@em

c) budowli — 4,5 m;



6) w zakresie geometrii i pokrycia dachéw:
a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielosp&do lkgcie nachylenia potaci
dachowej 29— 4%,
b) budynki garaowe, gospodarcze, wiaty — dachy jednospadowe, pirdosve o kcie
nachylenia potaci dachowej 21 4%,
c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zakladkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,
d) pokrycie wiat — dachéwka, gont papowy, papa w kamdardcieni byzu lub czerwieni,
e) dach ptaski na istniggych budynkach mieszkalnych. Pokrycie dachu papalarze
czerwieni,
f) liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,Jpk
7) dopuszcza si
a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
.a-b” dla zadasze nad wejciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw
zimowych,
b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

815.1 Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symboii: 1IMN, 3MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ustalenia ogélne:
1) tereny potaone g w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5 - Gorzowsko-Kzygeka Dolina Warty”,
b) w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickeiihianska” (PLB320015) — eZciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) tereny potaone g w strefie pdredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz 89 ugik,2;
2) nakaz prowadzenie nasadzedrzew w ukiladzie komponowanym wzdtulinii
rozgraniczenia terenu 1WS, na warunkach @&mch w planie ochrony parku
kulturowego;
3) ustala si zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;
4) dopuszcza siprowadzenie dziataldoi ustugowej, ustugi nieugtliwe, z zachowaniem
warunkow podanych w 88 ust.4, pkt 4;
5) ustala si obowhzujaca i nieprzekraczakn linig zabudowy — od linii rozgraniczgjej
teren 1KDZ — 8,0m;
6) ustala si nieprzekraczaklini¢ zabudowy od terenudeego ZL—12,0 m;
7) ustala si nieprzekraczaklinie zabudowy od linii rozgraniczggej teren 1IWS — 5,0 m;
8) dojazd z drogi 1KDZ;
9) dopuszcza si
a) lokalizacg budynkdéw gospodarczych, gacavych w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub w zabudowie wolnastej,
b) lokalizacg wiat,
c) budowe, przebudow budynkow i zmiaa geometrii dachu na budynkach istaajch,
d) podpiwniczenie budynkoéw,
e) rozbidrke budynkdw,
f) docieplenie budynkdw,
g) dodwietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghoi;
10) zakazuje si nadbudowy i rozbudowy budynku przy ul.sb@ 19a-teren 3MN;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych zgodnie z 811 ust.2,
pkt 1;
12) dopuszczalny poziom hatasu ssodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j.
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4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

ustala st kolorystylke elewacji budynkéw —kolory: ziemiste, biaty, pastelowe

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna intensywié zabudowy — 0,7;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysoko zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 nicilkondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspaddwe wielospadowe,
naczotkowe o 4cie nachylenia potaci dachowej 24 49, giéwna kalenica dachu —
réwnolegta do drogi 1KDZ,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspaduaelespadowe
o kacie nachylenia potaci dachowe|°214%,

c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zaktadkowa, blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzeiedi biyzu lub czerwieni,

e) liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,Ipk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
.=a-b" dla lukarn, facjat, wiatrotapéw, zadaszead wejciami do budynkdéw, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

8161. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule2MN - teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

1)

1)

2)
3)

4)

5)
6)

2. Ustalenia ogdlne:

teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5-Gesda@-Krzeszycka
Dolina Warty”.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

teren potaony jest w strefie pwedniej ochrony konserwatorskiej B, patrz 89 ustpk
2;

ustala st zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;

dopuszcza siprowadzenie dziataldoi ustugowej, ustugi nieugiliwe, z zachowaniem
warunkéw podanych w 88 ust.4, pkt 4;

ustala s nieprzekraczatnlinie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — 8,0m,

b) od granicy lasu 12,0 m;

dojazd z drogi 1KDZ;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkoéw gospodarczych, gacavych w zabudowie wolnostgjej,

b) lokalizacg wiat,

c) przebudow, odbudow budynkow ,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbidrke budynkdw,
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7

8)

f) docieplenie budynkow,

g) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghi;

zakazuje s rozbudowy, nadbudowy, odbudowy ista®jch budynkéw gospodarczych;
garaowych;

dopuszczalny poziom hatasu $odowisku jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkow, parametrow, wsgkikow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)
9)

ustala si kolorystylke elewacji budynkow — kolory: ziemiste, bialy, pdstee

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 14%;

maksymalg intensywné¢ zabudowy — 0,35;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysokdé zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 mid¢ilkondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielosp&d naczotkowe o gcie
nachylenia potaci dachowej 2% 5@, gtdwna kalenica dachu- réwnolegta do drogi
1KDZ,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspaduaelespadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej °214%,

c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zakladkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — gont papowy w kolorze odcienadr lub czerwieni;

gtéwna kalenica budynku mieszkalnego — rownolegtaigi 1KDZ;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,pk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw pbdano w ust. 4, pkt 6, lit.
,a-b” dla wiatrotapow, zadas#enad wejciami do budynkow, werand, wykuszy,
ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku;

5. Wskazuje si obiekt budowlany okiony jako zabytek architektury i budownictwa

budynek przy ul. Lénej 26. Dla ww. obiektu ustalaesi

1)

2)

3)

nakaz:

a) zachowania budynku ze szczegolnym uwdgleniem pokrycia dachowego, opieize
obrébek blacharskich, przy wymianie stolarki okiepn drzwiowej dopuszcza ¢i
zastosowanie wtornych form stolarki okiennej i diawej np. z PCV,

b) pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowkadaita w koron,

c) dach dwuspadowy z wystawkkienrg w partii dachu;

dopuszcza si

a) doswietlenie poddasza w formie okien dachowyshietlikow,

b) przebudow, odbudow budynku,

c) zmiany sposobuzaytkowania budynku;

zakazuje si.

a) nadbudowy, rozbudowy budynku,

b) zmiany geometrii dachu;
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c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk
d) lokalizacji uradzex klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji buntky;
4) ustalenia zawarte w ust. 4, pkt 1,2ageaktualne w przypadku:
a) usunkcia obiektu z ewidencji zabytkdw,
b) rozbiérki budynku;
5) w przypadku zastosowania ustaleawartych w pkt 4 drla obowhzywa® ustalenia
okreslone dla terenu 2MN.

8171. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symawii: 4MN, 5SMN —

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustalenia ogodlne:

1) teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu " Gost@wv- Krzeszycka
Dolina Warty";

2) w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoehbianska” (PLB320015) — ¢&ciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowanéenter

1) ustala s} zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;

2) ustala s} na terenie 5SMN prowadzenie nasatziEzew komponowanych wzdtdinii
rozgraniczajcej teren 1WS, na warunkach oiomych w planie ochrony parku
kulturowego;

3) ustala s} nieprzekraczakl linig zabudowy:

a) od linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — dla terenu 4MN — 4,0 m,

b) od linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — dla terenu 5MN — 8,0 m,

c) od linii rozgraniczajcej teren 2KDD — 4,0 m,

d) od linii rozgraniczajcej teren 3WS — 5,0 m — dla terenu 4MN,

e) od linii rozgraniczajcej teren 1WS — 5,0 m — dla terenu 5MN;

4) dojazd nateren:

a) z drogi 1KDZ,

b) z drogi 2KDD;

5) dopuszcza si
a) dopuszcza i prowadzenie dziataldoi ustugowej, ustug nieugitliwych,

z zachowaniem warunkéw podanych w 88 ust.4, pkt 4,

b) lokalizacg budynkéw gospodarczych, gacavych w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub w zabudowie wolnagtej, natomiast wiat w formie
zabudowy wolnostagej,

c) budowe, przebudow budynkow,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbiorke budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghui;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych zgodnie z 811 ust.2,
pkt 1;

7) dopuszczalny poziom hatasu ésodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) przez tereny 4MN,5MN przebiega strefa ochrony san@ 150,0 m od cmentarza
w obszarze ktérej wygbuja ograniczenia przyje w 8 8, ust 4, pkt 2.

4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkow, parametréw i wskekow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala s} kolorystyle elewacji budynkow -—kolory: ziemiste, bialy, pastelowe
w odcieniach bau;

2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;
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3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,6;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysokoé zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,50 m, §ftokondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadagm

c) budowli — 4,50 m;

w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wielospadomaczotkowe o 4cie
nachylenia potaci dachowej 24 42,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadaeiespadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowej 21459,

c) pokrycie dachéw budynkéw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachowka
zaktadkowa, blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzeiedi biuzu lub czerwieni;

gtébwna kalenica budynku mieszkalnego dla terenu 4Mibdwnolegta do drogi 1KDZ,

dla terenu 5MN dopuszcza sisytuowania kalenicy budynku réwnolegle lub prpsidie

do drogi 1KDZ;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust.i&,1p

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
.a - b” dla lukarn, facjat, wiatrotapow, zadaszead wejciami do budynkow, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

8181. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule6MN - teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.

1)
2)
1)

2)
3)

4)

5)

6)

2. Ustalenia ogodlne:

teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Gorimalsrzeszycka

Dolina Warty";

w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickedhianska” (PLB320015) — eZciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

teren potaony jest w strefie pwedniej ochrony konserwatorskiej B, patrz 8§ 9 @sipkt

2;

ustala s} zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;

dopuszcza siprowadzenie dziatalgoi ustugowej, ustug nieugiliwych, z zachowaniem

warunkow podanych w 88 ust.4, pkt 4;

ustala st nieprzekraczalnlinie zabudowy:

a) od strony linii rozgraniczagej teren 1KDZ — 8,0 m,

b) od strony ul. Jasne] (patonej poza obszarem planu®,0 m,

c) od strony linii rozgraniczagej teren 3KDW- 6,0 m,

d) od granicy lasu ZI= 12,0 m;

dojazd na teren z drogi 1KDZ, z ul. Jasnej (polej poza obszarem planu), oraz z drogi

3KDW;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkéw gospodarczych, gacavych w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub w zabudowie wolnastej,

b) lokalizacg wiat,

c) budowe, przebudow budynkow i zmiaa geometrii dachu na budynkach istaajch,

d) podpiwniczenie budynkdéw,
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7
8)

9)

e) rozbidrke budynkdw,

f) docieplenie budynkdw,

g) dodwietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghoi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych zgodnie z 811 ust.2,
pkt 1;

dopuszczalny poziom hatasu $kodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

przez teren 6MN przebiegaptrefy ochrony sanitarnej 50,0m i 150,0 m od craeza

w obszarach ktorych wygiuja ograniczenia przyje w 8 8, ust 4, pkt 2.

4.Ustalenia dotyczce kolorystyki budynkow, parametrow i wskékow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

ustala s} kolorystyke elewacji budynkéw - Kkolory: ziemiste, bialy, pdstee

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,7;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysoko budynkow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 mic¢ilkondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachéw i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspadwiglospadowe, naczotkowe
o kacie nachylenia potaci dachowej 22145,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadaelespadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej °214%,

c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zaktadkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachdéwka , gont papowy w kolorgeieni bazu lub czerwieni;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. BIpk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
.a - b” dla lukarn, facjat, wiatrotapow, zadaszead wejciami do budynkow, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

4. Wskazuje si obiekty budowlane okétone jako zabytki architektury i budownictwa

budynki przy ul. Lénej nr: 12, 14, 18. Dla ww. obiektéw ustalea: si

1)

2)

nakaz:

a) zachowania budynku ze szczego6lnym uwdgleniem pokrycia dachowego, opieize
obrobek blacharskich, przy wymianie stolarki okienin drzwiowej dopuszcza i
zastosowanie wtérnych form stolarki okiennej i diawej np. z PCV,

b) pokrycia dachu budynku — dachowka ceramiczna kesméuktadana w korork
ceramiczna zaktadkowa,

c) zachowania rodzaju dachow: dach dwuspadowy (bud.esha nr 12), dwuspadowy
z wystawlg oraz naczotkami (bud. ul. kea nr 14), dwuspadowy (bud. ul. doa
nr 18);

dopuszcza si

a) doswietlenie poddasza w formie lukarn, okien potacichy

b) przebudow, odbudow budynku,
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3)

4)

5)

c) zmiany sposobuaytkowania budynku,
d) przeznaczenie budynku pod zabudowieszkaniow lub ustugi z zachowaniem
warunkow podanych w 88 ust.4, pkt 3,
e) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
— oswiaty,
— zdrowia,
— kultury,
f) zastosowanie wtérnej stolarki okiennej i drzwiowéjCV;
zakazuje s
a) nadbudowy, rozbudowy budynku,
b) zmiany geometrii dachu,
c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk
d) lokalizacji uradzex klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji buntky;
ustalenia zawarte w ust. 4, pkt 1,2ghseaktualne w przypadku:
a) usunkcia obiektu z ewidencji zabytkdw,
b) rozbiérki budynku;
w przypadku zastosowania ustaleawartych w pkt 4 dda obowhzywa® ustalenia
okreslone dla terenu 6MN.

8191. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbulelMN/U — teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudwy ustugowe;.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

2. Ustalenia ogodlne:

teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5-Garsd®m-Krzeszycka

Dolina Warty";

w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickeddianska” (PLB320015) — ezciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

teren potaony w scistej strefie ochrony konserwatorskiej A, patrzu9. 2, pkt 4. Teren

zwiagzany z obiektem Miyna wodnego tzw. ,Miyrredniego”, stanowcy réwnie:

strekt ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

ustala si zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca i teren zabudowy

ustugowej;

ustala si prowadzenie nasadze drzew w ukladzie komponowanym wzdtdinii

rozgraniczajcej teren 1WS na warunkach o#omych w planie ochrony parku

kulturowego;

dopuszcza siprowadzenie dziataldoi ustugowej, ustugi nieugtliwe, z zachowaniem

warunkow podanych w 88 ust.4, pkt 4;

ustala si:

a) obowigzujaca i nieprzekraczakp linie zabudowy — od strony linii rozgraniczegj
teren 1KDZ — 8,0m,

b) nieprzekraczaklplinie zabudowy od strony linii rozgranicaagj teren 1WS — 5,0 m;

dojazd na dziatkz drogi 1KDZ;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkéw gospodarczych, gaoavych w formie dobudowanej do
budynku lub w zabudowie wolnostogj,

b) lokalizacg wiat,

c) budowe, przebudow budynkow i zmiaa geometrii dachu na budynkach istaajch,

d) podpiwniczenie budynkoéw,

e) docieplenie budynkow,

f) rozbiorke budynkdw,

g) doswietlenie poddasza budynku mieszkalnego lukarnaskinami dachowymi;
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8)

dopuszczalny poziom hatasu $sodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)
9)

ustala s¢ kolorystylke elewacji budynkéw —kolory: ziemiste, biaty, pastelowe

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,7;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna wysokd zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne — 10,50 mid¢ilkondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadaem

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wielospadomaczotkowe o 4cie
nachylenia potaci dachowej 24 4%, gtdwna kalenica dachu — rownolegta do drogi
1KDP,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadaelespadowe
o kacie nachylenia potaci dachowej °214%,

c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zakladkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzeiedi bigzu lub czerwieni;

gtéwna kalenica budynku mieszkalnego — rownolegtaigi 1KDZ;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,pk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw pbdano w ust. 4, pkt 6, lit.
.a - b” dla lukarn, facjat, wiatrotapow, zadagzead wejciami do budynkow, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

5. Wskazuje siobiekt budowlany wpisany do rejestru zabytkéwMtyn wodny tzw.

,Miyn Sredni”. Dla ww. obiektu ustalaesi

1)

2)

nakaz:

a) utrzymania historycznego zagospodarowania terertynwnawierzchni, oraz ggow
komunikacyjnych zwjzanego z obstugbudynku,

b) zachowanie zabudowania mbkiego z odtworzeniem historycznego pokrycia
dachowego i odtworzeniem historycznej kompozycjewalcji wraz ze stolagk
okienrg i drzwiowa,

c) zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie yarylwystroju elewacii,
rozmieszczenia otworéw, podziatow, kolorystyki instrukcji stolarki okiennej, przy
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej obosruje odwzorowanie stolarki
historycznej w zakresie wyglu i ilosci skrzydet,

d) geometria dachu i pokrycie dachu. Dach dwuspadowgczoétkami, pokrycie dachu
— dachdéwka ceramiczna zaktadkowa,

e) gtéwna kalenica dachu prostopadta do drogi 1KDZ,

f) utrzymania kolorystyki elewacji budynku najujaca do historycznej zabudowy,

g) wprowadzenia éwietlenia cagow komunikacyjnych, oraz swietlenia zabudowa
miynskich, zgodnie z zaleceniami przegdaymi przez organ ochrony zabytkow;

dopuszczasi
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3)

4)

5)

a) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi ,
b) przebudow, odbudow budynku,
c) funkcje mieszkaniow,
d) zmiany sposobuaytkowania budynku,
e) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
— oswiaty,
— zdrowia,
— kultury,
— turystyki,
— muzealnictwa,
— oraz innych ustug z zakresu ustug niguitivych, z zachowaniem warunkow
podanych w 88 ust.4, pkt 4;
zakazuje 8i
a) nadbudowy, rozbudowy budynku,
b) zmiany geometrii dachu i pokrycia dachu,
c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk
d) lokalizacji uradzex klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji buntky;
ustalenia zawarte w ust. 5, pkt 1,2 3ieaktualne w przypadku:
a) usunkcia obiektu z ewidencji zabytkdw,
b) rozbiérki budynku;
w przypadku zastosowania ustarawartych w pkt 4 ¢xla obowgzywat ustalenia
okrélone dla terenu IMN/U.

§201. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule2MN/U — teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren zabudwy ustugowe;.

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

2. Ustalenia ogodlne:
teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,GorZmalsrzeszycka
Dolina Warty";
w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnicko-¢hbianska” (PLB320015) — e&ciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
teren potaony wicistej strefie ochrony konserwatorskiej A, patrzug9. 2, pkt 1. Teren;
zwhzanej z obiektem Mtyna wodnego tzw. ,Miyna Dolnegstanowacy rowniez stret
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
ustala s} zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca i teren zabudowy
ustugowej;
ustala st prowadzenie nasadze drzew w ukiladzie komponowanym wzdhlinii
rozgraniczajcej teren 1WS, na warunkach oiomych w planie ochrony parku
kulturowego;
ustala si:
a) nieprzekraczakplinie zabudowy:
— od linii rozgraniczajcej teren 1KDD - 5,0+8,0m,
— od linii rozgraniczajcej teren 1WS —5,0 m,
- od granicy lasu ZL — 12,0 m;
dopuszcza siprowadzenie dziatalgoi ustugowej, ustugi nieugiliwe, z zachowaniem
warunkow podanych w 88 ust.4, pkt 4;
dojazd na teren z drogi 1KDD, 2KDD;
dopuszcza si
a) lokalizacg budynkdéw gospodarczych, gacavych w formie dobudowanej do
budynku mieszkalnego lub w zabudowie wolnastej,
b) budowe, przebudow i zmiare ksztattu geometrii dachu na budynkach isttggh,
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8)

9)

c) podpiwniczenie budynkow,

d) rozbiérke budynkéw,

e) daswietlenie poddasza lukarnami i oknami dachowymi,

f) utozenie w ziemi lub likwidagj linii elektroenergetycznej 15kV;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych zgodnie z 811 ust. 2,
pkt 1;

dopuszczalny poziom hatasusvodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

10) przez teren 2MN/U przebiega strefa ochrony sargjart50,0 m od cmentarza,

w obszarze ktorej natg postpowa zgodnie z 8 8, ust 4, pkt 2.
4. Ustalenia dotygze kolorystyki budynkow, parametrow i wskékow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

ustala s} kolorystyke elewacji budynkéw - Kkolory: ziemiste, bialy, pdstee

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,7;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

a) budynki mieszkalne- 10,5 m, maksymalna 6 kondygnacji nadziemnej — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadaem

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachow i pokrycia dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe lub wielosp&gd naczotkowe, o gie
nachylenia potaci dachowej 24 49,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowecie
nachylenia potaci dachowej 24 42,

c) pokrycie dachéw budynkéw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachowka
zaktadkowa, blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzeiedi biyzu lub czerwieni;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3Tkt

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw ppbdano w ust. 4, pkt 5, lit.
.a - b” dla lukarn, facjat, wiatrotapow, zadagzead wejciami do budynkow, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku;

zakazuje si na terenie potmnym pome¢dzy strefami ochrony sanitarnej cmentarza od

50,0 m do 150,0 m lokalizacjje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. Wskazuje siobiekt budowlany wpisany do rejestru zabytkéwMtyn wodny tzw.

.Miyn Dolny” — budynek mieszkalny. Dla ww. obiektistala s;:

1)

nakaz:

a) utrzymania historycznego zagospodarowania teretynwnawierzchni, oraz ggow
komunikacyjnych — na warunkach okiaych w planie ochrony parku kulturowego,

b) zachowanie i poddanie petnej rewaloryzacji histeng; zabudowanie mifgkie
z odtworzeniem historycznego pokrycia dachowegodiworzeniem historycznej
kompozycji elewacji wraz ze stolarlokienry i drzwiows,

c) zachowania zabytkowej formy obiektu w zakresie yaryWwystroju elewacii,
rozmieszczenia otworéw, podziatow, kolorystyki instrukcji stolarki okiennej, przy
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej obosruje odwzorowanie stolarki
historycznej w zakresie wyglu i ilosci skrzydet,
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2)

3)

4)

5)

d) geometria dachu i pokrycie dachu. Dach dwuspadongczotkami, pokrycie dachu —
dachowka ceramiczna karpidwka,

e) utrzymania kolorystyki elewacji budynku na&ujaca do historycznej zabudowy,

f) wprowadzenia éwietlenia cagdbw komunikacyjnych, oraz swietlenia zabudowa
miynskich, zgodnie z zaleceniami przegdaymi przez organ ochrony zabytkow;

dopuszcza si

a) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi,

b) przebudow, odbudow budynku,

c) zmiany sposobuaytkowania budynku,

d) przeznaczenie budynku pod ustugi z zakresu:
— oswiaty,

zdrowia,

kultury,

turystyki,

muzealnictwa,

oraz innych ustug z zakresu ustug niguliwych, z zachowaniem warunkow

podanych w 88 ust.4, pkt 4;

zakazuje st

a) nadbudowy, rozbudowy budynku,

b) zmiany geometrii dachu i pokrycia dachu,

c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk

d) lokalizacji uradzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji bunty;

ustalenia zawarte w ust. 5, pkt 1,2ghgeaktualne w przypadku:

a) usungcia obiektu z ewidencji zabytkow,

b) rozbiorki budynku;

w przypadku zastosowania ustaleawartych w pkt 4 dda obowhzywat ustalenia jak

dla terenu 2MN/U.

8211. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbulelU- teren

zabudowy ustugowe.

1)

1)

2)
3)
4)

2. Ustalenia ogdlne:

teren potaony jest w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ""Gorzowsko-KrzekayDolina Warty”,

b) obszaru Natura 2000 ,Ostoja Witnickoelihianska” (PLB320015).

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu

ustala s} zabudow ustugovy z zakresu:

a) turystyki, rekreacji, wypoczynku,

b) kultury,

C) sportu,

d) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworceq

e) zabudowy pensjonatowej,

f) zajazd,

g) SPA, odnowa biologiczna;

ustala s nieprzekraczalnlinie zabudowy od granicy lasu — 12,0 m;

dojazd z drogi 1KDZ przez teren 1KDW, 1WS, 2KDW,

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkdéw gospodarczych, gaoavych, oraz wiat,

b) lokalizacg budynkéw rekreacji indywidualnej jako uzupetnieni@biektu
podstawowego przyiego w ust. 3, pkt 1,

c) budowe, przebudow budynkow,
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d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbidrke budynkéw,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych zgodnie z 811
ust.2, pkt 1.

4. Ustalenia dotygze kolorystyki budynkow, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

ustala s} kolorystyke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, biatypastelowe

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 50%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 1,3;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

maksymalna wysoko zabudowy:

a) budynki ustugowe — 16,0 m, #6 kondygnacji nadziemnych — 3,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nad@em

c) budynki rekreacji indywidualnej 8,5 m, #ékondygnacji nadziemnych2,

d) budowli— 4,5 m;

w zakresie geometrii i pokrycia dachow:

a) budynki ustugowe, budynki rekreacji indywidualnej dachy jednospadowe,
dwuspadowe, naczotkowe, wielospadowe goik nachylenia potaci dachowej 24
50,

b) budynki: garaowe, gospodarcze, wiaty — jednospadowe, dwuspadeiggyspadowe
o kacie nachylenia potfaci dachowej °2150,

c) pokrycie dachu budynkéw — dachowka ceramiczna verkel ceglastym, dachéwka
zaktadkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachdéwka, gont papowy, w kolorgeieni bazu lub czerwieni;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 @spkt 1;

dopuszczasi

a) inny kat pochylenia potaci dachowych npodano w ust. 4, pkt 6, lit. ,a-b” dla
zadasze nad wejciami do budynkdéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimokyc

b) uzbrojenie terendéw w drogi wewitnzne, cigi piesze, parkingi, oraz zigéleirzadzors,

c) podziat nieruchomézi na odebne dziatki dla realizacji drég wewtnznych, przejc
pieszych i infrastruktury technicznej,

d) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych i paetych do potoku Bogdanka
na warunkach ok&onych w przepisach oelbnych

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe].

§221. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule2U- teren

zabudowy ustugowej.

1)

1)

2. Ustalenia ogdlne:

teren potaony jest w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Gorzowsko-Krzekaygolina Warty”,

b) obszarze szczegllnej ochrony ptakéw sieci Natur®02QOstoja Witnicko-
Debnianska” (PLB320015).

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

ustala st zabudow ustugovy z zakresu:

a) turystyki, wypoczynku,

b) kultury,
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2)
3)
4)
5)

c) sportu i rekreacii,

d) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworceq

e) zabudowy pensjonatowej,

f) SPA, odnowa biologiczna,

Q) zajazd;

ustala s pas zieleni urgdzonej o szerokai 10,0 m wzdta terenu 1IWS i 2WS;

ustala s nieprzekraczatnlini¢ zabudowy od granicy lasu ZL — 12,0 m;

dojazd z drogi 1KDZ przez teren 1KDW, 1WS, 2KDW,

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkoéw gospodarczych, gacavych, oraz wiat,

b) lokalizacg budynkéw rekreacji indywidualnej jako uzupetnieni®biektu
podstawowego przyiego w ust. 3, pkt 1,

c) budowe, przebudow budynkow,

d) podpiwniczenie budynkdw,

e) rozbiorke budynkdw,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonydhiatek budowlanych zgodnie z 811
ust. 2, pkt 1.

4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

ustala st kolorystylke elewacji budynkéw — kolory: ziemiste, bialy, pdstee

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 50%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 1,3;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

maksymalna wysoké zabudowy:

a) budynki ustugowe — 16,0 m, #6 kondygnacji nadziemnych — 3,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadaem

c) rekreacji indywidualnej —8,5 m, #6 kondygnacji nadziemnych — 2,

d) budowli- 4,5 m;

w zakresie geometrii i pokrycia dachéw:

a) budynki ustugowe, budynki rekreacji indywidualnej dachy jednospadowe,
dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowegoi& nachylenia potaci dachowej 24
50,

b) budynki garaowe, gospodarcze, wiaty— jednospadowe, dwuspadeiggspadowe 0
kacie nachylenia potaci dachowej °2150,

c) pokrycie dachu budynkéw — dachowka ceramiczna verkel ceglastym, dachowka
zakladkowa, blachodachéwka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy, w kolorzeieni byzu lub czerwieni;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,pk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych znipodano w ust.4, pkt 6, lit. ,a-b” dla
zadasze nad wejciami do budynkéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimoknyc

b) uzbrojenie terendw w drogi wewtnzne, cagi piesze, parkingi, oraz ziéleirzadzorn,

c) podziat nieruchomizi na odebne dziatki dla realizacji drog wewinznych, przejc
pieszych i infrastruktury technicznej,

d) lokalizacg terenowych urgdzer rekreacyjnych,

e) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych i paetych do potoku Bogdanka

22



9)

na warunkach okionych w przepisach oelonych,
nakaz odprowadzeniaciekéw przemystowych do kanalizacji sanitarnej pear
zainstalowanie nieziolnych uradzen podczyszczapych, na warunkach podanych
w przepisach odbnych;

10) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

8§231. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule3U - teren

zabudowy ustugowej.

1)

2. Ustalenia ogodlne:

teren potaony jest w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kzygeka Dolina Warty”,
obszaru Natura 2000 "Ostoja Witnickoelihianska" (PLB320015).

3. Teren potmny w scistej strefie ochrony konserwatorskiej A a@anej z obiektem

.Mlyna Gobrnego”, stanowica rowniez strek ochrony archeologiczno-konserwatarsk
w ktorej obowszujg ustalenia podane w 89 ust. 2, pkt 1:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

ustalenia dla tego terenu w zakresie zagospodaiawenenu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw architektuioypdownictwa:
— Miyn wodny tzw. ,Mtyn Gorny”,

— budynek gospodarczy,

b) ustala si pas zieleni urgdzonej wzdta terenu 1WS o szeroka zgodnie z rysunkiem

planu;

w przypadku prac restauratorskich i badarchitektonicznych, projekt obiektu

~-Mlyn Gorny” wymaga uzyskania pozytywnej opinii lulzgodnié wiasciwych sheb

konserwatorskich, w zakresie ichzytkowania, funkcji i formy, a tate uzytych
materiatow;

dla obiektow wyszczegolnionych w ust. 2, pkt 1 lzstk:

a) nakaz zachowania zabytkowe] formy obiektu w zakrdsiyly, wystroju elewacji,
rozmieszczenia otwordw, podziatow, kolorystyki instrukcji stolarki okiennej, przy
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej obosuje odwzorowanie stolarki
historycznej w zakresie wygdu i ilosci skrzydet,

b) nakaz krycia dachu - dachowka ceramiczna Kkarpidwikdadana w tusk
w kolorze ceglastym,

c) dachy: dach naczétkowy, dach dwuspadowy, dachoguadowy,

d) przeznaczenie pomieszéze budynkach na cele: edukacyjne, muzealne, wysteyo
konferencyjne, biurowo-administracyjne, gospodarcaeagazynowe, s#lbbowo-
mieszkalne, socjalno-sanitarne,

e) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja historyczmawierzchni brukowej
dziedznca i cggu komunikacyjnego;

dla obiektéw wyszczegolnionych w ust. 3, pktl,dit dopuszcza st

a) przebudow, odbudow budynkdw,

b) zmiare sposobu gytkowania budynkow,

c) rozbiorke budynku;

dla obiektéw wyszczegolnionych w ust. 3, pkt 1,ait zakazuje si:

a) nadbudowy, rozbudowy budynkow,

b) zmiany geometrii dachow i pokrycia dachow,

c¢) doswietlenie poddasza budynku ,Miyn Gorny” lukarnanakinami dachowymi.

4. Ustalenia w zakresie zagospodarowaniatedd):

nakaz prowadzenia nasadzedrzew w ukiladzie komponowanym wzdtulinii

rozgraniczajcej teren 1WS, na warunkach a#tomych w planie ochrony parku

kulturowego;
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2)
3)

4)

na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeolog st. 26, AZP 46-10/134;
ustala s} nieprzekraczalnlini¢ zabudowy;
a) od linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — 8,0 m,
b) od linii rozgraniczajcej teren 1WS — 10,0 m;
dopuszcza si
a) budowe, przebudow budynkow i obiektéw budowlanych,
b) dla istniegcych i projektowanych budynkow funkcji:
— zwigzanych z ekspozygjmuzeala, wystawiennictwem,
— rzemiosta artystycznego,
— magazynowej,
— kultury,
— gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworceq
— pensjonatowej,
— gospodarczej oraz wiat,
c) utworzenie skansenu Budownictwa Wiejskiego;
5.Ustalenia dotycze kolorystyki budynkéw, parametrow i wakekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenu 3U

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

ustala s} kolorystyke elewacji budynkow —kolory: ziemiste, bialy, pastelowe

w odcieniach bau;

maksymalny procentowy udzialu powierzchni zabudomystosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,8;

minimalm powierzchng biologicznie czyna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalg wysoka¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 16,0 m, #6 kondygnacji nadziemnych3,

b) budynki garaowe, gospodarcze 7,5 m, ilg¢ kondygnacji nadziemnych2,

c¢) budowli — 5,0 m;

geometrg dachow budynkéw:

a) ustugowych, dachy dwuspadowe, wielospadowe, naomn@ko kcie nachylenia
potaci dachowej 21— 50,

b) gar&owych, gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowepspadowe o dcie
nachylenia potaci dachowej 24 50,

pokrycie dachow — dachowka ceramiczna w kolorzdasegm, dachdéwka zaktadkowa,

blachodachéwka w kolorze czerwieni;

liczbe miejsc postojowych zgodnie z 813 ust. 3, pkttl, d—h”;

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych znipodano w ust.5, pkt 6, lit. ,a-b” dla
zadaszé nad wejciami do budynkéw, werand, wykuszy, lukarn, ogroddmowych,

b) uzbrojenie terenéw w drogi wewitnzne, cagi piesze, parkingi, oraz zigleirzadzor,

c¢) budowe, rozbudow, nadbudow, przebudow budynkéw, wiat,

d) podpiwniczenie budynkow,

e) rozbidrke budynkéw,

f) doswietlenie poddasza budynkoéw lukarnami i oknami d&gymi,

g) lokalizacje ogrédkow gastronomicznych, pawilonéwstagwienniczych i handlowych,
w czasie imprez masowych, podleggich demontzowi po zaka@czeniu imprezy,

h) lokalizacg terenowych urgdzen rekreacyjnych, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych,

i) odtworzenie historycznych stawow zasilanych wodpatoku Bogdanka,

j) odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych i paetych do potoku Bogdanka
na warunkach ok&gonych w przepisach oelonych,
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k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych zgodnie z 811
ust. 2, pkt 1;
10)nakaz odprowadzenigciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej pear
zainstalowanie niezidnych uradzen podczyszczapych, na warunkach podanych
w przepisach odbnych;
11)zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

8241. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule4dU — teren
zabudowy ustugowej.
2. Ustalenia ogodlne:
1) teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gwsko-Krzeszycka
Dolina Warty”;
2) teren potaony w obszarze Natura 2000 ,Ostoja WitnickebDiaaska” (PLB320015)-
czes$ciowo.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala s} zabudow ustugova z zakresu:
a) oswiaty,
b) zdrowia,
c) kultury,
d) turystyki, rekreacii,
e) sportu i rekreacii,
f) gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworazq
g) zabudowy pensjonatowej;
2) ustala si nieprzekraczahlini¢ zabudowy:
a) od strony linii rozgraniczagej teren 1KDD — 8,0m,
b) od granicy lasu ZL — 12,0 m;
3) dojazd z drogi 1KDD;
4) dopuszcza si
a) lokalizacg budynkow gospodarczych, gacavych, wiat,
b) lokalizacg budynkéw rekreacji indywidualnej jako uzupetnieni@biektu
podstawowego przyjego w ust. 3, pkt 1,
c) budowe, przebudow budynkow,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) rozbidrke budynkéw,
f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatekdbwlanych zgodnie z 811 ust.2,
pkt 1, lit. ,c”.
4.Ustalenia dotycaze kolorystyki budynkéw, parametrow i wakekow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala s} kolorystyke elewacji budynkoéw —kolory: ziemiste, biaty, pastelowe
w odcieniach bau;
2) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 45%;
3) maksymalg intensywnaé¢ zabudowy — 1,2;
4) minimalm powierzchng biologicznie czyna— 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalg wysoka¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 16,0 m, #6 kondygnacji nadziemnych3,
b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadaem
c) budowli — 4,5 m;
6) geometrg dachéw budynkdow:
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a) ustugowych — dachy jednospadowe, dwuspadowe, vpatisgwe o 4cie nachylenia
potaci dachowej 25- 50,
b) gar&owych, gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowepspadowe o0 dcie
nachylenia potaci dachowej 25 50,
7) pokrycie dachow - dachowka ceramiczna w kolorze lasggm, dachowka
zaktadkowa i blachodachowka w kolorze czerwieni;
8) liczbe miejsc postojowych zgodnie z 813 ust. 3, pkt 1;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateldbwlanych zgodnie z 811 ust. 2,
pkt 1;
10) dopuszcza si
a) inny kat pochylenia potaci dachowychmpodano w ust. 4, pkt 6 , lit. ,a-b” dla
zadasze nad wejciami do budynkdéw, werand, wykuszy, ogrodéw zimokyc
b) uzbrojenie terenéw w drogi wewitnzne, cagi piesze, parkingi, oraz zigleirzadzonr,
c) podziat nieruchomii na odebne dzialki dla realizacji drog wewtnznych
i infrastruktury technicznej;
11) nakaz odprowadzeniaciekdw przemystowych do kanalizacji sanitarnej pear
zainstalowanie niezilnych uradzen podczyszczapych, na warunkach podanych
w przepisach odbnych;
12) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

§251. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symaoli: 1R, 2R, 3R -

tereny rolnicze.

2. Ustalenia ogolne:

1) tereny potaone § w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kzyeka Dolina Warty”,

b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnicketihianska” (PLB320015) — e&ciowo.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) ustala st na terenie 2R lokalizaggtanowiska archeologicznego st. 27, AZP 46-10/135;
2) naterenie 1R, 2R, 3R dopuszcza si

a) lokalizacg terenowych urgdzer rekreacyjnych,

b) lokalizacg wiat, altan, miejsc postojowych dla samochodowbosg/ch , organizagj
imprez masowych zwranych z kultug ludows, jarmarki wielkanocne, noworoczne,
dozynki, Swicto Chleba i inne,

c) przebieg infrastruktury technicznej wraz zadzeniami technicznymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§261. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symaoli: 1ZL, 2ZL -
tereny laséw.
2. Ustalenia ogolne:
1) tereny potaone g w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krgeka Dolina Warty”,
w ktorym obowjzujg ustalenia przyje w planie ochrony parku kulturowego, oraz
zasady prowadzenia racjonalnej gospodarkindg zgodnie z zapisami planu
urzadzenia lasu,
b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoghidianska” (PLB320015),
C) obszarze olkjym granig Rezerwatu Przyrody ,&bowa Gora”, w ktérym nals
postpowa zgodnie z przepisami agmymi w tym temacie,
d) strefie ochrony krajobrazowej ,K”, na terenie kpobowhzujg ustalenia przyje
w planie ochrony parku kulturowego.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania teren
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1)

2)

3)

1)

2)

1)

nakazuje si

a) ograniczy presg ruchu turystycznego nasciezkach edukacyjnych poprzez
odpowiedny organizagj ruchu turystycznego,

b) utrzymanie przebiegudeejsciezki edukacyjnej ,Dolina Trzech Mtynéw”,

c) zachowanie starych stupkow podzialu powierzchniaweg innych podziatow
bedacych pamitkami kultury powszechnej i daej;

dopuszcza si

a) lokalizacg, nie wyznaczonych na rysunku planuggdiw pieszych, rowerowych,
konnych, orazsciezek dydaktycznych, z dochowaniem zasady ich lokejiza
wytacznie po linii przebiegu istniggychsciezek i drog lénych,

b) wyposaeniesciezek edukacyjnych w miejsca odpoczynku, wiaty, alfaradaszenia,

c) lokalizacg wiez widokowych, czatowni do obserwowania ptakéw, ayiedo
obserwacji zagrien pazaru lasow,

d) na terenie 1ZL lokalizagjmatych zbiornikdw retencyjnych zg#danych z potokiem
Bogdanka,

e) lokalizacg urzadzea i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacg urzzdzen komunikacji w postaci dojazdow do parkingéwéngch, zatok
postojowych,

g) utozenie w ziemi lub likwidagj linii elektroenergetycznej 15kV. Dotyczy terenul1Z

przez teren 2ZL przebiega strefa ochrony sanitat®),0 m cmentarza, w obszarze

ktOrej naley postpowa zgodnie z § 8, ust 4, pkt 2.

§271. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule3ZL —teren lasu.

2. Ustalenia ogélne:

teren potaony jest:

a) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5 - Gorzowskeadszycka Dolina Warty”,
w ktorym obowizuja ustalenia przygite w planie ochrony parku kulturowego, oraz
zasady prowadzenia racjonalnej gospodarkindg zgodnie z zapisami planu
urzadzenia lasu,

b) w obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoelidianska” (PLB320015);

ustala si prowadzenie racjonalnej gospodarlkéiniej zgodnie z zapisami planu gdzenia

lasu.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

dla terenu dopuszczasi

a) wprowadzenie nowych nasadzevzdiuz linii rozgraniczagcej teren 1WS potoku
,Bogdanka” na warunkach oldlenych w planie ochrony parku kulturowego,

b) lokalizacje matych zbiornikdw retencyjnych zwanych z potokiem Bogdanka,

c) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz zadeeniami technicznymi.

§281. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symaoii: 4ZL, 5ZL —

tereny laséw.

1)
2)

3)

1)

2. Ustalenia ogolne:
tereny zwgzane z gospodagkesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarknie;
teren 4ZL potaony jest w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kzyeka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 "Ostoja Witnickoetianska™ (PLB320015);
teren 5ZL potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5-Garsd®m-Krzeszycka
Dolina Warty”.
3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
tereny potaone g w strefie péredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz 89 ugik?,2;
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2)
3)

4)
5)

6)

dopuszcza gizabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca;

ustala st obowhzujaca i nieprzekraczalnlinie zabudowy:

a) od strony linii rozgraniczagej teren 1KDZ — 8,0 m;

dojazd z drogi 1KDZ;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkdéw gospodarczych, gaoavych, oraz wiat w formie dobudowanej
do budynku mieszkalnego lub w zabudowie wolnoskjj

b) budowe, nadbudow budynkéw i zmiaa geometrii dachu na budynkach istp@jch,

c) podpiwniczenie budynkow,

d) rozbiérke budynkéw,

e) docieplenie budynkow,

f) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghni;

dopuszczalny poziom hatasusvodowisku zgodnie z przepisami ednymi.

4. Ustalenia dotygze kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

1)
2)

3)

kolorystyke elewacji budynkdw — kolory: ziemiste, bialy, pastee w odcieniach bei;

maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni

dziatki budowlanej— 40%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,7;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicgniczynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna wysokdé zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 10,50 m, dtokondygnacji nadziemnych — 2,

b) budynki garaowe, gospodarcze - 7,0 m, jedna kondygnacja nadaem

c) budowli — 4,5 m;

w zakresie geometrii dachu i pokrycia dachu:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, wielospadomaczotkowe o 4cie
nachylenia potaci dachowej 24 42, gtéwna kalenica dachu — réwnolegta do drogi
1KDZ,

b) budynki garaowe, gospodarcze — dachy jednospadowe, dwuspadowecie
nachylenia potaci dachowej 24 4%,

c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zakladkowa, blachodachowka w kolorze czerwieni,

d) pokrycie wiaty — gont papowy w kolorze odcienahr, czerwieni;

liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,Tpk

dopuszcza si

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
,a-b” dla lukarn, wiatrotapéw, zadaszenad wejciami do budynkéw, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkow wWkajaca z przepisow
odrebnych,

c) lokalizacg paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.

§291. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego syméol 6ZL —teren lasu.

2. Ustalenia ogolne:

teren potaony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gaisko-Krzeszycka
Dolina Warty”;

teren potaony w obszarze Natura 2000 "Ostoja Witnick@bBianska" (PLB320015)-
CZe$Ciowo;

teren zwjzany z gospodagkesna, wykorzystywany dla potrzeb gospodarkifej.
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3. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu.
1) teren potaony w strefie péredniej ochrony konserwatorskiej B, patrz 89 uspk2 2;
2) dojazd z drogi 1KDZ;
3) ustala sj:
a) zabudow ustugowg w zakresie:
— rzemiosta i drobnej wytwaorcZoi,
— dzialalngci gospodarczej, ustugowej, ustug nietivych,
— magazynowej,
— pomieszcze administracyjno-biurowych,
b) nieprzekraczakplinie zabudowy:
— od linii rozgraniczajcej drog 1KDP — 8,0m;
4) dopuszcza si
a) zabudow mieszkaniow jednorodzing wolnostojca,
b) lokalizacg budynkdéw gospodarczych, gaoavych,
c) lokalizacg wiat,
d) budowe, przebudow budynkéw i obiektow budowlanych oraz zmgageometrii
dachu na budynkach istraeych,
e) podpiwniczenie budynkow,
f) rozbidrke budynkow,
g) docieplenie budynkdw,
h) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi;
5) dopuszczalny poziom hatasuswodowisku zgodnie z przepisami @dnymi.
4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kolorystyka elewacji budynkow — kolory: ziemisteiaty, pastelowe w odcieniachhe
2) maksymalg procentovd powierzchng zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlangj
a) dla zabudowy ustugowej — 60%,
b) dla zabudowy mieszkalnej — 40%;
3) maksymalg intensywnaé¢ zabudowy dla:
a) zabudowy ustugowej — 0,8,
b) zabudowy mieszkaniowej — 0,7,
4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicgniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy ustugowej — 25%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej — 50%;
5) maksymalna wysokd budynku:
a) ustugowego — 10,50 m, #6 kondygnacji nadziemnych — 2,
b) mieszkalnego — 10,50 m, #iokondygnacji nadziemnych — 2,
c) gospodarczego, gat@avego- 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
d) budowli — 4,5 m;
6) geometria dachéw i pokrycie dachow:
a) budynki ustugowe — dachy jednospadowe, dwuspadovkgc® nachylenia potaci
dachowej 12°-45°,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne — dachy dwuspa&davielospadowe, naczo6tkowe
o kacie nachylenia potaci dachowej 22145,
c) budynki garaowe, gospodarcze, wiaty — dachy jednospadowe, cdwdaospe,
wielospadowe o4dcie nachylenia potaci dachowej %2145,
7) pokrycie dachow budynkéw — dachéwka ceramiczna Worke ceglastym, dachdéwka
zaktadkowa, blachodachowka w kolorze czerwonym;
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8)
9)

pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzeremnym;
liczba miejsc postojowych zgodnie z 813 ust. 31kt

10) dopuszcza si

1)

2)

1)

2)

a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw pbdano w ust. 4, pkt 6, lit.
,a-b” dla lukarn, facjat, wiatrotapow, zadagzead wejciami do budynkdéw, werand,
wykuszy, ogrodéw zimowych,

b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkow wkajaca z przepisow
odrebnych,

c) lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na dachu budynku

8301. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule/ZL —teren lasu.

2. Ustalenia ogdlne:

teren potaony jestw :

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kzgeka Dolina Warty”,

b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickeddianska” (PLB320015);

teren zwjzany z gospodagkesna, wykorzystywany dla potrzeb gospodarkifej.

3. Ustalenia w zakresie zagospodarowanéenter

ustala si:

a) zabudow administracyjno-biurow

b) zabudow gospodarcg, garaowa, magazynow,

c) nieprzekraczakplini¢ zabudowy:

— od linii rozgraniczajcej teren 1KDZ — 8,0m,
— od linii rozgraniczajcej tereny 1WS, 3WS - 5,0 m,

d) dojazd z drogi 1KDZ,

e) utrzymanie przebiegudaejsciezki edukacyjnej ,Dolina Trzech Miynow”,

f) obowigzek prowadzenia nasadzedrzew w uktadzie komponowanym wzdtlinii
rozgraniczajcej teren 1WS, na warunkach okomych w planie ochrony parku
kulturowego;

dopuszcza si

a) lokalizacg budynkéw magazynowych, gospodarczych, gangch, wiat,

b) budowe, przebudow budynkow,

c) podpiwniczenie budynkoéw,

d) rozbidrke budynkdw,

e) doswietlenie poddasza budynku lukarnami i oknami daghmi,

f) ulozenie w ziemi lub likwidagj linii elektroenergetycznej 15kV,

g) lokalizacg terenowych urgdzer rekreacyjnych,

h) zielen urzadzonr,

1) lokalizacg infrastruktury technicznej wraz z adzeniami technicznymi.

4. Ustalenia dotygee kolorystyki budynkéw, parametrow i wgkekow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

kolorystyke elewacji budynkow — kolory: ziemiste, bialy, pastee w odcieniach be;
maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowystesunku do powierzchni
dziatki budowlanej— 60%;

maksymalg intensywndé¢ zabudowy — 0,9;

minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicegniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 25%;

maksymalna wysoko zabudowy:

a) budynki biurowe, administracyjne — 17,0 m,

b) budynki gospodarcze, gamave, magazynowe — 9,0 m,

c) budowle — 7,0 m;
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6) w zakresie geometrii dachu i pokrycia dachow:
a) budynki administracyjno-biurowe — dachy dwuspadowiglospadowe, naczétkowe
o kacie nachylenia potfaci dachowej24 4%,
b) budynki garaowe, gospodarcze, magazynowe — dachy dwuspadovezdtkawe
o kacie nachylenia potaci dachowej °214%,
c) pokrycie dachéw budynkédw — dachéwka ceramiczna lerke ceglastym, dachdéwka
zaktadkowa i blachodachowka w kolorze czerwieni,
d) pokrycie wiaty — dachowka, gont papowy w kolorzgzbrlub czerwieni;
7) liczba miejsc parkingowych zgodnie z 813 ust. 3,Jpk
8) dopuszcza si
a) inny kat pochylenia potaci dachowych dla budynkéw podano w ust. 4, pkt 6, lit.
.a-b” dla wiatrotapdéw, zadas#ienad wejciami do budynkow, wykuszy,
b) wprowadzenie ujednoliconej kolorystyki budynkow wRkajaca z przepisow
odrebnych;
9) zakazuje silokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
10) przez teren 7ZL przebiega strefa ochrony sanitat66j0 m od cmentarza, w obszarze
ktOrej naley postpowa: zgodnie z 8 8, ust 4, pkt 2.
4. Wskazuje siobiekty budowlane jako zabytki architektury i budoctwa:
— budynek administracyjno-biurowy,
— budynki gospodarcze,
1) dlaistniegcego budynku administracyjno-biurowego ustata si
a) nakaz zachowania zabytkowej formy obiektu w zalkrediryty, wystroju elewacii,
rozmieszczenia otworéw, podziatow, kolorystyki instrukcji stolarki okiennej, przy
wymianie stolarki okiennej i drzwiowej dopuszcza gastosowanie wtornych form
stolarki okiennej i drzwiowej np. z PCV,
b) nakaz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kelareglanym, dachdéwka
zaktadkowa i blachodachowka w kolorze czerwieni,
c) dach: dwuspadowy, wielospadowy;
la) dopuszczagsi
a) przebudow budynku,
b) rozbudow, odbudow, nadbudow budynku,
c) rozbiorke budynku,
d) zmiare sposobu gytkowania budynku,
e) doswietlenie poddasza lukarnami, oknami dachowymi;
1b) zakazuje si
c) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk
d) lokalizacji uradzex klimatyzacyjnych i wentylacyjnych na elewacji bunty;
2) dlaistniejcych budynkdéw gospodarczych ustaka si
a) nakaz zachowania formy obiektu w zakresie brylystoju elewacji, rozmieszczenia
otworow, podziatdw, kolorystyki i konstrukcji steka okiennej, przy wymianie
stolarki okiennej i drzwiowej dopuszczae szastosowanie wtornych form stolarki
okiennej i drzwiowej np. z PCV,
b) nakaz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna w kelareglanym, dachowka
zaktadkowa i blachodachowka w kolorze czerwieni,
c¢) dach: dwuspadowy, wielospadowy;
2a) dopuszczagsi
a) budowe, przebudow budynkow,
b) rozbiorke budynku,
¢) zmiare sposobu gytkowania budynku,
d) doswietlenie poddasza lukarnami, oknami dachowymi,
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e) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachu budynk

8311. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbultelWS — teren wod
powierzchniowychsrédlgdowych:

1) teren potaony jest w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko Bzyeka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoghidianska” (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania tereriakpgBogdanka”.

1) teren potoku ,Bogdanka” na odcinkgsgadugcym z terenem 3U patony jest w strefie
scistej ochrony konserwatorskiej A zagianej z obiektem ,Miyna Gérnego”, stangquogj
rowniez strek ochrony archeologiczno-konserwatarskv ktorej obowiazuja ustalenia
podane w 89 ust. 2, pkt 1, lit. ,a”

2) nakaz:

a) zachowania funkcji odwadnigej,
b) zachowania koryta otwartego,
c) utrzymania naturalnego charakteru brzegéw potokydBoka;
3) dopuszcza si
a) wykonywanie rob6t budowlanych zydanych z przebudaw rozbudowy,
wykonaniem nowego przebiegu potoku, wykonanie prggpv, obiektow wodnych
i mostowych,

b) odprowadzenie wod opadowych z przylegtych terenbywtypch zagospodarowaniem
W oparciu o przepisy oclone,

c) zachowanie, konserwacja i rekonstrukcja potoku Bogéd i zbiornikbw wodnych,

d) lokalizacg urzadzer hydrotechnicznych,

e) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz zadeeniami technicznymi,

f) na odcinku ssiadugcym z terenem 3U, zagospodarowanie terenu w elgment
dydaktyczne, ustugowe i edukacyjne;

4) zakaz zarurowywania koryta potoku.

8321. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule2WS — teren waod
powierzchniowychsrodlgdowych:

1) teren potaony jest w:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kzygeka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoglidianska" (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) teren stawdéw miskich potazony w strefiescistej ochrony konserwatorskiej A zazianej
z obiektem ,Miyna GOrnego”, stanoyay rowniez strek ochrony archeologiczno-
konserwatorsk patrz 89 ust. 2, pkt 1, lit. ,a";

2) ustala sj:

a) dojscie na teren od strony drogi 1KDZ przez teren 3U,

b) utrzymanie przebiegéciezki spacerowo-edukacyjnej,

C) utrzymanie naturalnego charakteru terenu, wprowadzeieleni urzdzonej, oraz
naturalnego charakteru brzegéw stawoéw,

d) odtworzenie historyczne stawow zasilanych wodamiokw Bogdanka, w celu
podniesienia walorow krajobrazowych i przyrodnidzyc

3) dopuszcza si
a) zagospodarowanie terenu w obiekty dydaktyczne gaste i edukacyjne,

b) prowadzenie prac konserwatorskich,
c) wprowadzenie nasadze drzewami wzdha potoku Bogdanka na warunkach
okreslonych w planie ochrony parku kulturowego,
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d) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz zadeeniami technicznymi;
4) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie zyzianych z gospodagkwvodn.

8331. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbmle3WS — teren wéd
powierzchniowychsrodlgdowych.
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) teren stawu retencyjnego;
2) dojscie na teren od strony drogi 2KDD;
3) nakazuje si utrzymanie naturalnego charakteru terenu, brzégudsv wraz z istnieca
zieleng;
4) dopuszcza si
a) przeznaczenia terenu pod rekreacj
b) potaczenie z potokiem Bogdanka,
c) prowadzenie prac konserwatorskich,
d) wprowadzenie nowych nasadzelrzew i krzewéw wzdha stawu na warunkach
okreslonych w planie ochrony parku kulturowego,
e) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz zadeeniami technicznymi;
5) zakaz lokalizacji budynkow i budowli nie zyzianych z gospodagkvodrs;
6) przez teren 3WS przebiega strefa ochrony sanitd®@j0 m od cmentarza, w obszarze
ktorej naley postpowa zgodnie z § 8, ust 4, pkt 2.

8341. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbulelE — teren staciji
transformatorowej 15/04 kV.
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje st lokalizacg stacji transformatorowej 15 kV;
2) dopuszcza sibudowe i przebudow stacji;
3) dopuszcza silikwidacje stacji.

8351. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbulelKDZ - teren
drogi zbiorczej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) kategoria drogi — powiatowa,
2) ustala s¢ szeroké¢ pasa drogowego zgodnie z istg@jmi  wydzieleniami
geodezyjnymi, oraz rysunkiem planu;
3) dopuszcza si
a) prowadzenie @gu pieszo-rowerowego,
b) wykonanie zatok autobusowych,
c) budowe zadaszonych wiat przystankowych,
d) lokalizacg infrastruktury technicznej i ugdzex technicznych,
e) wykonanie zjazdéw,
f) wykonanie przepustow,
g) przebudow, rozbudow drogi,

8361. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symhaoii: 1KDD, 2KDD -
tereny drog dojazdowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) kategoria drég — gminne;
2) ustala s¢ szeroké¢ pasa drogowego zgodnie z istg@jmi  wydzieleniami
geodezyjnymi, oraz rysunkiem planu;
3) dopuszcza si
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a) prowadzenie agu pieszo-rowerowego,

b) wykonanie zatok autobusowych,

c) budowe zadaszonych wiat przystankowych,

d) lokalizacg infrastruktury technicznej i ugdzex technicznych,

e) wykonanie przepustow,

f) przebudow, rozbudow drogi,

g) rewaloryzacj drogi poprzez wytgenie nawierzchni drogi 2KDD kamiennym
brukiem.

8371. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symhboli: 1KDW, 2KDW
—tereny drog wewretrznych:
1) tereny potaone g w:
a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,5- Gorzowsko-Kryeka Dolina Warty”,
b) obszarze Natura 2000 ,Ostoja Witnickoelidianska” (PLB320015).
2. Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala s} przeznaczenia terenu pod komunikajogows do terenu 1U, 2U;
2) dojazd nateren 1KDW, 2KDW z drogi 1KDZ;
3) dopuszcza si
a) wykonanie mostu przez potok Bogdanka,
b) prowadzenie infrastruktury technicznej wraz zadezniami technicznymi,
c) wykonanie drogi wewgtrznej, cagu pieszo-rowerowego oraz zieleniagzonej;
4) zakazuje si zabudowy budynkami i wiatami.

8381. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbule3KDW - teren
drogi wewnetrznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) ustala s} szerokdé¢ pasa drogowego zgodnie z ista@jmi wydzieleniami geodezyjnymi
oraz rysunkiem planu;
2) dopuszcza si
a) prowadzenie @gu pieszo- jezdnego,
b) lokalizacg infrastruktury technicznej,swietlenia i uradzex technicznych,
c) przebudow, rozbudow drogi.

Rozdziat 3
Ustalenia kaicowe

839. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 ust. 4 ustawdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. @z} U. z 2022r. poz. 503 ze zm.)
ustala s} jednorazow optat od wzrostu wartéci nieruchomeci w wysokdaci:
1) od wzrostu wartéci nieruchoméci terendw MN; 1U; 4U- 25%;
2) od wzrostu wart€ci pozostatych terendw 1%.

840. Wykonanie uchwatly powierzagsiojt Gminy Bogdaniec.

841. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtosise
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodrica Rady Gminy
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