Bogdaniec, dn. 10 stycznia 2023r.

Znak sprawy: RIT.6220.5.17.2022.AW

DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm. — dalej ,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i 3,art. 71 ust. 1§ 2, art. 72 ust. 1 pkt 1 i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029 ze zm.),
§ 3 ust. 1, pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku
Pani Barbary Gatgzka, Wiostow 23, 66-450 Bogdaniec w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki oznaczonej
nr ewid. 20 potozonej w miejscowosci Wtostow, obreb Wtostow, gmina Bogdaniec” oraz po zasiegnieciu
opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp., Dyrektora Zarzadu Zlewni
Waod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim oraz uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Gorzowie WIkp.

dziafajagc w oparciu o:

raport o oddziatywaniu na srodowisko w/w. przedsiewziecia,
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZ$.4221.149.2022.DM z dnia 30 wrzeénia 2022r.,

3. opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. z dnia 06 kwietnia
2022r. znak: NZ.9022.36.2022,

4. opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Gorzowie Wlkp. z dnia 14 kwietnia 2022r.
znak: P0O.Z2$.1.435.86.2022.EM,

5. brak wnioskéw i uwag, jakie mozna byto zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczeristwa

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:

ustalam
nastgpujace Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa dwunastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
na czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 20 potozonej w miejscowosci Wtostow,
obreb Wtostow, gmina Bogdaniec”.

I.  Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedmiotem przedsigwzigcia jest budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 20 w miejscowosci Wiostéw, obreb
Wtostow, gmina Bogdaniec.



Przedsiewziecie obejmuje realizacje: 12 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m” do 400 m?), drogi
wewnetrznej, infrastruktury technicznej (12 przytgczy elektroenergetycznych, 12 przytgczy wodociggowych,
12 zbiornikéw bezodptywowych), podjazdéw i chodnikéw oraz przydomowych ogrodow (tereny obsiane
trawg i obsadzone drzewami i krzewami ozdobnymi).

Zaktada sie wydzielenie z dziatki inwestycyjnej 13 dziatek, w tym pod budynki mieszkalne — 12
dziatek i pod droge wewnetrzng — 1 dziatka. Nowo wydzielone dziatki, przeznaczone pod budynki
mieszkalne, bedg miaty powierzchnie od ok. 1000 m” do 2000 m”. Droga wewnetrzna zostanie wykonana na
dziatce o szerokos$ci od 6 m do 8 m i dtugosci ok. 175 m, zakoficzonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu
zakonczenia budowy wszystkich budynkdéw, bedzie to droga gruntowa.

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:
e W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢
wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).
e Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji odprowadza¢ do przenosnych, bezodptywowych

zbiornikow.

Ill. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktdrej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 00s:
e Nalezy wyznaczy¢é miejsca selektywnego magazynowania odpaddéw, zabezpieczone przed
dostepem 0sdb postronnych oraz negatywnym wptywem czynnikoéw atmosferycznych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
e oceny oddziatywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na
budowe,
e postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 03.03.2022r. Pani Barbara Gatgzka, Wiostow 23, 66-450 Bogdaniec wystgpita
z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia
pn.: ,Budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 20 potozonej w miejscowosci
Wtostow, obreb Wiostdéw, gmina Bogdaniec”.

Do w/w wniosku dotgczono :

e poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcg przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie
ono oddziatywac,

e karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na CD,

e optata skarbowa w wysokosci 205 zt.

e nie zaftgczono wypisu z rejestru gruntow (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029
ze zm.)

Przedtozone dokumenty byty podstawg do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na srodowisko.



Obwieszczeniem z dnia 29.03.2022r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujgc delegacje ustawowg zawartg w art. 49
i 61 § 4 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z2021r., poz. 735 ze zm.) oraz art. 74 ust. 3 ustawy 005.

W rozeznaniu sprawy, biorgc pod uwage charakterystyke przedsiewziecia zawartg w karcie
informacyjnej zatagczonej do wniosku zbadano zasadnos¢ przeprowadzenia postepowania dla tego rodzaju
inwestycji oraz dokonano kwalifikacji przedsiewziecia odnos$nie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy
przedsiewzigC. Ustalono, ze przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839). Dla ww. przedsiewzigé, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm.),
wymagane jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku ze skalg przedsiewzigcia oraz mogacym wystepowaé w wyniku jej realizacji potencjalnym
oddziatywaniem na srodowisko, stosownie do art. 64 oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
29.03.2022r. zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie WIkp. z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz o ewentualnym zakresie raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 15 kwietnia 2022r.
oznaczong sygnaturg: WZS$.4220.213.2022.DM  stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla w/w inwestycji i ustalit zakres raportu 00S.

Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 14 kwietnia 2022r.
znak: P0.ZZ$5.1.435.86.2022.EM nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 06 kwietnia 2022r.
znak: NZ.9022.36.2022 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Majgc na wzgledzie ww. opinie jak tez biorgc pod uwage uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1
ustawy 0OS, tutejszy organ postanowieniem z dnia 26.05.2022r., znak: RIT.6220.5.7.2022.AW natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla realizacje przedmiotowego
przedsiewzigcia oraz obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko.

Wojt Gminy Bogdaniec w drodze publicznego obwieszczenia podat do wiadomosci publicznej
informacje publikujac tres¢ obwieszczenia na stronie internetowej http://www.bip.bogdaniec.pl/.
Jednoczesnie, dziatajagc na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy OO0S, tutejszy organ zawiesit postepowanie
do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

W  zwigzku z przedstawieniem przez wnioskodawce w dniu 09.08.2022r. raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wraz wersjg elektroniczng, tutejszy organ postanowieniem
z dnia 25.08.2022r., (znak: RIT.6220.5.9.2022.AW) podjat zawieszone postepowanie.

W dniu 25.08.2022r. pismem znak: RIT.6220.5.10.2022.AW Wjt Gminy Bogdaniec przekazat
do uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. raport o oddziatywaniu
na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa dwunastu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 20




potozonej w miejscowosci Wiostéw, obreb Witostow, gmina Bogdaniec”. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIlkp. postanowieniem znak: WZ$.4221.149.2022.DM z dnia 30 wrzesnia 2022r.
(data wptywu: 30 wrzednia 2022r.) uzgodnit i okreslit warunki realizacji przedsiewziecia w wariancie
wnioskowanym przez inwestora.

Zgodnie z art. 79 ustawy o 00S przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
organ wiasciwy do jej wydania zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczeristwa w postepowaniu, w ramach
ktorego przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko. W konsekwencji, tutejszy
organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 25.10.2022r. informacje okreslone
w art. 33 ustawy 00S, w szczegdlnosci o mozliwoséci sktadania uwag i wnioskdw, wskazujac miejsce
i 30 dniowy termin ich skfadania. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Bogdancu, w BIP tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Wtostdéw i Chwatowice.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko organ postanowit
uzgodni¢ warunki jej realizacji, ktore okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje: 12 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (budynki parterowe z uzytkowym poddaszem, o powierzchni uzytkowej od 100 m” do
400 m?), drogi wewnetrznej, infrastruktury technicznej (12 przyfaczy elektroenergetycznych, 12 przytgczy
wodociggowych, 12 zbiornikéw bezodptywowych, kazdy o pojemnosci do 30 m?), podjazdéw i chodnikéw
oraz przydomowych ogrodow (tereny obsiane trawg oraz obsadzone drzewami i krzewami ozdobnymi).

Zaktada sie podziat dziatki inwestycyjnej na 13 dziatek, w tym pod budynki mieszkalne 12 dziatek,
i pod droge wewnetrzng — 1 dziatka. Nowo wydzielone dziatki, przeznaczone pod budynki mieszkalne, bedg
miaty powierzchnie od ok. 1000 m’ do 2000 m’. Droga wewnetrzna zostanie wykonana na dziatce
0 szerokosci od 6 m do 8 m i dtugosci ok. 175 m, zakoriczonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu
zakonczenia budowy wszystkich budynkow, bedzie to droga gruntowa. W dziatce drogowej umieszczone
zostang elektroenergetyczna linia kablowa, wodocigg oraz docelowo kanalizacja sanitarna.

Przedsiewziecie planowane jest na terenie dziatki nr 20 w miejscowosci Wtostow, obreb Wtostow,
gmina Bogdaniec. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 6,37 ha. Na potrzeby planowanej inwestycji
przeznacza sie czes¢ dziatki, tj. teren o powierzchni do 2 ha. Dziatke inwestycyjng stanowig grunty
sklasyfikowane jako grunty orne, grunty orne zabudowane, nieuzytki, taki trwate i pastwiska. Na dziatce
obecna jest zabudowa zagrodowa — budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi. Niezabudowang
czes¢ dziatki stanowig pola uprawne i fgka oraz grunty nieuzytkowane rolniczo. Niniejszg inwestycje planuje
sie zlokalizowa¢ w potudniowo-wschodniej czesci dziatki inwestycyjnej, na gruntach uzytkowanych jako
taka, a w mniejszym zakresie jako pole uprawne. Na terenie tym znajduje sie niewielkie (500 m?)
nagromadzenie krzewdéw, w tym bzu czarnego, lilaka i dzikiej rézy. Bedzie ono usuniete na potrzeby
budowy. W skiad szaty roslinnej badanego terenu wchodzg gatunki upraw rolnych oraz w mniejszosci
wystepujgce pospolite gatunki przydrozy i miedzy na skraju ornego pola.

Teren przedsiewziecia potozony jest w otoczeniu gruntéw rolnych. Wschodnig granice tego terenu
wyznacza row melioracyjny. Za rowem przebiega droga asfaltowa, z ktérej odbywaé sie bedzie
wjazd/wyjazd z osiedla. Najblizsza zabudowa mieszkalna, wytgczajgc teren dziatki inwestycyjnej,
zlokalizowana jest w kierunku potudniowym, w odlegtosci ok. 80 od granic przedsiewziecia, na dziatce nr
19/1 obreb Bogdaniec — zabudowa zagrodowa.

Etap realizacji zwigzany bedzie z szeregiem oddziatywan, ktére ze wzgledu na skale przedsiewziecia
beda roztozone w czasie. Etap budowy zwigzany bedzie z emisjami typowymi dla robdt budowlanych.
Wystepowac bedzie emisja hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktérych zrédtem
beda maszyny i urzadzenia budowlane oraz transport samochodowy. W celu ograniczenia ww. ucigzliwosci
prace budowlane prowadzone bedg w porze dziennej, z zastosowaniem sprawnego technicznie sprzetu



budowlanego. Materiaty sypkie (dotyczy tez ziemi z wykopdw) transportowane bedg samochodami
ciezarowymi, wyposazonymi w skrzynie tadunkowe, zabezpieczone plandekami. Etap realizacji wigza¢ sie
bedzie takze z naruszeniem mas ziemnych, powstawaniem odpaddow i sciekow. Prace ziemne spowoduja
przeksztatcenie powierzchni ziemi, m.in. w wyniku realizacji wykopdéw pod fundamenty budynkow czy
infrastrukture techniczng. Maksymalna gteboko$¢ wykopow wyniesie 1,5 m. Z zapisdw raportu wynika, ze
na taka gtebokos¢ zostat wykonany prébny wykop na dziatce inwestycyjnej. W wykopie nie pojawita sie
woda. W zwigzku z powyzszy, inwestor nie przewiduje odwadniania wykopow. Powstajgce podczas
realizacji wykopodw masy ziemne, w danym miejscu, zostang wykorzystane na dalszych etapach budowy.
Zdjety i odpowiednio zdeponowany humus zostanie wykorzystany do rekultywacji terenu. Zaplecze
budowy, w tym miejsce sktadowania materiatdbw budowlanych oraz postoju maszyn i urzadzen
budowlanych, bedzie utwardzone i wyposazone w sorbenty. Na terenie inwestycji nie przewiduje sie
mozliwosci naprawiania sprzetu mechanicznego oraz jego tankowania. Zaplecze budowy wyposazone
bedzie w przenosne toalety, z ktorych scieki bytowe bedg okresowo wywozone do oczyszczalni Sciekow.
Powstawac bedg przede wszystkim odpady , budowlane” z grupy 17 i odpady ,opakowaniowe” z grupy 15
wg Katalogu odpaddéw. W zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy powstang odpady komunalne. Na
terenie budowy zostanie wyznaczone miejsce wstepnego gromadzenia odpaddw. Bedzie ono
zorganizowane na utwardzonym podfozu. Odpady beda segregowane i gromadzone w odpowiednich
pojemnikach/kontenerach. Pojemniki na odpady niebezpieczne bedg szczelne i wyposazone w pokrywe
chronigcg odpady przed opadami i ewentualnym przemywaniem. Wytwarzane odpady odbierane bedg
przez uprawnione podmioty. Oddziatywania wystepujgce na etapie budowy bedg miaty charakter
okresowy, przejsciowy i lokalny. Ustang one po zakonczeniu budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana
z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Zastosowane zostang indywidualne systemy
ogrzewania. Woda pobierana bedzie z zewnetrznej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beda,
do czasu skanalizowania osiedla, do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Wody opadowe i roztopowe z
terenéw zabudowanych i utwardzonych odprowadzane beda powierzchniowo na przylegte tereny zielone.
Powstawac beda gtéwnie odpady komunalne, zaliczane do grupy 20 wg Katalogu odpaddow. Odpady beda
segregowane i gromadzone w pojemnikach. Odpady odbierane bedg przez odpowiednie stuzby, majgce
stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami, zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddéw
komunalnych dla gminy Bogdaniec.

Eksploatacja inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen do powietrza, ktora
jest gtownym czynnikiem pogarszajgcym stan klimatu, nie bedzie miata wptywu na rozktad temperatur,
kierunek i site wiatrow, ani stosunki wodne w okolicy. Z uwagi na powyisze, inwestycja nie bedzie
oddziatywaé na klimat. Przedsiewziecie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest odporne na zmiany
klimatu.

Ze wzgledu na zakres i oddziatywanie ograniczone do terenu lokalizacji, projektowana inwestycja
nie bedzie w sposdb skumulowany oddziatywac na srodowisko z innymi przedsiewzieciami.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, na obszarach o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, na obszarach o znacznej gestosci
zaludnienia, na obszarach goérskich lub le$nych, na obszarach ochrony uzdrowiskowej, na obszarach wodno-
btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, na obszarach przylegajacych do
jezior, na obszarach wybrzezy, na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wdd
i obszarach ochronny zbiornikéw woéd $rédlgdowych. Przedsiewziecie potozone bedzie poza obszarami
gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.



Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Jednolitej Czesci Wo&d Podziemnych (JCWPd):
PLGW600033, ktorej stan ilosciowy oceniono jako dobry, a stan chemiczny jako staby; ocena ogdlna staba.
Ryzyko nieosiggniecia celdow s$rodowiskowych dla JCWPd oceniono jako zagrozone. Przedsiewziecie
zlokalizowane bedzie na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP): Maszowek (Kanat
Maszowek) (kod: RW6000018949). Jest to monitorowana, silnie zmieniona czes¢ waod, ktérej stan ogdlny
oceniono jako zty, a ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako zagrozone. Celem srodowiskowym
dla JCWP jest osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wad.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie:

e w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” poza znanymi
i uznanymi miejscami ochrony strefowej gatunkéw chronionych, wyznaczonymi przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim;

e poza granicami projektowanych, lgdowych korytarzy ekologicznych, ktéore sg obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane, w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska;

e w odlegtosci ok. 1 km od obszaru Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001;

e w obszarze Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, na wysokiej terasie Warty na zawatu;

e poza wrazliwymi na antropopresje: obszarami wodno-btotnymi, lasami starodrzewu,
obszarami przyjeziornymi i zalewanymi dolinami rzecznymi;

e poza stanowiskami przezyciowymi zwierzat, jak np. zimowiska nietoperzy, legowiska z6twia
btotnego, zbiorniki rozrodcze ptazow;

e poza dolinami rzecznymi i terenem rynien jeziornych, ktdre stanowig w wojewddztwie
lubuskim miejsca stwierdzen cyklicznego gromadzenia sie ptakdw na dtugich, sezonowych
przelotach, a ktore sg objete granicami obszaréw specjalnej ochrony ptakow;

e poza srodpolnymi enklawami bioréznorodnosci, np. zadrzewieniem, czyzniami, szpalerami
i alejami drzew;

e poza rowami melioracyjnymi, zadrzewieniem, szpalerami drzew, ktére mogg stanowic
liniowe, lokalne struktury bioréznorodnosci i lokalne szlaki migracji zwierzat;

e w gruntach rolnych, ktdre sg utrzymywane w kulturze uprawy, w ktérych réznorodnosé
biotyczna i funkcjonowanie ekosystemow miejsca przedsiewziecia zostaty ograniczone do
zbiorowisk agrocenozy i pratocenozy, ktérych postac jest zalezna o zmiennosci uprawy
i zabiegdw agrotechnicznych;

e w sgsiedztwie gruntéw rolnych, oferujgcych podobne warunki siedliskowe jak w miejscu
przedsiewziecia, gdzie praktykowana jest uprawa rolna o krétkich cyklach uprawy;

e w poblizu istniejgcej, zagrodowej zabudowy wsi, ktora ma posta¢ zabudowy rozproszonej
przy drodze powiatowej.

Technologia przedsiewziecia i warunki Srodowiskowe wymagajg catkowitej zmiany stanu obecnego.
Planowana jest istotna zmiana istniejgcych tu biotopdw, a co z tym zwigzane biocenoz. W znacznym stopniu
niezbedne bedzie catkowite, fizyczne zniszczenie szaty roslinnej, ktéra jest zwigzana z obecnym
potencjatem siedliskowym uzytku zielonego i pola o kultywowanej uprawie.

Budowe i eksploatacje osiedla 12 domoéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, ktore
sg planowane w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”, rozpatrywano
w odniesieniu do celu i rezimu ochrony tej formy ochrony przyrody. Obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyky i wypoczynkiem lub

petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.



Obszar chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” zostat wyznaczony w roku
2003, rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okre$lenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 25 lipca 2003 r., Nr
47, poz. 820). Wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 18 wrze$nia 2014 r. (Sygn. akt Il SA/Go
586/14), stwierdzajacy niewaznos¢ rozporzadzenia Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 25 lipca 2006 r., Nr 54, poz. 1189), przywrdcit pierwotne granice obszaru
chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, ktére obejmujg grunty wsi Wiostow
w miejscu planowanej inwestycji. Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny ustalony i zawarty
w rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia
28 lutego 2005 ., Nr 9, poz. 172).

Dziatka nr 20 obreb Wtostow potozona jest pomiedzy rozproszong zabudowa domoéw
jednorodzinnych i gospodarczych, zabudowy zagrodowej, wsi Wtostéw. To potozenie oraz dotychczasowy
sposob uzytkowania okreslajg wartos¢ i ekosystemowa funkcje ustugowg miejsca przedsiewziecia dla
powyzszego celu obszaru chronionego krajobrazu. Rodzaj uzytkowania oraz potozenie sprawiajg, ze miejsce
inwestycji nie jest stanowiskiem bogactwa ekosystemdw. Spektrum nisz siedliskowych nie jest tu efektem
zaawansowanego i naturalnego procesu sukcesji. Nie jest to stanowisko krajobrazu o zrdznicowanych
ekosystemach lub ekosystemie petnigcym niepowtarzalne ustugi ekosystemowe dla potrzeb turystyki
i wypoczynku. Dziatka inwestycyjna nie jest czescig szlakow turystycznych bgdz obiektéw stuzgcych
turystyce i rekreacji. Z tej perspektywy, w procesie analizy uwzgledniono skale zmiany zagospodarowania
i funkcji w dziatce inwestycyjnej, wynikajgcg z:

e utrwalenia krajobrazu otwartego, ale zabudowanego;

e utworzenia lokalnej przeszkody migracji dla zwierzat (stata obecnos¢ ludzi, budynki, drogi
wewnetrzne, ptoty);

e utworzenia i zachowania zieleni osiedlowej i przydomowej, a wiec nieobecnych teraz
uktadéw ekologicznych, uproszczonych, ale stanowigcych takze siedliska, fragmenty siedlisk
oraz stanowiska i ciggi migracji;

e zmiany réznorodnosci biotycznej i abiotycznej, vwnikajgcej z budowy i eksploatacji osiedla
domoéw jednorodzinnych.

W miejscu uzytkowanego gruntu rolnego pojawi sie osiedle domow mieszkalnych wraz
z infrastrukturg techniczng i drogowa, a wiec zurbanizowany krajobraz przedmiescia o uktadzie zabudowy
zwartej, innej niz obecna zabudowa rozporoszona, zagrodowa. Dotychczasowe uwarunkowania
ekosystemowe ulegng zmianie, tworzac nowe warunki bytowe dla gatunkdw synantropijnych i dzikich. Tego
typu uktady znajdujg sie w obszarze chronionego krajobrazu i byty objete jego granicami w trakcie jego
ustanawiania.

Miejsce przedsiewzigcia znajduje sie poza granicami projektowanych, lgdowych korytarzy
ekologicznych o randze krajowej. Istotne, regionalne i lokalne uktady korytarzowe obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” stanowig ciggi uzytkdw zielonych doliny Warty i sama
rzeka Warta. Rozlegtym przestrzeniom gruntéw rolnych, ktore wspottworzg drogi i stanowiska migracji
zwierzat i roslin towarzyszy tu rozproszona zabudowa zagrodowa. Planowane 12 budynkéw mieszkalnych,
skupionych na ok. 2 ha gruntéw, bedzie nawigzywato do tego rodzaju lokacji zabudowy. Nie bedg one
wspottworzyty zabudowy zwartej z istniejgcym uktadem budynkdéw, ktéra utworzytaby nieprzekraczalng
bariere migracji dla organizmoéw dzikich.

Podsumowujgc, przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na cel ochrony obszaru chronionego
krajobrazu, poniewaz nie eliminuje ekosystemoéw wartosciowych dla potrzeb turystyki i wypoczynku lub dla
funkcji korytarzy ekologicznych. Planowana zmiana zagospodarowania i uzytkowania, w odniesieniu

do rezimu ochrony obszaru chronionego krajobrazu:



e nie wymaga zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

e jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

e nie dotyczy wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczgtkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratéow i bursztynu;

e nie wymaga dokonywania zmian stosunkdw wodnych;

e nie wymaga likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych;

e nie planuje budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych.

Nie wykazano niezgodnosci z celem formy ochrony przyrody oraz rezimem ochrony wytyczajgcym
zasady gospodarowania. W miejscu przedsiewziecia nie wyznaczono strefy ochrony krajobrazu, stanowigcej
przedpola ekspozycji, osi widokowej, punktu widokowego lub obszaru wyrdzniajgcego sie lokalng forma
architektoniczng, ktdére bytyby istotne dla zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”. Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia,
ktore znajduje sie posrdd listy mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wykazata brak
znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu, ktéra w rozumieniu
ustawy polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdéw, twordw
i sktadnikow przyrody, co umozliwia, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pdzn. zm.), odstepstwo od zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisbw ustawy o o0o0$. W trakcie budowy
i eksploatacji zaden z zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody miejsca przedsiewziecia oraz jego sgsiedztwa
nie zostanie bezpowrotnie utracony i nadal mozliwe bedzie ich zachowanie, zrbwnowazone uzytkowanie
oraz odnawianie.

Oddziatywania planowanej budowy i eksploatacji osiedla nie bedg skutkowaty w sposéb zagrazajgcy
realizacji celéw najblizszych form ochrony przyrody, w tym obszaru Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001
oraz Parku Narodowego i Parku Krajobrazowego , Ujscie Warty”.

Na obecnym etapie nie zidentyfikowano watpliwosci w zakresie oddziatywan na gatunki chronione,
a tym bardziej potrzeby formutowania uwarunkowania z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat, roslin
i grzybow, ktére wykraczatoby poza rozwigzania prawne ochrony gatunkowej. Nie stwierdzono wrazliwych
ostoi i miejsc bytowania innych dzikich zwierzat, wymagajgcych szczegblnych uwarunkowan,
niesformutowanych w prawie ochrony przyrody. Nie jest to ponadlokalna ostoja bioréznorodnosci, ktorej
bogactwo wyrdznia jg z terendw sgsiednich.

Przedsiewziecie nie bedzie usytuowane w sytuacjach wrazliwych lokalizacji, np. w obszarach
wodno-btotnych, o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach rzek, przy
jeziorach itp., gdzie eksploatacja lub awaria mogtaby mie¢ skutki wielkoskalowe, natychmiastowe
i niemozliwe do powstrzymania. Oddziatywania bedg dtugoterminowe i co najwyzej lokalne. Budowa
i eksploatacja osiedla bedzie zrealizowana w sgsiedztwie rozproszonej zabudowy wsi Wtostow i bedzie
stanowita uzupetnienie tej wsi.

Obecnos¢ ludzi i maszyn oraz zwigzane z tym oddziatywania nie bedg rdznity sie znacznie od
obecnego tu tta oddziatywan, np. ruchu pojazdéw na drodze powiatowej, obecnosci ludzi we wsi oraz
w pobliskich domach zabudowy rozproszonej. Mozna domniemaé, ze nawet skumulowane nie bedg



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wéjta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Niniejszg decyzje dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowe. Wniosek ten powinien zostac ztozony nie pdzniej,
niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna. Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia
przebiega etapowo oraz zmienity sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Zgodnie z pkt 45 Zatacznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (Dz. U.
22022r., poz. 2142) pobrano optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymujg:
1. Whnioskodawca

2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Gorzowie Wikp.



zjawiskiem nowym dla zwierzat, powodujgcym ptoszenie o skali istotnego zagrozenia dla osobnikéw
w miejscu przedsiewziecia, a tym bardziej dla wszystkich reprezentantow gatunku.

Z perspektywy ochrony przyrody, ktora polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody nie ma potrzeby kategorycznego zachowania obecnej
tu agrocenozy, jej utrzymywania w trakcie budowy i eksploatacji osiedla. Mozliwa ingerencja w formeg
i strukture krawedzi wysoczyzny, zwigzana z budowg i posadowieniem fundamentéw, nie spowoduje
zachwiania réwnowagi przyrodniczej.

Nie wykazano, by budowa i eksploatacja osiedla mogly spowodowa¢ zmiane uzytkowanych
zasobow, tworédw i sktadnikdw przyrody sasiedztwa przedsiewziecia, ktdéra mogtaby skutkowac
upos$ledzeniem gospodarujacych tu podmiotéw lub wzbudza¢ konflikty spoteczne, zwigzane ze zmiang
stanu zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody.

Skutkiem podjecia i eksploatacji przedsiewziecia beda oddziatywania o skali, ktéra nie spowoduje
naruszenia rownowagi przyrodniczej, ktorej nalezatoby przeciwdziata¢ lub dla ktdérej nalezatoby ustali¢
dziatania zapobiegajgce lub minimalizujgce. Nie bedzie to tez wymiar, ktéry wymagatby kompensacji
przyrodniczej.

Zadne z oddziatywan przedsiewziecia na klimat nie bedzie miato skali wymagajgcej dziatan
minimalizujgcych z tytutu wptywu na przyrode i ochrone przyrody.

Zastosowana technologia jest praktykowana od lat, a oddziatywania rozpoznane. Rozwigzania
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym stosowanie znormalizowanych procedur, urzadzen i surowcow,
spetnig kryteria ochrony przyrody w miejscu inwestycji i w zasiegu jej oddziatywania.

W odniesieniu do art. 81 ust. 1 i ust. 2 ustawy o 00$, nie stwierdzono, w zakresie ochrony przyrody,
braku mozliwosci realizacji przedsiewziecia w wariancie proponowanym przez wnioskodawce lub znaczgco
negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie do przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z pdzn. zm.), nie jest rOwniez wymienione wsérod obiektow,
dla ktorych mozna utworzy¢é obszar ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ust. 1
wymienionej ustawy. Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowane]

technologii i zakresie prac, ocenia sie jako bardzo niskie. Ze wzgledu na lokalizacj¢ oraz zakres
przedsiewziecia nie zachodzi rowniez ryzyko transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Przy zastosowaniu planowanych rozwigzann technicznych i organizacyjnych, omoéwionych

w przedtozonym raporcie nie pogorszy sie stan Srodowiska. Dlatego uznano, ze nie jest konieczne
przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewzigcia na srodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydawania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczacym sig postgpowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Wiostow i Chwatowice. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia
wyjasnieri i zadan. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich
niezbednych pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i nie naruszania intereséw osob trzecich.

Majgc na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.



Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 10.01.2023r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje: 12 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (budynki parterowe z uzytkowym poddaszem, o powierzchni uzytkowej od 100 m’ do
400 m?), drogi wewnegtrznej, infrastruktury technicznej (12 przytaczy elektroenergetycznych, 12 przytaczy
wodociggowych, 12 zbiornikéw bezodptywowych, kazdy o pojemnosci do 30 m?), podjazdow i chodnikow
oraz przydomowych ogrodéw (tereny obsiane trawg oraz obsadzone drzewami i krzewami ozdobnymi).

Zaktada sie podziat dziatki inwestycyjnej na 13 dziatek, w tym pod budynki mieszkalne 12 dziatek,
i pod droge wewngtrzng — 1 dziatka. Nowo wydzielone dziatki, przeznaczone pod budynki mieszkalne, beda
miaty powierzchnie od ok. 1000 m? do 2000 m?. Droga wewnetrzna zostanie wykonana na dziatce
o szerokosci od 6 m do 8 m i dtugosci ok. 175 m, zakoriczonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu
zakonczenia budowy wszystkich budynkéw, bedzie to droga gruntowa. W dziatce drogowej umieszczone
zostang elektroenergetyczna linia kablowa, wodociagg oraz docelowo kanalizacja sanitarna.

Przedsigwzigcie planowane jest na terenie dziatki nr 20 w miejscowosci Wiostéw, obreb Bogdaniec,
gmina Bogdaniec. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 6,37 ha. Na potrzeby planowanej inwestycji
przeznacza sie czes¢ dziatki, tj. teren o powierzchni do 2 ha.






