Bogdaniec, dn. 16 styczen 2023r.

Znak sprawy: RIT.6220.6.15.2022.AW

DECYZIA

o $Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000 ze zm. — dalej ,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i 3,art. 71 ust. 112, art. 72 ust. 1 pkt 1i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022r., poz. 1029 ze zm.),
§ 3 ust. 1, pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzgdzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019r., poz. 1839), po
rozpatrzeniu wniosku Pana Ryszarda Gizyckiego, ul. Kottataja 2E/10, 66-400 Gorzéw Wlkp. w sprawie
wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
oznaczonej nr ewid. 217/2 potozonej w miejscowosci Lubczyno, gmina Bogdaniec” oraz po zasiegnieciu
opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp., Dyrektora Zarzagdu Zlewni
Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim oraz uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Gorzowie Wlkp.

dziatajgc w oparciu o:
raport o oddziatywaniu na Srodowisko w/w. przedsiewziecia,

2. uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZzS$.4221.133.2022.A) z dnia 16 wrze$nia 2022r.,

3. brak pisemnej opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp.
wyrazonej w terminie 14 dni wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o0o$ Wojt Gminy
Bogdaniec uznat, ze organ ten nie ma zastrzezen co do planowanej inwestycji,

4. opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Gorzowie WIkp. z dnia 20 kwietnia 2022r.
znak: P0.2Z5.1.435.96.2022.EM,

5. brak wnioskéw i uwag, jakie mozna byto zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczenstwa

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko:

ustalam
nastepujace srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa dziesieciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatce oznaczonej nr ewid. 217/2 potozonej w miejscowosci Lubczyno, gmina Bogdaniec”.

I.  Rodzaji miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedmiotem niniejszego przedsiewzigcia jest budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej, o powierzchni zabudowy ok. 1,27 ha. Inwestycja ta bedzie



realizowana na dziatce nr 217/2 obreb 0008 Lubczyno, gmina Bogdaniec, o powierzchni 1,47 ha. Instalacja

realizowana bedzie na gruntach rolnych IV klasy bonitacyjnej.

Przedsiewziecie obejmuje realizacje: 10 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m* do 300 m?), drogi
wewnetrznej, infrastruktury technicznej (10 przytgczy elektroenergetycznych, 10 przytgczy wodociggowych,
10 zbiornikéw bezodptywowych), podjazdéw i chodnikéw oraz przydomowych ogroddéw (tereny obsiane

trawg i obsadzone drzewami i krzewami ozdobnymi).

Nowo wydzielone dziatki przeznaczone pod jeden budynek (jedna dziatka pod budynek mieszkalny)
bedg miaty powierzchnie od okoto 900 m’ do 1500 m” . Droga wewnetrzna wykonana zostanie
na wydzielonej dziatce o szerokosci od 6 do 8 m i catkowitej dtugosci okoto 150 m zakoriczonej miejscem na
tzw. zawrotke. Do czasu zakonczenia budowy wszystkich budynkéw bedzie to droga gruntowa. W ramach
budowy drég wewnetrznych Inwestor planuje wykona¢ jg z kostki brukowanej (pas techniczny bedzie
trawiasty). W dziatce drogowej umieszczone zostang elektroenergetyczna linia kablowa oraz sieé

wodociggowa i docelowo kanalizacyjna.

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjg¢ nastepujgce dziatania:
e W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzic
wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6.00 — 22.00).
e Scieki bytowe na etapie realizacji inwestycji odprowadza¢ do przenos$nych, bezodptywowych

zbiornikow.

Ill. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 00s:
e Nalezy wyznaczy¢ miejsca selektywnego magazynowania odpaddw, zabezpieczone przed
dostepem o0s6b postronnych oraz negatywnym wptywem czynnikdw atmosferycznych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
e oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na

budowe,
e postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 21.03.2022r. Pan Ryszard Gizycki, ul. Kottataja 2E/10, 66-400 Gorzéw WIlkp. wystgpit
z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia
pn.: ,Budowa dziesieciu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce oznaczonej nr ewid. 217/2 potozonej w miejscowosci
Lubczyno, gmina Bogdaniec”.

Do w/w wniosku dotgczono :

e poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcg przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie
ono oddziatywac,

e karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na CD,

e optata skarbowa w wysokosci 205 zt.



e nie zafagczono wypisu z rejestru gruntdow (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029
ze zm.)

Przedtozone dokumenty byty podstawa do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 05.04.2022r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujgc delegacje ustawowg zawartg w art. 49
61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735
ze zm.) oraz art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

W rozeznaniu sprawy, biorgc pod uwage charakterystyke przedsiewziecia zawartg w karcie
informacyjnej zataczonej do wniosku zbadano zasadnos¢ przeprowadzenia postepowania dla tego rodzaju
inwestycji oraz dokonano kwalifikacji przedsiewziecia odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy
przedsiewzie¢. Ustalono, ze przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 1 Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839). Dla ww. przedsiewzie¢, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r., poz.
2373 ze zm.), wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku ze skalg przedsiewzigcia oraz mogacym wystepowac w wyniku jej realizacji potencjalnym
oddziatywaniem na srodowisko, stosownie do art. 64 oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
05.04.2022r. zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Gorzowie Wlkp. z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia oraz o ewentualnym zakresie raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 20 kwietnia 2022r.
oznaczong sygnaturg: WZ$.4220.232.2022.AJ stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $srodowisko dla w/w inwestycji i ustalit zakres raportu 00s.

Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdéd Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 20 kwietnia 2022r.
znak: P0.ZZS.1.435.96.2022.EM nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. nie wyrazit opinii w terminie 14 dni,
wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 0o$ Wojt Gminy Bogdaniec uznat, ze organ ten nie ma
zastrzezen co do planowanej inwestycji.

Majgc na wzgledzie ww. opinie jak tez biorgc pod uwage uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1
ustawy OOS, tutejszy organ postanowieniem z dnia 26.05.2022r., znak: RIT.6220.6.7.2022.AW natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia oraz obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Bogdaniec w drodze publicznego obwieszczenia podat do wiadomosci publicznej
informacje publikujagc tres¢ obwieszczenia na stronie internetowej http://www.bip.bogdaniec.pl/.
Jednoczes$nie, dziatajgc na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy OOS, tutejszy organ zawiesit postepowanie do
czasu przedfozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.




W  zwigzku z przedstawieniem przez wnioskodawce w dniu  15.07.2022r. raportu
o0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wraz wersja elektroniczng, tutejszy organ postanowieniem
z dnia 01.08.2022r., (znak: RIT.6220.6.9.2022.AW) podjat zawieszone postepowanie.

W dniu 01.08.2022r. pismem znak: RIT.6220.6.10.2022.AW Wdjt Gminy Bogdaniec przekazat
do uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. raport o oddziatywaniu
na srodowisko dla przedsigwziecia pn. ,Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce oznaczonej nr ewid. 217/2
potozonej w miejscowosci Lubczyno, gmina Bogdaniec”. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp. postanowieniem znak: WZz$.4221.133.2022.A) z dnia 16 wrzeénia 2022r. (data wptywu:
16 wrzesnia 2022r.) uzgodnit i okreélit warunki realizacji przedsiewzigcia w wariancie wnioskowanym przez
inwestora.

Zgodnie z art. 79 ustawy o OOS przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
organ wtasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach
ktorego przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko. W konsekwencji, tutejszy
organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 26.09.2022r. informacje okres$lone
w art. 33 ustawy 00S, w szczegblnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow, wskazujac miejsce
i 30 dniowy termin ich skfadania. Ogloszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Bogdancu, w BIP tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Lubczyno i Chwatowice.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko organ postanowit
uzgodnic¢ warunki jej realizacji, ktore okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje:

e 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

e drogi wewnetrznej;

e infrastruktury technicznej: przytgczy elektroenergetycznych, przytgczy wodociggowych,
zbiornikéw bezodptywowych;

e podjazdow i chodnikow;

e przydomowych ogrodéw.

Wszystkie planowane budynki, bedg to budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni
uzytkowej od 100 m” do 300 m” . Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad,
woda czy kanalizacja. Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przytagczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci do 30 m®. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych zostanie zapewnione z
niskoemisyjnych Zrédet kopalnych. Na niezabudowanej czesci dziatki powstang podjazdy i miejsca
postojowe, wykonane z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody. Nowo wydzielone dziatki przeznaczone
pod jeden budynek (jedna dziatka pod budynek mieszkalny) bedg miaty powierzchnie od okoto 900 m* do
1500 m’. Droga wewnetrzna wykonana zostanie na wydzielonej dziatce o szerokosci od
6 do 8 m i catkowitej dtugosci okoto 150 m zakoriczonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu zakoriczenia
budowy wszystkich budynkéw bedzie to droga gruntowa. W ramach budowy drég wewnetrznych Inwestor
planuje wykonac jg z kostki brukowanej (pas techniczny bedzie trawiasty). W dziatce drogowej umieszczone
zostang elektroenergetyczna linia kablowa oraz sie¢ wodociggowa i docelowo kanalizacyjna.

Obecnie dziatka inwestycji jest uzytkowana w tradycyjnej kulturze upraw rolnych, a postaé
agrocenozy jest zalezna od rocznej i sezonowej zmiennosci uprawy i zabiegéw agrotechnicznych. W sktad
szaty roslinnej wchodzg gatunki upraw rolnych oraz pospolite gatunki przydrozy i miedzy na skraju ornego

pola.



Niezbedne bedzie catkowite, fizyczne zniszczenie obecnej szaty roslinnej agrocenozy. Wsrdd
roslinnosci zielnej skraju pola przewazajg pospolite trawy, ziotorosla i wieloletnie byliny gatunkow
przydrozy. Teren przedsiewziecia znajduje sie w otoczeniu pol i nieuzytkdw rolnych, drogi gminnej oraz
dziatki nr 217/1, z przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie
zabudowa zagrodowa, rozproszona, zlokalizowana przy drodze gminnej. W takim miejscu ma sie pojawic
krajobraz, a wiec i uktady ekosystemowe, najpierw zwigzane z budowa osiedla, a nastepie, po zakoniczeniu
budowy, zwigzane z eksploatacjg osiedla typu podmiejskiego. Nie bedzie to zabudowa nawigzujaca do
obecnego uktadu zabudowy zagrodowe;.

Etap realizacji przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza,
ktorych zrodtem bedg maszyny i urzadzenia budowlane. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robot
budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 17
oraz Scieki bytowe. Wszelkie oddziatywania, zwigzane z etapem realizacji, bedg miaty charakter
krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci z nimi zwigzane ustang po zakonczeniu robdt budowlanych.

Etap uzytkowania, ze wzgledu na rodzaj inwestycji, nie jest zwigzany z emisjami przemystowymi.
Woda na etapie eksploatacji budynkéw bedzie pobierana z sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane bedg, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej, do zbiornikdw bezodptywowych. Wody
opadowe rozprowadzane bedg po terenie zielonym. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych zostanie
zapewnione z niskoemisyjnych Zrédet kopalnych, badz alternatywnych Zrédet energii. Odpady komunalne
gromadzone bedg selektywnie w przeznaczonych do tego pojemnikach i odbierane bedg regularnie przez
uprawniony podmiot. Eksploatacja inwestycji nie wigze sie z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen do
powietrza, ktéra jest gtéwnym czynnikiem pogarszajgcym stan klimatu, nie bedzie miata wptywu na rozktad
temperatur, kierunek i site wiatrow, ani stosunki wodne w okolicy. W zwigzku z tym inwestycja nie bedzie
oddziatywac¢ na klimat. Przedsiewziecie, ze wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na
zmiany klimatu. Dodatkowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi teren chroniony akustycznie.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie, w szczegdlnosci:

e w obszarze chronionego krajobrazu , 5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”;

e poza znanymi i uznanymi miejscami ochrony strefowej gatunkéw chronionych,
wyznaczonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim;

e poza granicami projektowanych, lgdowych korytarzy ekologicznych, ktére s3 obecnie
aktualizowane, weryfikowane i ustalane, w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska;

e w odlegtosci okoto 2 km od obszaru Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001;

e w obszarze Pradoliny Torunisko-Eberswaldzkiej, na najwyzszej terasie Warty;

e poza wrazliwymi na antropopresje: obszarami wodno-btotnymi, lasami starodrzewu,
obszarami przyjeziornymi i zalewanymi dolinami rzecznymi;

e poza stanowiskami przezyciowymi zwierzat jak np. zimowiska nietoperzy, legowiska zétwia
btotnego, zbiorniki rozrodcze ptazéw;

e pozaterenem dolin rzecznych i rynien jeziornych, ktére stanowig w wojewddztwie lubuskim
miejsca stwierdzen cyklicznego gromadzenia sie ptakdw na dtugich, sezonowych przelotach,
a ktore sg objete granicami form ochrony przyrody;

e poza $rédpolnymi enklawami bioréznorodnosci np. zadrzewieniem, czyzniami, szpalerami
i alejami drzew;

e poza rowami melioracji, zadrzewieniem, szpalerami drzew, ktére mogg stanowic liniowe,
lokalne struktury bioréznorodnosci i lokalne szlaki migracji zwierzat;



e w gruntach rolnych, ktére sg utrzymywane w kulturze uprawy, w ktérych réznorodnosé
biotyczna i funkcjonowanie ekosystemdéw miejsca przedsiewziecia zostaty ograniczone do
zbiorowisk agrocenozy, ktérej postac jest zalezna o zmiennoSci uprawy i zabiegdow
agrotechnicznych w sagsiedztwie gruntow rolnych, oferujgcych podobne warunki
siedliskowe agrocenoz jak w miejscu przedsiewziecia, gdzie praktykowana jest uprawa rolna
o krotkich cyklach uprawy;

e w poblizu istniejgcej, zagrodowej zabudowy wsi, ktéra ma posta¢ zabudowy rozproszone;j
przy drodze gminne;j.

Technologia przedsigwzigcia i warunki srodowiskowe wymagaja catkowitej zmiany stanu obecnego.
Planowana jest istotna zmiana istniejgcych tu biotopdw, a co za tym zwigzane biocenoz. W znacznym
stopniu niezbedne bedzie catkowite, fizyczne zniszczenie szaty roslinnej, ktora jest zwigzana z obecnym
potencjatem siedliskowym pola i kultywowanej uprawy.

Budowe i eksploatacjg osiedla dziesigciu doméw jednorodzinnych, wraz z infrastrukturg techniczng,
ktére s planowane w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”
rozpatrywano w odniesieniu do celu i rezimu ochrony tej formy ochrony przyrody. Obszar chronionego
krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrodzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Zakres ochrony obszaru chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” reguluje
rezim prawny ustalony i zawarty w rozporzadzeniu nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 9, poz. 172, z pézn. zm.).

Dziatka nr 217/2 potozona jest pomiedzy rozproszong zabudowg doméw jednorodzinnych
i gospodarczych, zabudowy zagrodowej wsi Lubczyno. To potozenie oraz dotychczasowy sposdb
uzytkowania okreslajg wartosc i ekosystemowg funkcje ustugowg miejsca przedsiewziecia dla powyzszego
celu obszaru chronionego krajobrazu. Rodzaj uzytkowania oraz potozenie sprawiajg, ze miejsce inwestycji
nie jest stanowiskiem bogactwa ekosystemow. Spektrum nisz siedliskowych nie jest tu efektem
zaawansowanego i naturalnego procesu sukcesji. Nie jest to stanowisko krajobrazu, o zréznicowanych
ekosystemach lub ekosystemie, petnigcym niepowtarzalne ustugi ekosystemowe dla potrzeb turystyki
i wypoczynku. Dziatka inwestycji nie jest czgscig szlakdw turystycznych badz obiektow stuzgcych turystyce
i rekreacji. Z tej perspektywy, w procesie analizy uwzgledniono skale zmiany zagospodarowania i funkc;ji
w dziatce inwestycji, wynikajgcq z:

e utrwalenia krajobrazu otwartego, ale zabudowanego;

e utworzenia lokalnej przeszkody migracji dla zwierzat (stata obecnosé¢ ludzi, budynki, drogi
wewnetrzne, ptoty);

e utworzenia i zachowania zieleni osiedlowej i przydomowej, a wiec nieobecnych teraz
uktadow ekologicznych, uproszczonych, ale stanowigcych takze siedliska, fragmenty
siedlisk oraz stanowiska i ciggi migracji;

e zmiany roznorodnosci biotycznej i abiotycznej, wynikajgcej z budowy i eksploatacji osiedla
doméw jednorodzinnych.

W miejscu uzytkowanego pola ornego pojawi sie osiedle doméw mieszkalnych wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowg, a wigc zurbanizowany krajobraz przedmiescia o uktadzie zabudowy zwartej innej niz
obecna zabudowa rozporoszona, zagrodowa. Dotychczasowe uwarunkowania ekosystemowe ulegng
zmianie, tworzac nowe warunki bytowe dla gatunkéw synantropijnych i dzikich. Tego typu uktady znajdujg
sie w obszarze chronionego krajobrazu i byty objete jego granicami w trakcie jego ustanawiania.



Miejsce przedsiewziecia znajduje sie poza granicami projektowanych, Igdowych korytarzy
ekologicznych o randze krajowej. Istotne, regionalne i lokalne uktady korytarzowe obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” stanowig ciggi uzytkdw zielonych doliny Warty i sama
rzeka Warta. Rozlegtym przestrzeniom gruntéw rolnych, ktére wspdttworzg drogi i stanowiska migracji
zwierzat i rodlin towarzyszy tu rozproszona zabudowa zagrodowa. Planowane dziesie¢ budynkéw
mieszkalnych, skupionych na okoto 1 ha gruntéw, bedzie nawigzywato do tego rodzaju lokacji zabudowy.
Nie bedg one wspottworzyty zabudowy zwartej z istniejgcym uktadem budynkow, ktéra utworzytaby
nieprzekraczalna bariere migracji dla organizméw dzikich.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na cel ochrony obszaru chronionego krajobrazu poniewaz
nie eliminuje ekosystemoéw wartoSciowych dla potrzeb turystyki i wypoczynku lub dla funkcji korytarzy
ekologicznych.

Planowana zmiana zagospodarowania i uzytkowania, w odniesieniu do rezimu ochrony obszaru
chronionego krajobrazu:

e nie wymaga zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

e jest przedsiewzieciem moggcym znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy 00$;

e nie dotyczy wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e nie wymaga dokonywania zmian stosunkdw wodnych, nie wymaga likwidowania
naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

e nie planuje budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych.

Nie wykazano niezgodnosci z celem formy ochrony przyrody oraz rezimem ochrony wytyczajgcym
zasady gospodarowania. Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia, wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu, ktéra w rozumieniu ustawy,
polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdéw, tworéw i sktadnikow
przyrody. Umozliwia to, zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.), zastosowanie odstepstwa od zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdéw ustawy o00$. W trakcie budowy
i eksploatacji zaden z zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody miejsca przedsiewziecia oraz jego sasiedztwa
nie zostanie bezpowrotnie utracony i nadal mozliwe bedzie ich zachowanie, zréwnowazone uzytkowanie
oraz odnawianie.

W miejscu przedsiewziecia nie wyznaczono strefy ochrony krajobrazu, stanowigcej przedpola
ekspozycji, osi widokowej, punktu widokowego Ilub obszaru wyrdzniajgcego sie lokalng forma
architektoniczng, ktére bytyby istotne dla zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”

Oddziatywania planowanej budowy i eksploatacji osiedla nie bedg skutkowaty w sposéb zagrazajacy
realizacji celéw najblizszych form ochrony przyrody, w tym obszaru Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001
oraz Parku Narodowego Ujscie Warty i Parku Krajobrazowego Ujscie Warty.

Na obecnym etapie nie zidentyfikowano watpliwosci w zakresie oddziatywan na gatunki chronione,
a tym bardziej potrzeby formutowania uwarunkowania z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i
grzybow, ktére wykraczatoby poza rozwigzania prawne ochrony gatunkowej. Nie stwierdzono wrazliwych
ostoi i miejsc bytowania innych dzikich zwierzat wymagajacych szczegélnych uwarunkowan,



niesformufowanych w prawie ochrony przyrody. Nie jest to ponadlokalna ostoja bior6znorodnosci, ktérej
bogactwo wyrdznia jg z terendw sasiednich.

Przedsigwziecie nie jest usytuowane w sytuacjach wrazliwych lokalizacji, np. w obszarach wodno-
btotnych, o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach rzek, przy jeziorach
itp., gdzie eksploatacja lub awaria, mogtaby mie¢ skutki wielkoskalowe, natychmiastowe i niemozliwe do
powstrzymania. Oddziatywania bedg dtugoterminowe, ale co najwyzej lokalne. Budowa i eksploatacja
osiedla bedzie zrealizowana w sasiedztwie rozproszonej zabudowy wsi Lubczyno i bedzie stanowita
uzupetnienie tej wsi.

Obecnos¢ ludzi i maszyn oraz zwigzane z tym oddziatywania bedq sie nieznacznie rdznity od
obecnego tu tta oddziatywan np. ruchu pojazdéw na drodze gminnej, obecnosci ludzi we wsi oraz pobliskich
domach rozproszonej zabudowy. Mozna domniemac, ze nawet skumulowane nie bedg zjawiskiem nowym
dla zwierzat, powodujgcym ptoszenie o skali istotnego zagrozenia dla osobnikéw w miejscu przedsiewziecia,
a tym bardziej dla wszystkich reprezentantéw gatunku.

Z perspektywy ochrony przyrody, ktéra polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobow, tworéw i sktadnikéw przyrody nie ma potrzeby kategorycznego zachowania obecnej
tu agrocenozy, jej utrzymywania w trakcie budowy i eksploatacji osiedla. Mozliwa ingerencja w forme i
strukture krawedzi wysoczyzny, zwigzana z budowa i posadowieniem fundamentéw nie spowoduje
zachwiania rownowagi przyrodniczej.

Nie wykazano by budowa i eksploatacja osiedla mogly spowodowac zmiane uzytkowanych
zasobdéw, tworéw i sktadnikéw przyrody sgsiedztwa przedsiewziecia, ktéra mogtaby skutkowaé
uposledzeniem gospodarujacych tu podmiotéw lub wzbudzi¢ konflikty spoteczne, zwigzane ze zmiang stanu
zasobow, twordw i sktadnikdw przyrody.

Skutkiem podjecia i eksploatacji przedsiewzigcia bedg oddziatywania o skali, ktéra nie spowoduje
naruszenia rownowagi przyrodniczej, ktérej nalezatoby przeciwdziata¢ lub dla ktérej nalezatoby ustali¢
dziatania zapobiegajace lub minimalizujgce. Nie bedzie to tez wymiar, ktory wymagatby kompensaciji
przyrodniczej.

Zastosowana technologia jest praktykowana od lat, a oddziatywania rozpoznane. Rozwigzania
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym stosowanie znormalizowanych procedur, urzadzen i surowcow,
spetnig kryteria ochrony przyrody w miejscu inwestycji i zasiegu jego oddziatywania.

W odniesieniu do art. 81 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$, nie stwierdzono, w zakresie ochrony przyrody,
braku mozliwosci realizacji przedsiewzigcia, w wariancie proponowanym przez wnioskodawce, lub znaczgco
negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, inwestycja zlokalizowana jest
na terenie jednolitej czgsci woéd podziemnych JCWPd o kodzie PLGW600033, dla ktdrej osiggniecie celdw
srodowiskowych oceniono jako zagrozone. Ponadto, przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie
jednolitej czeéci wod powierzchniowych JCWP Maszowek (Kanat Maszéwek) o kodzie PLRW6000018949 —
dla tej sztucznej czesci wod osiggniecie celdow srodowiskowych oceniono takze jako zagrozone.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wod, ktérego utrzymanie lub poprawa jest
waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujgcych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wod.

Przedsigwzigcie, zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie wptywato na zmiany klimatu
w rejonie inwestycji. Biorgc pod uwage powyzsze, w przypadku omawianego przedsigwziecia nie zmienig
sie w sposob wyraznie odczuwalny warunki klimatu lokalnego i warunki bioklimatyczne w zakresie skutkéw
krotko-, Srednio- czy dtugoterminowych.

Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie

prac budowlanych, ocenia sie jako bardzo niskie.



Podsumowujac, przedtozona w trakcie przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowiska dokumentacja wykazata, ze inwestycja nie bedzie miata znaczgcego wptywu na poszczegdlne
elementy srodowiska zaréwno na etapie realizacji, jak i jego eksploatacji. Dodatkowo nie wymaga, zdaniem
organu, okreslenia warunkow realizacji.

Ze wzgledu na szczegétowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz
stosowanych srodkdw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla sSrodowiska, w zwigzku z planowanym
przedsiewzieciem, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy 00$, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang dokonane zmiany w
stosunku do wymagan okre$lonych w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Ponadto ze wzgledu na lokalny charakter oddziatywania, wielkos¢ emitowanych zanieczyszczen oraz
lokalizacje inwestycji w znacznej odlegtosci od granic panstwa, a takze zakres oddziatywania ograniczony do
granic dziatki objetej inwestycjg, nie stwierdzono réwniez koniecznosci przeprowadzenia postepowania w
sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie stanowi przedsiewziecia zaliczanego do zaktadu stwarzajacego
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktéorym mowa w art. 248 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, ze zm.).

Jednoczesnie oddziatywanie przedsiewziecia nie obejmie swoim zasiegiem obiektdw zabytkowych
podlegajacych ochronie.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji nie ma takze podstaw do utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczagcym sig postepowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byty na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Lobczyno i Chwatowice. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia
wyjasnien i zgdan. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich
niezbednych pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i nie naruszania interesow osob trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwofania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wadjta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
Zgodnie z pkt 45 Zatgcznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r. (t. j.
Dz. U.z 2021r., poz. 1923) pobrano optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt.

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuj3:
1. Wnioskodawca
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Gorzowie Wlkp.



Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 16.01.2023r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje:
10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,

e drogi wewnetrznej;

o infrastruktury technicznej: przytaczy elektroenergetycznych, przytgczy wodociggowych,
zbiornikéw bezodptywowych;

e podjazdow i chodnikow;

e przydomowych ogrodéw.

Wszystkie planowane budynki, bedg to budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni
uzytkowej od 100 m’ do 300 m” . Do budynkow doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad,
woda czy kanalizacja. Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przytgczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci do 30 m®. Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sie wykorzystac piece
na eko-groszek oraz ewentualnie kolektory stoneczne. Na niezabudowanej czesci dziatki powstang podjazdy
i miejsca postojowe, wykonane z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody. Nowo wydzielone dziatki
przeznaczone pod jeden budynek (jedna dziatka pod budynek mieszkalny) beda miaty powierzchnie od
okoto 900 m’ do 1500 m’. Droga wewnetrzna wykonana zostanie na wydzielonej dziatce o szerokosci od
6 do 8 m i catkowitej dtugosci okoto 150 m zakonczonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu zakoniczenia
budowy wszystkich budynkow bedzie to droga gruntowa. W ramach budowy drég wewnetrznych Inwestor
planuje wykonac jg z kostki brukowanej (pas techniczny bedzie trawiasty). W dziatce drogowej umieszczone
zostang elektroenergetyczna linia kablowa oraz sie¢ wodociggowa i docelowo kanalizacyjna.

Inwestycja ta bedzie realizowana na dziatce nr 217/2 obreb 0008 Lubczyno, gmina Bogdaniec,
o powierzchni 1,47 ha. Instalacja realizowana bedzie na gruntach rolnych IV klasy bonitacyjnej.



