- PROJEKT -

UCHWALA NR.... ... ....
RADY GMINY BOGDANIEC

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Bogdaniec — obreby Raclaw i L.upowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy Bogdaniec uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XLII1.314.2022 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 19 grudnia 2022
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Ractaw i Lupowo uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Ractaw
i Lupowo, zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bogdaniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII.133.2020 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 21
wrzesnia 2020 roku:

1) w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu;

2) w czesci tekstowej, w uchwale Nr XXIII.179.2021 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 15
lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Bogdaniec — obreby Ractaw i Lupowo, opublikowanej w Dz. U. Woj.
Lubuskiego z 2021 r. poz. 494.

2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng w skali 1: 1000, zwany ,,rysunkiem zmiany
planu” zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Bogdaniec — obrgby Ractaw i Lupowo” z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec w skali 1:10 000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Bogdaniec o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Bogdaniec o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3.Zmiana planu o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,4009
ha, w obrebie ewidencyjnym Lupowo, ktérego granice okresla rysunek zmiany planu.

4. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania i zabudowy
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg oraz ustug
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handlu, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego — budowy linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wraz z infrastrukturg techniczng oraz obejmuje zmiang w czesci
tekstowej, w uchwale Nr XXIII1.179.2021 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 15 lutego 2021 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby
Ractaw i Lupowo.

§2.1.

Naste¢pujace oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku zmiany planu sg ustaleniami

obowigzujacymi w zmianie planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol identyfikujagcy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowany oznaczeniem cyfrowo - literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu;

granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej numerem
1;

granica pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonej
numerem 2;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego f.upowo, stanowisko 1,
ujetego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 45-11/8 - cmentarzysko ciatopalne, kultura
tuzycka, epoka brazu, okres Halsztacki;

linie wymiarowe.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne oznaczone na rysunku zmiany planu stanowig elementy
informacyjne:

1y
2)
3)

4)

obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicy - obszaru chronionego krajobrazu "5-
Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty";

projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
oznaczona numerem 1;

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV odczep
Lupowo z linii Gorzéw - Witnica oznaczona numerem 2;

strefa ochronna obszaru kolejowego, bedacego terenem zamknietym, w ktorej
obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw w zakresie transportu kolejowego.

§3.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu
ustlugowego;

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°

linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje celu
publicznego, stanowigca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia
110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na
rysunku zmiany planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku 1 wiaty



wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec
pas o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda strong¢) oznaczony na rysunku
zmiany planu, stanowiacy strefe potencjalnego oddzialywania linii elektroenergetyczne;j
110 kV z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynkéw — oznacza sum¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewn¢trznym budynkéw z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem
tarasow 1 balkonéw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg¢ powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w
stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewn¢trznym obrysie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§4. 1.W uchwale, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 2, §3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ pas o
szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda strong¢) oznaczony na rysunku planu,
stanowigcy strefe potencjalnego oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Pozostate ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w §1 ust. 1 pkt 2 pozostaja bez zmian, z
wyjatkiem zmian wynikajgcych z ustalen niniejszej uchwaty.

§5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1MNW-UH.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw, wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. a, b;

2) dopuszczenie:

a) przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych oraz innych
detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m,

b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) podzialu na dziatki przeznaczone pod lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, bez ustalenia minimalnej powierzchni
nowo wydzielonej dziatki.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztatltowania
krajobrazu ustala si¢:

1y

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz infrastruktury kolejowej;
zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym linii elektroenergetyczne;j
110 kV oraz infrastruktury kolejowej;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemoéw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie sieci cieplowniczej oraz stosowania odnawialnych zrédet energii —
fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 4, 6;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenem objgtym
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenie
podlegajacym ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

10) poziom pola elektromagnetycznego w srodowisku oraz poziom hatasu w srodowisku

wytwarzanego przez lini¢ elektroenergetyczng 110 kV nie moze powodowaé
przekroczen standardéw jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza
pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV okre§lonym na rysunku
zmiany planu.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej ustala si¢:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Lupowo,

2)

stanowisko 1, ujetego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 45-11/8 — cmentarzysko

cialopalne, kultura tuzycka, epoka brazu, okres Halsztacki, okreslonego na rysunku
zmiany planu, nakaz ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

w przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek,
zastosowanie majg przepisy szczegétowe ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.

§9. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.



§10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ ochron¢ obszaru chronionego
krajobrazu ,,5-Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, granice ktérego okreslaja przepisy
odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszg zmiang planu,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie szczegélowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialéw nieruchomosci
na podstawie przepisOw odrgbnych:
1) w granicy obszaru objetego zmiang planu nie wskazuje si¢ terendw do objecia

scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) minimalng powierzchni¢ dzialki z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczna,

dojscia, dojazdy: 1000,0 m?;

3) minimalny front dziatki z wyjatkiem dzialek pod infrastruktur¢ techniczna, dojscia,

dojazdy: 20,0 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego

zblizony do kata prostego, od 70° do 110°.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z
zasiegu pasa technologicznego oraz stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
przebiegu linii elektroenergetycznych, zgodnie 2z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem pkt 3 -5;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczonej na
rysunku zmiany planu numerem 1 ustala sig:

a) lokalizacj¢ linii elektroenergetycznej 110 kV i stupéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) minimalng wysokos$¢ stupéw linii elektroenergetycznej 110 kV: 30,0 m nad poziomem
terenu,

c¢) maksymalng wysoko$¢ stupéw linii elektroenergetycznej 110 kV: 65,0 m nad
poziomem terenu,

d) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z
uwzglednieniem lit. e — g,

e) zakaz utrzymywania 1 nasadzen zieleni oraz roSlinnosci kolidujacej z linig
elektroenergetyczng 110 kV,

f) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

g) zakaz makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem
terenu, jesli ta makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV oznaczonej na
rysunku zmiany planu numerem 2, z uwzglednieniem pkt 5, ustala si¢:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110 kV 1 stupéw zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, z dopuszczeniem rozbiorki,



b) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem lit. ¢ — h,

c) zakaz utrzymywania 1 nasadzen zieleni oraz roSlinnosci kolidujacej z linig
elektroenergetyczng 110 kV,

d) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

e) zakaz makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3,0 m nad poziomem
terenu, jesli ta makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

f) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

g) dopuszczenie budowy budynkéw, wiat innych niz przeznaczone na staty pobyt ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zachowaniem:

— wysokos$ci budynkéw, wiat: do 4,0 m,
— dachdéw niepalnych na budynkach o kacie nachylenia wigkszym niz 15°,

h) lokalizacje¢ innych urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy
z urzadzeniami linii elektroenergetycznej, w tym 110 kV;

5) w przypadku rozbidrki, likwidacji linii elektroenergetycznej 110 kV, zniesienie jej pasow
technologicznych;

6) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych
z sasiedztwa linii kolejowej nr 203 Tczew — Kostrzyn, zgodnie z przepisami odrebnymi,
W tym z przepisami ustawy o transporcie kolejowym, przepisami w zakresie odlegtosci i
warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewoéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu  urzadzania i1 utrzymywania zastlon od$niezonych oraz  paséw
przeciwpozarowych;

7) w sasiedztwie linii kolejowej zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zagrazac
bezpieczenstwu ruchu kolejowego, zaktoca¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym
systemOw tacznosci;

8) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigazuja przepisy odrebne.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu z przyleglej drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza
granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach
dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej lub w budynku garazowym,
garazowo — gospodarczym z uwzglednieniem pkt 3, 4 w liczbie nie mniejszej niz:

a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) dla funkcji ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw
dostawczych 1 stanowisk do przetadunku towaréw w obrebie dziatki budowlanej, w
zaleznosci od potrzeb;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOow infrastruktury
technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;



2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw linii
elektroenergetycznej 110 kV;

3) realizacja inwestycji, o ktéorych mowa w pkt 1, musi by¢ zgodna z innymi przepisami
niniejszej uchwaly, przepisami odrgbnymi oraz nie moze kolidowa¢ z linig
elektroenergetyczng 110 kV;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontéw linii
elektroenergetycznych, w wykonaniu kablowym lub napowietrznym;

5) dopuszczenie likwidacji linii elektroenergetycznych 110 kV, w tym likwidacje
istniejgcej linii elektronicznej 110 kV odczep Lupowo z linii Gorzéw - Witnica,
okreslonej informacyjnie na rysunku zmiany planu numerem 2;

6) lokalizacj¢ budynkéw pod liniami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
niniejszej uchwatly oraz przepisami odrgbnymi;

7) zachowanie ciggtosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym;

8) zapewnienie dostgpu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

9) zaopatrzenie budynkéw w wode¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi;

10) odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych, przemystowych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

11) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem pkt 12;

12) zakaz odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych na obszar kolejowy, znajdujacy
si¢ poza granicami zmiany planu;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podiaczenie terenéw objetych zmiang planu do sieci gazowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych — fotowoltaiki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

15)realizacje¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejaca 1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakazem powodowania zaklécen lub negatywnego oddzialywania na urzadzenia
radiotgcznosci kolejowej badz urzadzenia sterowania ruchem kolejowym na obszarze
kolejowym bezposrednio sgsiadujagcym z granicami zmiany planu;

17) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy;

18) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog
pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w  sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, a takze przepisami
prawa budowlanego.

§15. W zakresie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i
uzytkowania terenéw ustala si¢ do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty uzytkowanie
terenéw w dotychczasowy sposob.



§16. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z §17
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1IMNW-UH o tacznej powierzchni 0,4009
ha ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5:

a) dopuszczenie budowy na jednej dziatce budowlanej, z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5:

— jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego z dopuszczeniem garazu,

— jednego wolno stojacego budynku ustugowego — ustugi handlu,

— jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo garazowo-
gospodarczego,

— oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki, remontu linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz urzadzen i obiektéw technicznych z nig zwigzanych, w
tym stupow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidérki, remontu innych
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15 kV, niskiego napigcia 0,4 kV, w sposéb nie kolidujacy z linig
elektroenergetyczng 110 kV,

d) dopuszczenie, dojs¢, dojazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,7,

f) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

h) wysokos$¢ zabudowy z uwzglednieniem §12 pkt 3 - 5:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: nie wyzej niz 6,90 m,
— budynku, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: nie wyzej niz
5,50 m,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych z uwzglgdnieniem §12 pkt 3 -5: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji w budynku 1 kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow budynkéw, wiat z uwzglednieniem §12 pkt 4 lit. g: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych budynkéw, wiat z uwzglgdnieniem §12 pkt 4 lit. g: do 45°,

m)pokrycie dachéw budynkéw, wiat z wyjatkiem dachéw ptaskich: w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub grafitowego;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie mniejszej niz 1000,0 m? z wyjatkiem dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, dla ktérych nie
ustala si¢ minimalnej powierzchni, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z §14 niniejszej uchwaty.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci: 30%.

§19. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu tracg moc ustalenia Nr XXIII1.179.2021
Rady Gminy Bogdaniec z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Bogdaniec — obreby Ractaw i Lupowo,
opublikowanej w Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 494.

§20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.



