Bogdaniec, dn. 7 marca 2024r.

Znak sprawy: RIT.6220.4.17.2023.AW

DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm. - dalej ,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i3, art. 71 ust. 1§ 2, art. 72 ust. 1 pkt 1i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.),
§ 3 ust. 1, pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z 10 wrzeénia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku

Pani Ewy Szelkowskiej zam. TSR 66-450 Bogdaniec oraz Pan Mariana Szelkowskiego

zam. mw sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie trzydziestu dwadch budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych  wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatce oznaczonej nr ewid. 6/1 potozonej w miejscowosci Motylewo, obreb Bogdaniec, gmina Bogdaniec
oraz po zasiggnigciu opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wilkp. oraz
uzgodnien Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

dziatajgc w oparciu o:

1. raporto oddziatywaniu na srodowisko w/w. przedsiewziecia,

2. uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZS.4221.165.2023.EK1 z dnia 10 listopada 2023r.,

3. opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. z dnia 7 lipca 2023r.
znak: NZ.9022.84.2023,

4. uzgodnienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wlkp. wyrazone w postanowieniu
z dnia 20 listopada 2023r., znak: PO.Z2Z5.1.4360.25.2023.EM,

5. brak wnioskéw i uwag, jakie mozna byto zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczeristwa

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:

ustalam
nastgpujace Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
trzydziestu dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatce oznaczonej nr ewid. 6/1 potozonej w miejscowosci Motylewo,
obreb Bogdaniec, gmina Bogdaniec.
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Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie trzydziestu dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
oznaczonej nr ewid. 6/1 potozonej w miejscowosci Motylewo, obreb Bogdaniec, gmina Bogdaniec

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjgé¢ nastepujace dziatania:

Wode pobierac z sieci wodociggowej poprzez wykonang instalacje wodociggowa.

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji
prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (miedzy 6:00 — 22:00).

Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowal urzadzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekazac
do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Naprawy wykorzystywanego sprzetu, Wszyn budowlanych oraz ich tankowania
dokonywac poza terenem |nWﬁstyqvmy;gﬂ%&g:y:yggﬁowm warsztatach
i na stacjach paliw.

Wszelkie prace ziemne wykonywac w sposéb zapewniajacy ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenos$ne sanitariaty typu Toi-Toi, a nastepnie zapewnic ich
systematyczny wywdz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni Sciekow.

Odpady nalezy magazynowac¢ w sposob selektywny, w szczelnych i zamykanych pojemnikach
i sukcesywnie przekazywac je wyspecjalizowanym podmiotom.

Scieki socjalno-bytowe powstajgce na etapie funkcjonowania inwestycji odprowadzaé do
indywidualnych szczelnych, zakrytych i zagtebionych w gruncie zbiornikdw bezodptywowych,
zapewniajgc ich systematyczny wywoz przez uprawnione podmioty do oczyszczalni Sciekdw.
W przypadku wykonania w rejonie planowanej inwestycji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
budynki te nalezy podtgczy¢ do sieci.

Po zakonczeniu robot budowlanych teren inwestycji nalezy uporzagdkowac.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 00s:

Baza materiatowa oraz miejsce postoju maszyn muszg byc¢ tak zlokalizowane oraz wykonane
(uszczelnione), aby nie dopusci¢ do przedostania sie do gleby substancji szkodliwych.
W przypadku sktadowanych materiatéw nalezy zadba¢ o uniemozliwienie ich rozmoczenia
(np. z powodu deszczu) i sptywania na glebe lub do wéd.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni potaci dachowych i terendw utwardzonych
odprowadzaé w sposéb niezorganizowany (powierzchniowo) na tereny zielone biologicznie
czynne w granicach dziatki do ktérej Inwestor posiada tytut prawny.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:

oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na

budowe,



e postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 07.06.2023r. Pani Ewa Szelkowska zams-aso Bogdaniec oraz Pan Marian

Szelkowski zam. ul eSO Biaa 5t Dili 2 whioskiem 0 wydanie decyzii

o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie trzydziestu dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng
na dziatce ewidencyjnej nr 6/1 potozonej w miejscowosci Motylewo, obreb Bogdaniec gm. Bogdaniec.

Do w/w wniosku dotgczono :

e poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujgcg obszar, na ktéry bedzie ono
oddziatywac,

e karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej zapisem na CD,

e opfata skarbowa w wysokosci 205 zt,

e nie zatagczono wypisu z rejestru gruntdw (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy
0 udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023r. poz. 1094

ze zm.).
W toku postgpowania przedtozono réwniez raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia

na srodowisko.

Przedtozone dokumenty byty podstawg do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 21 czerwca 2023r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujac delegacje ustawowg zawartg w art. 49
161§ 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 74 ust. 3 ustawy
00S.

W rozeznaniu sprawy, biorgc pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia zawartg w karcie
informacyjnej zatgczonej do wniosku zbadano zasadno$¢ przeprowadzenia postepowania dla tego rodzaju
inwestycji oraz dokonano kwalifikacji przedsiewziecia odnosnie zaliczenia jej do odpowiedniej grupy
przedsigwzigC. Ustalono, ze przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany (§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019r., poz. 1839 ze zm.). Dla ww. przedsiewzig¢, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko, wymagane jest uzyskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku ze skalg przedsiewzigcia oraz mogacym wystepowac w wyniku jej realizacji potencjalnym
oddziatywaniem na $rodowisko, stosownie do art. 64 oraz art. 78 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia 21.06.2023r.
zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd  Polskich
w Gorzowie Wlkp. z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia oraz o ewentualnym zakresie raportu.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. opinig z dnia 07 lipca 2023r.
oznaczong sygnaturg: W2zS$.4220.328.2023.EK1  stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla w/w inwestycji i ustalit zakres raportu 00s.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 30 czerwca 2023r.
znak: PO.ZZ§.1.4901.147.202;3s—£M-—stwie:dzH koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w inwestycji i ustalit-zakres®aportu 0os. - ‘ g

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. opinig z dnia 07 lipca 2023r.
znak: NZ.9022.84.2023 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majac na wzgledzie ww. opinie jak tez biorgc pod uwage uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1
ustawy 0OS, tutejszy organ postanowieniem z dnia 24.07.2023r., znak: RIT.6220.4.6.2023.AW natozyt
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia oraz obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na Srodowisko.

Wojt Gminy Bogdaniec w drodze publicznego obwieszczenia podat do wiadomosci publicznej
informacje publikujgc tres¢ obwieszczenia na stronie internetowej http://www.bip.bogdaniec.pl/.
Jednoczesnie, dziatajgc na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy OOS, tutejszy organ zawiesit postepowanie do
czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

W  zwigzku z przedstawieniem przez wnioskodawce w dniu 27.09.2023r. raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko wraz wersjg elektroniczng, tutejszy organ postanowieniem z
dnia 09.10.2023r., (znak: RIT.6220.4.10.2023.AW) podjat zawieszone postepowanie.

W dniu 9.10.2023r. pismem znak: RIT.6220.4.11.2023.AW Wojt Gminy Bogdaniec przekazat
do uzgodnienia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. raport o oddziatywaniu
na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie
WIkp. postanowieniem znak: WZ$.4221.165.2023.EK1 z dnia 10.11.2023r. (data wptywu: 13.11.2023r.)
uzgodnit i okreslit warunki realizacji przedsiewziecia w wariancie wnioskowanym przez inwestora.

W dniu 9.10.2023r. pismem znak: RIT.6220.4.12.2023.AW Wojt Gminy Bogdaniec przekazat
do uzgodnienia Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIkp. raport o oddziatywaniu
na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. Dyrektor Zarzagdu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wikp.
postanowieniem znak: PO.ZZ$.1.4360.25.2023.EM z dnia 20.11.2023r. (data wptywu: 22.11.2023r.) uzgodnit
i okreslit warunki realizacji przedsiewziecia w wariancie wnioskowanym przez inwestora.

Zgodnie z art. 79 ustawy o O0S przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ
wiasciwy do jej wydania zapewnia mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktdrego
przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. W konsekwencji, tutejszy organ podat
do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 28 grudnia 2023r. informacje okreslone w art. 33
ustawy 00S, w szczegblnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, wskazujac miejsce i 30 dniowy termin
ich sktadania. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogloszern Urzedu Gminy w Bogdarncu, w BIP

tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Motylewo.
Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko informacje o planowanym przedsiewzieciu

sg wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na Srodowisko
i pozwalajg zdefiniowaé warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajgce ochrone wszystkich komponentow
srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko organ ustalit warunki jego
realizacji, ktore okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

Celem przedsiewzigcia jest budowa i uzytkowanie wolnostojagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Osiedle tej wielkosci ma posiada¢ petng infrastrukture obstugi jego eksploatacji
(np. miejsca parkingowe, tereny zielone, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa, sie¢ wodociggowa, zbiorniki



bezodptywowe, podjazdy i chodniki) oraz wewnetrzng droge dojazdowg do posesji. Przedsiewziecie ma by¢
podjete w dziatce nr ewid. 6/1 w miejscowosci Motylewo, obreb Bogdaniec, gmina Bogdaniec, powiat
gorzowski, wojewddztwo lubuskie.

Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja ma powierzchnie ok. 3,91 ha i stanowi grunty klasy
bonitacji gleb PsV oraz RV i RVI. Jest od lat odtogowana i stanowi porolny nieuzytek z inicjalnym obsiewem
pojedynczych, lekkonasiennych drzew i krzewdéw. W sktad szaty roslinnej wchodzg pospolite gatunki gruntow
porolnych, odtogowanych oraz gatunki murawowe, ktorych obecnosci sprzyja fizjografia terenu, to jest
krawedzi moreny i pradoliny. Po przeciwlegtej stronie drogi wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej
miejscowosci Motylewo.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowana inwestycja obejmuje budowe budynkow
wolnostojacych, parterowych z poddaszem uzytkowym o powierzchni uzytkowej od 100 do 300 m?2. Zostang
wydzielone dziatki o powierzchni od 1000 do 2000 m2. W ramach przedsiewzigcia planowane jest réwniez
wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej w postaci uzbrojenia w sie¢ energetyczng, kanalizacyjng —
oparta na szczelnych zbiornikach typu szambo (do czasu skanalizowania osiedla) oraz instalacje
wodociggowg. Do ogrzewania stosowane beda piece na eko-groszek oraz ewentualnie kolektory stoneczne.
Ponadto w ramach zagospodarowania terenu zaplanowano wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej
W postaci podjazdéw, miejsc postojowych, przydomowych ogrodéw, drogi wewnetrznej docelowo
wykonanej z kostki brukowe;.

Zastosowana technologia budowy obiektéw i infrastruktury obstugujacej osiedle bedzie standardowa
i od dekad praktykowana. Nie planuje sie wdrozenia technologii o nierozpoznanych oddziatywaniach technik
budowy Iub niezestandaryzowanych nieznormalizowanych materiatéw budowlanych. Oddziatywania
budowy tego typu przedsigwzig¢ s znane. Niezbednym dla funkcjonowania budynkéw i osiedla bedzie
wydzielenie i budowa sieci komunikacyjnej oraz medidw obstugi.

Dla terenu planowanego przedsiewziecia nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Etap realizacji wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu oraz niezorganizowang emisjg zanieczyszczen
i pytéw do powietrza, ktérych zrédtem bedg pracujgce maszyny i sprzet budowlany uzywany przy robotach
ziemnych i budowlanych. Beda to emisje typowe dla prac budowlanych, jednoczesnie uzaleznione od czasu i
czgstotliwosciich trwania. W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzone bedg w
porze dziennej. Transport materiatéw budowlanych oraz dojazd pracownikéw bedzie odbywaé sie po
istniejagcych drogach. Powstawaé bedg scieki socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy.
Zaplecze budowy wyposazone bedzie w sanitariaty i przenosne toalety, z ktérych zgromadzone $cieki bedg
okresowo wywozone do oczyszczalni $ciekéw. Powstawaé beda gtéwnie odpady z grupy 12, 15, 17 i 20
wskazane w Rozporzgdzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
22020 r. poz. 10). Wykonawca robét jako ich wytworca bedzie zobowigzany do Czasowego magazynowania
odpadow w wydzielonym do tego miejscu, w odpowiednich kontenerach, a nastepnie przekazania do
dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajacym odpowiednie zezwolenia. Ze wzgledu na
rodzaj i skale przedsiewziecia oddziatywania mogg byc roztozone w czasie, co wynikaé bedzie z rodzaju robot
prowadzonych na réznych etapach budowy. Oddziatywania na tym etapie beda mialy charakter okresowy,
krotkotrwaly i lokalny, ustang po zakoriczeniu robét budowlanych.

Etap eksploatacji nie bedzie wigzat sie ze znaczacymi oddziatywaniami. Jednym ze zrédet
oddziatywania na $rodowisko bedzie hatas emitowany przez ruch pojazdéw osobowych nalezgcych do
mieszkancow, sprzetow i urzadzen stosowanych na co dzieri (np. kosiarki) oraz pojazdéw zewnetrznych (np.
wozow asenizacyjnych). Oddziatywanie niniejszych Zrédet bedzie znikome i nie bedzie miato wptywu na
klimat akustyczny. Woda bedzie pobierana z sieci gminnej. Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, w ktdre zostanie wyposazony kazdy budynek mieszkalny. Zrodtami emisji do



powietrza bedg emisja z kottow na paliwo state oraz emisja z silnikow pojazdéw samochodowych
poruszajgcych sie po terenie zrealizowanej inwestycji. Biorgc pod uwage wielkos¢ emisji gazéw i pytow do
powietrza, majac jednoczesnie na uwadze lokalizacje, charakterystyke oraz rodzaj inwestycji nie przewiduje
sie zmian jakosci powietrza na terenie objetym inwestycjg. Podczas eksploatacji powstawac bedg gtdwnie
odpady zaliczane do grupy 20 wg katalogu odpaddw, czyli odpady komunalne. Odpady bedg segregowane
i gromadzone w przeznaczonych na ten cel pojemnikach kontenerach a nastepnie przekazywane firmom
majacym zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Wody opadowe i roztopowe bedg
odprowadzane powierzchniowo do gruntu, na teren biologicznie czynny. Biorgc pod uwage lokalizacje
analizowanego przedsiewziecia, rodzaje i wielkosci emisji generowanych w zwigzku z jego eksploatacja, nie
przewiduje sie wystgpienia efektu kumulacji oddziatywan na srodowisko.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w granicach
jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 33, dla ktérej zaréwno stan chemiczny, jak i stan ilosciowy jest
dobry, natomiast ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego okreslona jako niezagrozona. Jest ona
monitorowana, a jej celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Ponadto
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP
Maszowek (Kanat Maszowek) o kodzie RW600016189499, ktdrej status okreslono jako sztuczng czesé wod,
stan ogolny jako zty stan wdd, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych jako zagrozona. Zlewnia
jest monitorowana, a jej celem srodowiskowym jest dobry potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci
cieku wedtug wymagan gatunkdéw chronionych oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw (zwigzki
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow stan dobry. Rozpatrywana inwestycja nie bedzie miata
wptywu na stan wod, ktdrego utrzymanie lub poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub
gatunkow wystepujacych na obszarach chronionych zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych
czesciach wad.

Lokalizacja przeznaczona pod budowe 32 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych znajdowac sie
bedzie poza obszarami Gtéwnych Zbiornikow Wdd Podziemnych, jak réwniez poza obszarami zagrozenia
powodziowego, co wynika z analizy map zagrozenia powodziowego.

Projektowane przedsiewziecie potozone jest:

e w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”,

e w obszarze Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015;

e poza znanymi stanowiskami przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000, nad ktérymi sprawuje
nadzor Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowisk w Gorzowie Wielkopolskim;

e w sgsiedztwie rezerwatu ,Bogdanieckie Grady” poza znanymi i uznanymi miejscami ochrony
strefowej gatunkéw chronionych, wyznaczonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowisk
w Gorzowie Wielkopolskim;

e poza granicami projektowanych, lgdowych korytarzy ekologicznych, ktdre sg obecnie aktualizowane,
weryfikowane i ustalane, w oparciu o dane, ktérych dysponentem jest Generalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska;

e poza wrazliwymi na antropopresje: obszarami wodno-btotnymi, lasami starodrzewu, obszarami
przyjeziornymi i dolinami rzecznymi;

e 7 dala od wnetrz obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, o zaawansowanych procesach
sukcesyjnych np. w postaci starodrzewdw, torfowisk i mokradet, ostoi rzadkich zwierzat jak
np. zotw btotny, gniewosz, rybotdw, wodniczka, storczyk trojzebny, dla ktérych woj. lubuskie stanowi

wazng czes$¢ krajowych stanowisk;



® pozastanowiskami przezyciowymizwierzat jak np. zimowiska nietoperzy, legowiska zétwia btotnego,
zbiorniki rozrodcze ptazow;

* pozaterenem dolin rzecznych i rynien jeziornych, ktére stanowig w wojewddztwie lubuskim miejsca
stwierdzen cyklicznego gromadzenia sie ptakdw na dtugich, sezonowych przelotach;

e poza $rodpolnymi enklawami bioréznorodnosci np. zadrzewieniem, czyzniami, szpalerami i alejami
drzew;

® poza rowami melioracji, zadrzewieniem, szpalerami drzew, ktére moga stanowié liniowe, lokalne
struktury bioréznorodnosci i lokalne szlaki migracji zwierzat;

e wgruntach rolnych, ktére nie sg utrzymywane w kulturze uprawy, w ktérych réznorodnosc biotyczna
i funkcjonowanie ekosystemow miejsca przedsiewziecia zostaty ograniczone do zbiorowisk siedlisk
ruderalnych i pozostatosci po uprawie;

° w sasiedztwie gruntow rolnych, oferujacych podobne warunki siedliskowe agrocenoz jak w miejscu
przedsigwzigcia, gdzie nie jest praktykowana uprawa rolna;

e w sgsiedztwie lasu, gdzie praktykowana jest uprawa o dtugich cyklach uprawy;

® w sasiedztwie istniejacej zabudowy wsi, ktéra ma posta¢ zabudowy rozproszonej przy drodze
wojewddzkiej;

e na zboczu wysoczyzny morenowej oraz krawedzi pradoliny, o duzych walorach widokowych ktora
dotad stanowita bufor pomiedzy drogg wojewddzka DW 132, zabudowg i lasem rezerwatu.
Technologia przedsigwzigcia i warunki sSrodowiskowe wymagaja catkowitej zmiany stanu obecnego.

Planowana jest istotna zmiana istniejgcych tu biotopdw oraz zwigzanych z tym biocenoz. W znacznym stopniu
niezbgdne bedzie catkowite, fizyczne zniszczenie szaty roslinnej, ktdra jest zwigzana z obecnym potencjatem
siedliskowym dawnego pola. Wéréd roslinnosci  zielnej przewazajg pospolite trawy, ziotoroéla
i wieloletnie byliny w tym gatunkéw obcych. Teren przedsiewziecia znajduje sie w otoczeniu ugorowanych
polilasu oraz istniejacej zabudowy wsi i drogi wojewddzkiej. W dziatce sgsiedniej o nr ewid. 8/2 planowane
jest osiedle 7 budynkow mieszkalnych wraz z infrastrukturg techniczng. W takim miejscu ma sie pojawic
krajobraz, a wiec i uktady ekosystemowe, najpierw zwigzane z budowg osiedla, a nastepnie po zakonczeniu
budowy, zwigzane z eksploatacjg osiedla typu podmiejskiego. Wczesna postac trawiastej murawy i wtérnej
sukcesji lasu manifestuje sie tu obecnoscig pojedynczych lekkonasiennych drzew i krzewéw, z dominacjg traw
i bylin w warstwie zielne;j.

Budowe i eksploatacje osiedla domow jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, ktére sg
planowane w obszarze chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” rozpatrywano
w odniesieniu do celu i rezimu ochrony tej formy ochrony przyrody. Obszar chronionego krajobrazu obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoéciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja
korytarzy ekologicznych.

Obszar chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” zostat wyznaczony w 2003
r. Rozporzadzeniem Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. Nr 14 w sprawie okreélenia obszaréow
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 25 lipca 2003 r. Nr
47 poz. 820). Wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 18 wrzeénia 2014 r. (Sygn. akt Il SA/Go 586/14)
stwierdzajacy niewaznos¢ Rozporzadzenia Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 54 poz. 1189 z 25 lipca 2006 r.) przywrdcit pierwotne granice obszaru chronionego krajobrazu
~5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”, ktore obejmujg grunty wsi Motylewo w miejscu planowane;j
inwestycji. Zakres ochrony tej formy reguluje rezim prawny ustalony zawarty w Rozporzadzeniu nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9 poz. 172 z 28 lutego

2005 r.).



Dziatka nr 6/1 jest potozona pomiedzy rozproszong zabudowg domodw jednorodzinnych
i gospodarczych wsi Motylewo. To potozenie oraz dotychczasowy sposob uzytkowania okreslajg wartoscé
i ekosystemowgq funkcje ustugowa miejsca przedsiewziecia dla powyzszego celu obszaru chronionego
krajobrazu. Rodzaj uzytkowania oraz pofozenie sprawiajg, ze miejsce inwestycji nie jest stanowiskiem
bogactwa ekosystemow. Spektrum nisz siedliskowych nie jest tu efektem zaawansowanego i naturalnego
procesu sukcesji. Nie jest to stanowisko krajobrazu o zrdznicowanych ekosystemach lub ekosystemie
petnigcym niepowtarzalne ustugi ekosystemowe dla potrzeb turystyki i wypoczynku. Alternatywa, jesli
przedsiewziecie nie zostanie zrealizowane, bedzie przywrocenie gospodarki rolnej i trwanie otwartego
krajobrazu pola lub postepujgca kolonizacja i zadomowienie drzew, a wiec krajobraz lesny. Z tej perspektywy,
w procesie analizy uwzgledniono skale zmiany zagospodarowania i funkcji w dziatce inwestycji, wynikajacg z:

e utrwalenia krajobrazu otwartego, ale zabudowanego;

e utworzenia lokalnej przeszkody migracji dla zwierzat (stata obecnos$¢ ludzi, budynki, drogi
wewnetrzne, ptoty);

e utworzenia i zachowania zieleni osiedlowej i przydomowej, a wiec nieobecnych teraz uktadéw
ekologicznych, uproszczonych, ale stanowigcych takze siedliska, fragmenty siedlisk oraz stanowiska i
ciggi migracji;

e zmiany réznorodnosci biotycznej i abiotycznej, wynikajacej z budowy i eksploatacji osiedla doméw
jednorodzinnych.

W miejscu nieuzytkowanego pola pojawi sie osiedle domow mieszkalnych wraz z infrastrukturg
techniczng i drogowa, a wiec zurbanizowany krajobraz przedmiescia o uktadzie zabudowy zwartej innej niz
obecna zabudowa rozporoszona typu ulicowki. Dotychczasowe uwarunkowania ekosystemowe ulegng
zmianie tworzgc nowe warunki bytowe dla gatunkéw synantropijnych i dzikich. Tego typu uktady znajduja sie
w obszarze chronionego krajobrazu 5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty” i byty objete jego granicami w
trakcie jego ustanawiania.

Miejsce przedsiewziecia i jego obecne uzytkowanie nie petni szczegdlnej i niepowtarzalnej funkcji
korytarzowej dla obszaru chronionego krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”, ktdrg tu
posiadajg ciggi uzytkow zielonych doliny Warty i sama rzeka Warta. Dziatka planowanej inwestycji znajduja
sie poza tg doling, u progu wysoczyzny morenowej, gdzie ulokowato sig osadnictwo wsi Motylewo, a rozwoj
sieci szlakow drogowych nadat range drodze, znaczenia ponadlokalnego — wojewddzkiego.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na cel ochrony obszaru chronionego krajobrazu poniewaz
nie eliminuje ekosystemoéw wartosciowych dla potrzeb turystyki i wypoczynku lub dla funkcji korytarzy
ekologicznych. Planowana zmiana zagospodarowania i uzytkowania, w odniesieniu do rezimu ochrony
obszaru chronionego krajobrazu:

e nie wymaga zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

e jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e nie dotyczy wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

e nie wymaga dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

e nie wymaga likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnobtotnych;

e nie planuje budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw

rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych.



Nie wykazano niezgodnosci z celem formy ochrony przyrody oraz rezimem ochrony wytyczajgcym
zasady gospodarowania. W trakcie budowy i eksploatacji zaden z zasobdw, tworéw i sktadnikéw przyrody
miejsca przedsigwzigcia oraz jego sasiedztwa nie zostanie bezpowrotnie utracony i nadal mozliwe bedzie ich
zachowanie, zréwnowazone uzytkowanie oraz odnawianie.

Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ktére znajduje sie posrod listy mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu, co umozliwia zgodnie z art. 24 ust 3 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, odstepstwo od zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy 005s.

W miejscu przedsigwzigcia nie wyznaczono strefy ochrony krajobrazu stanowigcej przedpola
ekspozycji, osi widokowej, punktu widokowego lub obszaru wyrdzniajgcego sie lokalng formg
architektoniczng, ktére bytyby istotne dla zachowania waloréw krajobrazowych obszaru chronionego
krajobrazu ,5-Gorzowsko Krzeszycka Dolina Warty”.

Dziatka planowanej inwestycji zostata objeta granicg obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Ostoja Witnicko-Dgbniaiska PLB320015. W obszarze specjalnej ochrony ptakéw, ochrona dziko
wystepujgcych populacji jest podejmowana zgodnie z art. 5 pkt. 3 ustawy o ochronie przyrody, w celu
utrzymania lub przywrdcenia korzystnych warunkéw bytowania ptakéw w ciggu catego ich zycia,
w dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. Obszar PLB320015 zostat wyznaczony dla ochrony ptakow
takich jak np. zimorodek, gegawa, gagot, btotniak stawowy, rybotéw, bielik, kania czarna, kania ruda, Zuraw,
puchacz, bocian czarny. Obecnie wsréd rozpoznanych zagrozen i presji majgcych negatywne oddziatywanie
na obszar, zgodnie z SDF, znajduje sie 25 roznego rodzaju dziatalnosci, w tym presja urbanizacyjna.

Majac na uwadze liste dotad rozpoznanych zagrozen, presji i dziatan, majacych wptyw na obszar,
a istotnych z perspektywy znanych oddziatywan budowy i eksploatacji budynkéw mieszkalnych, mozna
stwierdzic, ze nie ma wsrdd nich wspdlnego zbioru. Miejsce planowanego osiedla znajduje sie w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy wsi Motylewo i w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej DW132. Nie jest to wnetrze Ostoi
Witnicko-Debnianskiej, gdzie znajdujg sie siedliska przedmiotéw ochrony.

Analizg relacji przedsigwzigcia i jego oddziatywar, w odniesieniu do przedmiotéw ochrony,
przeprowadzono przede wszystkim w oparciu o informacje zawarte w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z 15 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadar
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniarska PLB320015 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego 2015
poz. 783). Wobec tego dokumentu inwestycja bedzie realizowana poza znanymi stanowiskami przedmiotéw
ochrony, a teren dziatki nr ewid. 6/1 w miejscowosci Motylewo nie jest miejscem dziatan ochronnych
stuzagcych celom ochrony, niezbednych do utrzymania lub przywrécenia wiasciwego stanu ochrony
wymienionych wyzej ptakow i ich siedlisk.

Miejsce przedsigwzigcia, zarowno z przyczyn charakteru oraz bliskiego otoczenia, tj. zabudowy wsi
idrogi wojewodzkiej, jest nieistotne z perspektywy siedliskowej i bytowej ptakdw obszaru Natura 2000 Ostoja
Witnicko-Debniariska PLB320015. Ich siedliska bytowe koncertujg sie gléwnie w obszarach wdd,
w obszarach wodno-bfotnych i w lasach. Grunt dziatki inwestycji, znajdujacy sie przy zabudowie doméw
mieszkalnych i gospodarczych oraz drogi wojewddzkiej nie jest stanowiskiem wymienionych siedlisk
przyrodniczych. Dziatka ta nie spetnia wymagan siedliskowych, w szczegdInosci bytowych, zwierzat, ktére sg
przedmiotami ochrony w obszarze PLB320015. Ich obecnos$¢ moze tu by¢, co najwyzej, losowa. Teren
przedsigwzigcia nie stanowi elementu wyjatkowego i specyficznego rodzaju uktaddw ekosystemowych, ktére
mogtyby mie¢ powigzanie badZ decydowac o wartosciach ekosysteméw wodnych badz lesnych, majacych
kluczowe znaczenie siedliskowe dla przedmiotow ochrony obszaru Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015.

Po zapoznaniu sig z dokumentacjg dostarczong przez inwestora oraz w oparciu o dostepng wiedze w
przedmiotowej sprawie, ustalono, ze planowane przedsiewziecie w obszarze Natura 2000:



e nie dokona fragmentacji siedlisk przedmiotdw ochrony oraz nie zmieni ich powierzchni;
e nie wptynie na kluczowe procesy i zwigzki ksztattujgce strukture obszaru, decydujgce o obecnosci

chronionych tu ptakow;
e nie spowoduje przebudowy zespotédw i zgrupowan gatunkow;
e nie zaktoci relacji ekosystemowych;
e nie zintensyfikuje zagrozenia dla utrzymania wtasciwego stanu ochrony ptakéw i ich siedlisk;
e nie spowoduje bariery migracji.

Nie zidentyfikowano podstaw, aby dac¢ wiare twierdzeniu, ze przedsiewziecie bedzie miato znaczgcy
wptyw na chroniong przyrode obszaru Natura 2000. Nie zostanie naruszona integralnos¢ innych obszaréw
oraz spojnosc sieci obszaréw Natura 2000. Ochrona dziko wystepujgcych populacji ptakow w obszarze
specjalnej ochrony ptakow jest podejmowana w celu utrzymania lub przywrdécenia korzystnych warunkéw
ich bytowania w ciggu catego ich zycia, w dowolnym jego okresie albo stadium rozwoju. Inwestycja nie bedzie
miata wptywu na ten cel. Przedsiewzigcie nie naruszy zakazu art. 33 ustawy o ochronie przyrody w obszarze
Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015. Nie zidentyfikowano potrzeby formutowania uwarunkowania
zapobiegajacego zagrozeniu lub minimalizujgcego zagrozenie dla tej formy ochrony przyrody.

W miejscu planowanej inwestycji nie stwierdzono obecnosci gatunkéw roslin, mchow i porostow,
ktore bytyby rzadkie i jednoczesnie poddane ochronie gatunkowej. Podobnie z posrod wiekszosci zwierzat
nie ma tu reprezentantdw o wymienionych wyzej cechach, co jest konsekwencjg potozenia obszaru
projektowanej inwestycji oraz jego sasiedztwa. Nie jest to stanowisko o cechach ostojowych, dzikich,
oddalonych od ludzkich siedzib i o zaawansowanych postaciach sukcesyjnych. Z tej przyczyny obecne tu
gatunki chronione np. z posréd ssakéw, ptakow, gadow i owaddw to gatunki powszechne i licznie
wystepujgce, takze w sgsiedztwie siedzib ludzkich. Oddziatywanie przedsiewziecia na wiekszo$c
reprezentantow (osobnikdw) ochrony gatunkowej bedzie znikome i z catg pewnoscig nie przyczyni sie do
istotnego zmniejszenia ich populacji, a tym bardziej ekstynkcji. Na obecnym etapie nie zidentyfikowano
watpliwosci w zakresie oddziatywarnn na gatunki chronione, a tym bardziej potrzeby formutowania
uwarunkowania z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat, roslin i grzybéw, ktdre wykraczatoby poza
rozwigzania prawne ochrony gatunkowej.

Nie stwierdzono wrazliwych ostoi i miejsc bytowania innych dzikich zwierzat wymagajgcych
szczegoOlnych uwarunkowan, niesformutowanych w prawie ochrony przyrody. Nie jest to ponadlokalna ostoja
bioréznorodnosci, ktérej bogactwo wyrdznia jg z terendw sgsiednich.

Przedsiewziecie nie bedzie usytuowane w sytuacjach wrazliwych lokalizacji np. w obszarach wodno-
btotnych, o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w siedliskach tegowych, w ujsciach rzek, przy jeziorach itp.,
gdzie eksploatacja lub awaria, mogtaby mie¢ skutki wielkoskalowe, natychmiastowe i niemozliwe do
powstrzymania. Oddziatywania bedg dtugoterminowe, ale co najwyzej lokalne. Budowa i eksploatacja osiedla
bedzie zrealizowana w sgsiedztwie obecnej i planowanej zabudowy wsi Motylewo i bedzie stanowita
uzupetnienie tej wsi.

Obecnos$¢ ludzi i maszyn oraz zwigzane z tym oddziatywania bedg sie nieznacznie réznity od obecnego
tu tta oddziatywan np. ruchu pojazddéw na drodze wojewddzkiej, obecnosci ludzi we wsi oraz pobliskich
domach rozproszonej zabudowy. Mozna domniemac, ze nawet skumulowane nie bedg zjawiskiem nowym
dla  zwierzat, powodujgcym  ptoszenie o skali istotnego  zagrozenia dla  osobnikow
w miejscu przedsiewziecia, a tym bardziej dla wszystkich reprezentantéw gatunku.

Z perspektywy ochrony przyrody, ktora polega na zachowaniu, zrwnowazonym uzytkowaniu oraz
odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody nie ma potrzeby kategorycznego zachowania obecnej
tu biocenozy, jej utrzymywania w trakcie budowy i eksploatacji osiedla. Mozliwa ingerencja w forme



i strukture krawedzi wysoczyzny zwigzana z budowga i posadowieniem fundamentéw nie spowoduje
zachwiania réwnowagi przyrodniczej.

Nie wykazano, by budowa i eksploatacja osiedla mogty spowodowac zmiane uzytkowanych zasobow,
tworéw i sktadnikow przyrody sasiedztwa przedsiewzigcia, ktora mogtaby skutkowaé uposledzeniem
gospodarujgcych w sgsiedztwie podmiotéw lub wzbudzi¢ konflikty spoteczne, zwigzane ze zmiang stanu
zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody.

Skutkiem podjegcia i eksploatacji przedsigwzigcia bedg oddziatywania o skali, ktéra nie spowoduje
naruszenia réwnowagi przyrodniczej, ktdérej nalezatoby przeciwdziata¢ lub dla ktérej nalezatoby ustalic
dziatania zapobiegajace lub minimalizujgce. Nie bedzie to tez wymiar, ktéry wymagatby kompensacji
przyrodniczej.

Zadne z oddziatywan przedsiewzigcia na klimat nie bedzie miato skali wymagajacej dziatan
minimalizujgcych z tytutu wptywu na przyrode i ochrone przyrody.

Zastosowana technologia jest praktykowana od lat, a oddziatywania rozpoznane. Jest planowana
wycinka drzew i krzewoéw, lecz w rozmiarze, ktdry nie spowoduje naruszenia réwnowagi przyrodniczej,
winnej skutkowaé kompensacjg przyrodniczg.

Rozwigzania z zakresu ochrony $rodowiska, w tym stosowanie znormalizowanych procedur, urzadzen
i surowcow, spetnig kryteria ochrony przyrody w miejscu inwestycji i zasiegu jego oddziatywania.

W odniesieniu do art. 81 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$ nie stwierdzono, w zakresie ochrony przyrody,
braku mozliwosci realizacji przedsiewzigcia, w wariancie proponowanym przez wnioskodawce lub zZnaczgco
negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000.

Jednoczesnie informuje, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia
dziko wystepujgcych roslin i grzybow, objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze
zwierzat objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk,
nor, legowisk i innych schronien oraz umysinego ptoszenia i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww.
czynnosci uzyskac zezwolenie, o ktdrym mowa w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Przedtozony raport udowadnia, ze planowane przedsiewziecie, ze wzgledu na zakres i lokalng skale
oddziatywania, nie bedzie w sposéb skumulowany oddziatywa¢ na srodowisko z innymi inwestycjami.

Ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie
prac budowlanych, ocenia sig jako bardzo niskie. Zagadnienie powaznej awarii przemystowej nie dotyczy
planowanego przedsiewziecia.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczagcym sie postepowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Motylewo. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia wyjasnien
i zadan. Na etapie realizacji przedsiewzigecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich niezbednych
pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i nie naruszania interesdéw oséb trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIkp. za posrednictwem Wéjta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
Niniejszg decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowe. Wniosek ten powinien zosta¢ ztozony nie pozniej,
niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.



Termin ten moze ulec wydtuzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz zmienity sie warunki okreslone w niniejszej decyzji.
Zgodnie z pkt 45 Zatgcznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

M

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca

2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Gorzowie WIlkp.



Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 06.03.2024r., znak: RIT.6220.4.17.2023.AW

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem inwestycji bedzie budowa trzydziestu dwéch  budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu. Analizowane
przedsigwziecie planowane jest do realizacji na terenie dziatki oznaczonej nr ewidencyjnymi gruntu 6/1
potozonej w miejscowosci Motylewo, obreb Bogdaniec, gm. Bogdaniec.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie realizacje:

® 32 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

e drogi wewnetrznej,

e infrastruktury technicznej:

e 32 przytgczy elektroenergetycznych,
e 32 przytaczy wodociggowych,
e 32 zbiornikdw bezodptywowych.

Wszystkie planowane budynki, beda to budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni
uzytkowej od 100 m? do 300 m2. Szerokosc¢ elewacji frontowej planowana jest w granicach od 10 m do
30 m. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do dolnej krawgdzi dachu) wyniesie do 4,5 m, natomiast
maksymalna wysoko$¢ gtownej krawedzi kalenicy budynkow to 9,5 m. Przewidziano wykonanie dachéw dwu
lub wielospadowych, o rownym nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, kryte dachdwka ceramiczng lub
cementowg w kolorze czerwieni, brazu lub odcieniach szaroéci. Do budynkéw doprowadzone zostang
niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja. Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek
przytaczony zostanie do zbiornika bezodptywowy o pojemnosci do 30 m3. Do ogrzewania budynkéw i wody
zaplanowano wykorzystac piece na eko-groszek oraz ewentualnie kolektory stoneczne. Na niezabudowanej
czesci dziatki powstang podjazdy i miejsca postojowe, wykonane z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Nowo wydzielone dziatki przeznaczone pod jeden budynek (jedna dziatka pod budynek mieszkalny)
bedg miaty powierzchnie od okoto 1000 m2do nawet 2000 m?

Droga wewnetrzna wykonana zostanie na wydzielonej dziatce o szerokosci od 6 do 8 m i tgcznej
dtugosci do okoto 310 m zakoriczonej miejscem na tzw. zawrotke. Do czasu zakonczenia budowy wszystkich
budynkéw bedzie to droga gruntowa. W ramach budowy drég wewngtrznych Inwestor planuje wykonac
jezdnie dwukierunkowe o szerokogci 4-5 m i chodniki / pas techniczny o szerokoéci do 2-4 m, catos¢ z kostki

brukowanej (pas techniczny bedzie trawiasty).






