Bogdaniec, dn. 29 pazdziernika 2025 r.

DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024r. poz. 572 ze zm. — dalej »kpa”) i art. 59 wust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
i 3,art. 71 ust. 1§ 2, art. 72 ust. 1 pkt 1i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Pani Bozeny Kukutka zam. ul. Zachodnia 10C, 66-400 Gorzéw WIkp. w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie 19 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr
ewid. 201/1, 201/2, 201/3, 201/4, 201/5, 201/6 i 201/7 w obrebie Wieprzyce, gmina Bogdaniec oraz po
zasiegnigciu opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIlkp. oraz uzgodnien
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Gorzowie WIkp.

dziatajgc w oparciu o:

raport o oddziatywaniu na srodowisko w/w. przedsiewziecia,

2. uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WZ$.4221.147.2025.PT z dnia 20 sierpnia 2025 .,

3. opinig Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wikp. z dnia 16 kwietnia
2025 r. znak: NZ.9022.434.2025,

4. uzgodnienie Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie WIkp. wyrazone w postanowieniu
z dnia 23 czerwca 2025 r., znak: PG.ZZ§.4900.11.2025.KW,

5. brak wnioskéw i uwag, jakie mozina byto zglosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczeristwa

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko:

ustalam
nastgpujace Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 201/1, 201/2, 201/3, 201/4, 201/5, 201/6i201/7
w obrebie Wieprzyce, gmina Bogdaniec.

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest budowa 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 201/1, 201/2, 201/3, 201/4,
201/5, 201/6 i 201/7 w obrebie Wieprzyce, gmina Bogdaniec o tacznej powierzchni 2,4393 ha. W celu
realizacji planowanej inwestycji zostang wydzielone pojedyncze dziatki przeznaczone dla jednego budynku



mieszkalnego o powierzchni od 810 m? do 1783 m?2

2. Wiekszoé¢ dziatek powstatych

w wyniku podziatu bedzie miata powierzchnie ok. 1000 m?.

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

Warstwe czynng gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku, nastepnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

Po zakoriczeniu prac ziemnych powierzchnie biologicznie czynng zrekultywowa¢ obsiewajgc badz
sadzgc roslinno$¢ rodzimych gatunkow.

Wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat.
Wykopy kazdorazowo przed przystapieniem do robét sprawdza¢ pod katem obecnosci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac budowy, w miejsca zgodne
siedliskowo.

Na etapie eksploatacji wode pobierac z sieci wodociggowej.

Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowac urzadzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ sorbentéw, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowad przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekazac
do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich tankowania
dokonywac poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych np. warsztatach
i na stacjach paliw.

Wszelkie prace ziemne wykonywac w sposéb zapewniajacy ochrone gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty typu Toi Toi, a nastepnie zapewnic ich
systematyczny wywodz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni Sciekow.

Zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji i eksploatacji
inwestycji poprzez minimalizacje ich ilosci, selektywne ich magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-
wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpaddéw podmiotom
uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady niebezpieczne do momentu ich
odbioru przez uprawnione podmioty magazynowa¢ na utwardzonym podtozu, w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach.

Scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania inwestycji odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej lub (w przypadku braku zgody wiasciciela sieci na przytagczenie ww. obiektow
budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej) do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na $cieki
(szamb) o pojemnosci do 10 m3.

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych odprowadzac
w sposdb niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dziatek do ktdrych
Inwestor posiada tytut prawny, w sposéb, ktdry nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na
gruntach sgsiednich. 10) Po zakonczeniu robdt budowlanych uporzadkowac teren inwestycji.



lll. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o 0o0s:
e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci wodociggowej.
e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku
zgody wiasciciela sieci na przytaczenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy uzbroi¢ je w
szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki (szamb) o pojemnoséci do 10 m3.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
® oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na
budowe,
® postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na érodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 21.02.2025 r. Pani Bozena Kukutka zam. ul. Zachodnia 10C, 66-400 Gorzéw Wikp. wystapita
z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie 19  budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych wraz z infrastrukturg  techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 201/1, 201/2, 201/3, 201/4, 201/5, 201/6 i 201/7
w obrgbie Wieprzyce, gmina Bogdaniec, a w zwigzku z lokalizacja planowanej inwestycji na terenie obszaru
chronionego krajobrazu »Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy
zawnioskowat réwniez o przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko.
Do w/w wniosku dotgczono :
® poswiadczong przez wtasciwy organ kopig mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujacy obszar, na ktéry bedzie ono
oddziatywad,
e raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko wraz z jego zapisem na
CD,
e optata skarbowa w wysokosci 205 zt,
® nie zafaczono wypisu z rejestru gruntéw (zgodnie z art. 74 wust. 1a ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
ze zm.).
Przedtozone dokumenty byty podstawg do analizy i oceny wptywu przedsiewziecia na érodowisko.
Obwieszczeniem z dnia 28 marca 2025 r. poinformowano strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujac delegacje ustawowg zawartg w art. 49
i61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego oraz art. 74 ust. 3 ustawy
00S.
Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie ¢rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, Wajt Gminy Bogdaniec pismem z dnia 28 marca 2025r. zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WiIkp. oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Gorzowie WIkp. o uzgodnienie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, a takze do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wikp.
0 wydanie opinii w sprawie planowanego przedsigwziecia. O powyzszym fakcie strony réwniez zostaty
poinformowane w formie obwieszczenia.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. postanowieniem z dnia 20 sierpnia 2025
r. oznaczonym sygnaturg: WZzS$.4221.147.2025.PT uzgodnit realizacje przedsiewziecia w wariancie
wnioskowanym przez inwestora i okreslit warunki jego realizacji, ktdre wpisano w sentencji niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie WIkp. opinig z dnia 23 czerwca 2025 r.
znak: PG.ZZ$.1.4900.11.2025.KW uzgodnit realizacje przedsiewziecia w wariancie wnioskowanym przez
inwestora i okreslit warunki jego realizacji, ktére wpisano w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIlkp. opinig sanitarng z dnia 16 kwietnia
2025 r. znak: NZ.9022.434.2025 pozytywnie zaopiniowat warunki realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 79 ustawy o O0S przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ
wtasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktdrego
przeprowadza ocene oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. W konsekwencji, tutejszy organ podat
do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 29 sierpnia 2025 r. informacje okreslone w art. 33
ustawy 00S, w szczegdlnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, wskazujac miejsce i 30 dniowy termin
ich skfadania. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszern Urzedu Gminy w Bogdancu, w BIP
tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Wieprzyce, a takze tablicy ogtoszen Miasta Gorzowa
WIkp. oraz na stronie internetowej tego urzedu.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na $srodowisko informacje o planowanym przedsiewzieciu
sg wystarczajgce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na srodowisko
i pozwalajg zdefiniowac¢ warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajgce ochrone wszystkich komponentéw
srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko organ ustalit warunki jego
realizacji, ktére okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie wykonanie nastepujacych elementéw
zagospodarowania terenu:

e 19 budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
e infrastruktury technicznej, w tym:
e 19 przytgczy wodociggowych;
e 19 bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
e terendw utwardzonych w postaci dojs¢, dojazdéw, opasek wokoét budynku czy taraséow
naziemnych itp.;
e zieleni urzadzonej w postaci ogrodéw, skalniakow, zielnikdw;
e drogi wewnetrznej.

Zabudowe stanowi¢ bedg budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce o powierzchni zabudowy
w zakresie 100 m? — 170 m2. Planowane budynki o dwdch kondygnacjach nadziemnych przy czym druga w
poddaszu dachu stromego oraz garazami wbudowanymi w bryte budynku. Inwestor przewiduje mozliwosé
budowy budynkéw o dwéch petnych kondygnacjach nadziemnych wéweczas z dachem ptaskim. Szerokosé
elewacji planowanych budynkéw miescic sie bedzie w przedziale 10-20 m. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw
nie przekroczy 9,0 m. Budynki wykonane bedg w technologii tradycyjnej murowane po wybraniu projektu
budowlanego. Dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 25° 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, np. blachodachdwka, w kolorystyce nawigzujgcej do
istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie. Inwestor dopuszcza mozliwosé
zastosowania dachow ptaskich. Do budynkéw doprowadzona bedzie infrastruktura techniczna, tj. przytacze
do istniejacej sieci wodociggowej, elektroenergetycznej oraz sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w
obszarze administracyjnym miasta Gorzowa Wielkopolskiego na dziatce nr 128, stanowigcej pas drogowy



ulicy Wisniowej. W przypadku braku zgody wiasciciela sieci na wiaczenie sig do sieci kanalizacji sanitarne;j,
inwestor dopuszcza mozliwo$¢ budowy bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych
0 pojemnosci do 10 m®. W ramach infrastruktury technicznej przewiduje sig¢ budowe sieci wodociggowej wraz
z przytaczami do poszczegdinych dziatek oraz przytaczy energetycznych. Projektowane budynki mieszkalne
zaopatrywane bedg w Zrédta ciepta na podstawie wybranego przez inwestora projektu budowlanego. W
budynkach zastosowana zostanie najnowsza technologia majgca na celu ograniczenie gtdwnie emisji siarki
do atmosfery. W budynkach przewiduje sie zastosowanie niskoemisyjnych Zrdédet ciepta, jednoczes$nie
bedacych wysokoenergetycznymi urzadzeniami, wykorzystujace do spalania groszek Il (dawny ,,ekogroszek”)
lub pellet. Przewiduje sie mozliwos¢ zastosowania paneli, ogniw fotowoltaicznych jako dodatkowe zrédto
energii elektrycznej, jak réwniez mogtyby stuzy¢ do podgrzewania cieptej wody. Dopuszcza sie réwniez
mozliwosc¢ wigczenia sie do sieci gazowej znajdujacej sie w dziatce nr 128 — pas drogowy ulicy Wisniowej. W
ramach zagospodarowania terenéw wokét budynkéw przewiduje sie wykonanie trawnikow i ogroddéw
przydomowych.

Skomunikowanie planowanej inwestycji odbywac sie bedzie wydzielong dziatkg nr201/7, zakoriczong
placem manewrowym 15 x 15 m, z ktérej zostanie dodatkowo wydzielona dziatka pod jeden z budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni ok. 1200 m2. Dtugos¢ planowanej drogi wewnetrznej
odpowiada dtugosci wydzielonej dziatki nr 201/7, tj. ok. 290 m i 7 m szerokoéci.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewziecie, nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane zostanie w obszarze chronionego krajobrazu
»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia wskazano w pkt 1 niniejszego postanowienia.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko i jego uzupetnieniach informacje
o planowanym przedsiewzigciu sg wystarczajace do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na
Srodowisko i pozwalajg zdefiniowaé¢ warunki realizacji, eksploatacji i likwidacji, zapewniajgce ochrone
wszystkich komponentéw $rodowiska.

Etap realizacji przedsigwzigcia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza,
ktorych zrodtem bedg maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje charakterystyczne dla robot
budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Scieki bytowe z zaplecza budowy zostang odprowadzone do
szczelnych konteneréw i wywiezione do najblizszej oczyszczalni éciekéw. Plac budowy wyposazony bedzie
w maty sorpcyjne do neutralizacji ewentualnych drobnych wyciekéw z maszyn budowlanych i srodkéw
transportu. Na etapie budowy powstang odpady, gtéwnie z grupy 12, 15, 17 i 20 wg Katalogu odpaddw. Na
terenie budowy zostanie wyznaczone miejsce wstepnego gromadzenia odpadow. Bedzie ono zorganizowane
na utwardzonym podtozu. Przewiduje sig ze odpady beda segregowane wg ogolnie przyjetych zasad i beda
gromadzone w odpowiednich pojemnikach/kontenerach. Pojemniki na odpady niebezpieczne bedg szczelne
i wyposazone w pokrywe chronigcg odpady przed opadami i ewentualnym przemywaniem. Wszelkie
oddziatywania, zwigzane z etapem realizacji, beda miaty charakter krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwosci z
nimi zwigzane ustang po zakorczeniu rob6t budowlanych.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczagcymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest zwigzana
z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Jedynymi Zrédtami emisji zanieczyszczerh moga
by¢ zrédta grzewcze w postaci kottéw. Biorgc pod uwage jednak wymagania, co do stosowanego paliwa czy
tez emisji z tego typu urzadzen, nalezy stwierdzi¢ iz nie bedzie ona miata znaczgcego wptywu na lokalny stan
aerosanitarny. Podobnie, inwestycja nie bedzie znaczgco oddziatywata na klimat akustyczny. Jedynym
zrédtem hatasu bedzie ruch pojazdéw wtascicieli budynkéw poruszajacych sie po drogach. Budynki
mieszkalne zaopatrywane bedg w wode z sieci wodociggowej. W zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych,
do czasu mozliwosci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej istnieje obowigzek zastosowania zbiornikdéw



bezodptywowych. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkdw oraz terendéw utwardzonych planowane;j
inwestycji sptywac beda powierzchniowo na teren nieutwardzony — tereny zieleni lub do zlokalizowanych
na terenie dziatki zbiornikdéw na deszczéwke (celem wykorzystania wod do podlewania zieleni). W trakcie
eksploatacji przedsiewziecia powstawac bedg gtéwnie odpady komunalne zaliczane do grupy 20 wg Katalogu
odpadow i beda to: resztki zywnosci, szkto, plastik, papier, opakowania drewniane, z papieru i tektury, odziez,
tekstylia czy odpady z przydomowych ogrodéw. W pierwsze kolejnosci beda one segregowane i gromadzone
w specjalnych pojemnikach, a nastepnie odbierane beda przez uprawnione firmy. Kazdy z pojemnikéw
zostanie oznaczony zgodnie z jego przeznaczeniem, na odpady niesegregowane, biodegradowlane, szkto,
papier oraz metal i tworzywa sztuczne. Nastepnie odpady bedg odbierane przez odpowiednie stuzby, majgce
stosowne zezwolenia na gospodarowanie odpadami, zgodnie z harmonogramem wywozu odpaddéw
komunalnych dla gminy Bogdaniec.

Inwestycje zamierza sie zrealizowac:

e w granicach obszaru chronionego krajobrazu , Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”;

e w odlegtosci ok. 1,8 km od granic rezerwatu przyrody ,Gorzowskie Murawy”;

e w odlegtosci ok. 5,8 km od granic obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”;

e w odlegtosci ok. 2,7 km od granic obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015;

e w odlegtosci ok. 1,5 km od granic obszaru Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLHO80058;

e w odlegtosci ok. 1,5 od granic uzytku ekologicznego , Gorzowskie Murawy Kserotermiczne”.
Szczegdtowa analiza, m.in:

e otrzymanej dokumentacji, w tym raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

e rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. poz. 172, z pézn. zm.);

e przyrodniczej bazy danych RDOS w Gorzowie Wielkopolskim;

e ekologicznych uwarunkowan zachowania wiasciwej droznosci korytarzy ekologicznych rangi krajowe;j
i miedzynarodowej;

jak rowniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkéw przedsiewziecia, zwtaszcza
aspektow zwigzanych z lokalizacja, skalg, rodzajem, charakterystykg i uwarunkowaniami jego realizacji,
okreslonych w art. 63 ust 1 ustawy o 00$, pozwala uznaé, iz planowane dziatanie inwestycyjne nie bedzie
negatywnie oddziatywato na przyrode, w szczegdlnosci na utrzymanie we witasciwym stanie ochrony,
przedmiotédw ochrony.

Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia wykazata, ze inwestycja nie naruszy zakazéw
obowigzujagcych w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,GorzowskoKrzeszycka Dolina Warty”,
w szczegolnosci:

e ,zabijania dziko wystepujgcych zwierzat niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka", poniewaz zgodnie z trescig
raportu nalezy stwierdzi¢, ze zakres i charakter przedsiewziecia nie ma na celu naruszenia ww.
zakazu;

e ,wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu”, poniewaz inwestycja nie jest wwigzana z
tego typu dziatalnoscia;

e ,dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka", poniewaz zgodnie z trescig raportu nalezy stwierdzi¢, ze zakres i charakter przedsiewziecia

nie ma na celu naruszenia ww. zakazu;



e ,likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych” poniewaz

w ramach realizacji przedsiewzigcia nie bedg w zaden sposéb likwidowane naturalne zbiorniki

wodne, obszary-wodno-btotne.

W toku szczegbtowej analizy ocenowej wpltywu ww. inwestycji mozna uznaé, iz jej realizacja nie
wptynie negatywnie ,na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu, obszaru chronionego krajobrazu
»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”, poniewaz nie naruszy ww. zakazéw obowigzujgcych w jego granicach.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane w obszarze krajobrazu priorytetowego, ktore
wymienione zostaly w zbiorze krajobrazéw priorytetowych Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego, zatwierdzonego uchwatg Nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika
2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego.

Planowane dziatanie nie jest potozone na obszarze korytarzy ekologicznych rangi krajowej
i miedzynarodowej.

Szczegotowa analiza prawdopodobnych zmian charakterystyk ww. form ochrony przyrody, jak
i funkcjonalnosci obszaru korytarzy ekologicznych, wynikajgcych, m.in. z ewentualnego zmniejszenia sie
powierzchni siedlisk, powstania trwatych zaktécen w funkcjonowaniu kluczowych przerwania ciggtosci
korytarzy ekologicznych, spowodowania fragmentacji i uraty lub populacji gatunkdw, redukcji zageszczenia
gatunkow, zmian w kluczowych wskaznikach wartosci ochronnej, wykazata, iz przedmiotowe przedsiewziecie
nie bedzie znaczaco oddziatywato na ww. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnieciu, byto uznanie, iz planowana inwestycja:

® nie wplynie negatywnie na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu

»Gorzowsko-Krzeszyckg Doling Warty”, nie naruszy zakazéw obowigzujacych w jego granicach;

* nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszary Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska

PLB320015, Murawy Gorzowskie PLHO80058;

® nie pogorszy spdjnosci sieci obszaréw Natura 2000, tj. powigzan miedzy nimi.

Majac na uwadze powyzsze, a takze brak przestanek wskazujacych na mozliwosé wystgpienia
istotnych negatywnych oddziatywar na srodowisko przyrodnicze, nalezy uznaé, iz przedsiewziecie nie bedzie
znaczaco oddziatywac na przedmioty ochrony przyrody znajdujgce sie w zasiegu jego oddziatywania.

Warunki okreslone w rozstrzygnieciu decyzji, majg na celu wykluczenie lub zminimalizowanie
oddziatywania inwestycji na ww. formy ochrony przyrody.

Jednoczesnie, jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia dziko
wystgpujacych roélin lub grzyboéw objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, a takze
zwierzat objetych ochrong gatunkows, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich gniazd, mrowisk,
nor, legowisk i innych schronien oraz umyslnego ptoszenia i niepokojenia, przed przystgpieniem do prac
nalezy kazdorazowo, na ww. czynnosci, uzyska¢ zezwolenie, o ktérym mowa w art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm.).

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w granicach
jednolitej czgsci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600078, dla ktérej zaréwno stan chemiczny, jak i stan
ilosciowy jest dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego, zostata okreslona jako
niezagrozona. Ponadto inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych JCWP Maszéwek (Kanat Maszéwek) o kodzie RW600016189499, ktérej status okreslony zostat jako
sztuczna czgS¢ wdd, a stan ogélny jako zty stan wod. Ocena ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych
okreslona zostata jako zagrozona. Przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.



Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddziatywania nie bedzie w sposéb skumulowany
oddziatywac na srodowisko z innymi inwestycjami.

Przedsiewziecie, zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji nie bedzie wptywato na zmiany klimatu
w rejonie inwestycji, a takze nie zmienig sie warunki klimatu lokalnego i warunki bioklimatyczne w zakresie
skutkow krotko-, srednio- czy dtugoterminowych.

Wystgpienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie zasobdw naturalnych oraz
utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotyczg planowanego przedsiewziecia. Ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii i zakresie prac, jest bardzo niskie. Nie
przewiduje sie réwniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Przy zastosowaniu zaktadanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omdwionych
w przedtozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkdéw okreslonych w niniejszym postanowieniu, nie
pogorszy sie stan srodowiska. Dlatego w pkt 3 niniejszego postanowienia przedstawiono stanowisko, ze nie
jest konieczne przeprowadzenie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz
postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania tego przedsiewziecia na srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 005s.

W toku catego postepowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczgcym sie postepowaniu.
Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Bogdaniec oraz tablicy ogtoszen
Sotectwa Wieprzyce, a takze tablicy ogtoszern Miasta Gorzowa WIkp. oraz na stronie internetowej tego
urzedu. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci ztozenia wyjasnien
i zadan. Na etapie realizacji przedsiewziecia inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich niezbednych
pozwolen, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i nie naruszania intereséw osdb trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem Wadjta Gminy Bogdaniec w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
Gmina odstepuje od e-Doreczenn z uwagi na brak kompatybilnosci systeméw dziedzinowych
funkcjonujacych w Urzedzie Gminy Bogdaniec, brak mozliwosci automatyzacji wysytki dokumentow
generowanych masowo oraz brak mozliwosci masowego przeszukiwania bazy adreséw elektronicznych.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wikp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wlkp.




Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 29.10.2025r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie wykonanie nastepujacych elementéw
zagospodarowania terenu:

® 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;

e infrastruktury technicznej, w tym:
e 19 przytaczy wodociggowych;
* 19 bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
e terenow utwardzonych w postaci dojs¢, dojazdéw, opasek wokét budynku czy tarasow

naziemnych itp.;

e zieleni urzadzonej w postaci ogrodéw, skalniakéw, zielnikow;
e drogi wewnetrzne;.

Zabudowe stanowic¢ bedg budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce o powierzchni zabudowy
w zakresie 100 m? — 170 m?2. Planowane budynki o dwéch kondygnacjach nadziemnych przy czym druga w
poddaszu dachu stromego oraz garazami wbudowanymi w bryte budynku. Inwestor przewiduje mozliwos¢
budowy budynkéw o dwoch petnych kondygnacjach nadziemnych wéwczas z dachem ptaskim. Szeroko$¢
elewacji planowanych budynkéw miesci¢ sie bedzie w przedziale 10-20 m. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw
nie przekroczy 9,0 m. Budynki wykonane bedg w technologii tradycyjnej murowane po wybraniu projektu
budowlanego. Dachy budynkéw dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 25° 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachéwko podobnym, np. blachodachéwka, w kolorystyce nawigzujacej do
istniejacej zabudowy znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie. Inwestor dopuszcza mozliwosé
zastosowania dachow ptaskich. Do budynkéw doprowadzona bedzie infrastruktura techniczna, tj. przytacze
do istniejacej sieci wodociggowej, elektroenergetycznej oraz sieci kanalizacji sanitarnej znajdujgcej sie w
obszarze administracyjnym miasta Gorzowa Wielkopolskiego na dziatce nr 128, stanowigcej pas drogowy
ulicy Wisniowej. W przypadku braku zgody wtasciciela sieci na wigczenie sie do sieci kanalizacji sanitarnej,
inwestor dopuszcza mozliwo$¢ budowy bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci ptynnych
0 pojemnosci do 10 m*. W ramach infrastruktury technicznej przewiduje sie budowe sieci wodociggowej wraz
z przytaczami do poszczegélnych dziatek oraz przytaczy energetycznych. Projektowane budynki mieszkalne
zaopatrywane beda w zrédfa ciepta na podstawie wybranego przez inwestora projektu budowlanego. W
budynkach zastosowana zostanie najnowsza technologia majgca na celu ograniczenie gtéwnie emisji siarki
do atmosfery. W budynkach przewiduje sig¢ zastosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepfa, jednoczesnie
bedacych wysokoenergetycznymi urzadzeniami, wykorzystujace do spalania groszek Ill (dawny , ekogroszek”)
lub pellet. Przewiduje sie¢ mozliwo$¢ zastosowania paneli, ogniw fotowoltaicznych jako dodatkowe Zrddto
energii elektrycznej, jak réwniez mogtyby stuzyé do podgrzewania cieptej wody. Dopuszcza sie réwniez
mozliwos¢ wigczenia sie do sieci gazowej znajdujacej sie w dziatce nr 128 — pas drogowy ulicy Wisniowej. W
ramach zagospodarowania terendw wokét budynkéw przewiduje sie wykonanie trawnikéw i ogrodow
przydomowych.

Skomunikowanie planowanej inwestycji odbywac sie bedzie wydzielong dziatkg nr 201/7, zakoriczong
placem manewrowym 15 x 15 m, z ktdrej zostanie dodatkowo wydzielona dziatka pod jeden z budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni ok. 1200 m?2 Dtugos¢ planowanej drogi wewnetrznej
odpowiada dtugosci wydzielonej dziatki nr 201/7, tj. ok. 290 m i 7 m szerokoéci.






