Bogdaniec, dn. 4 listopada 2025 .

Znak sprawy: RIT.6220.11.16.2025.AW

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572
ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r,
poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.05.2025 r. Pani Elzbiety Tymszan zam. Orzelec
10A, 66-446 Deszczno,

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na budowie do 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz drogami wewnetrznymi
na dziatkach nr ewid. 45/2, 45/4, 71/1 oraz 71/2 w obrebie Orzelec, gmina Deszczno.

Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania co do realizacji inwestycji:

1. Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowac urzadzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

2. Wszelkie prace ziemne prowadzi¢é w sposdb zapewniajagcy ochrone gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem.

3. Na odbudowe rowu pofozonego na dziatce nr 120 obreb: Orzelec gm. Deszczno
(rozgraniczajgcego teren inwestycji) oraz na utozenie w jego dnie przepustu, nalezy uzyskac
stosowne pozwolenie wodnoprawne.

4. Nowoprojektowang zabudowe mieszkalng wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczna
oraz ogrodzeniem w obrebie rowu potozonego na d;iafce nr 120 obreb: Orzelec gm. Deszczno,
posadowi¢ w odlegtosci zapewniajagcej mozliwos¢ przeprowadzenia jego swobodnej
mechanicznej konserwacji przy uzyciu powszechnie wykorzystywanych do tego celu maszyn
i urzadzen.

5. Zaplecze budowy oraz baze materialowo — sprzetowg zorganizowac z dala od ww. rowu,
w sposob zapewaniajgcy oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w powierzchnig
terenu, z przywrdceniem stanu pierwotnego po zakornczeniu prac.

6. Zaopatrzenie nowoprojektowanych budynkéw w wode realizowac z sieci wodociggowe].

7. Scieki bytowe powstajagce na etapie funkcjonowania inwestycji odprowadzaé¢ do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zapewniajac ich systematyczny
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wywoz przez uprawnione podmioty do oczyszczalni $ciekdw. W przypadku wykonania w rejonie
planowanej inwestycji sieci kanalizacji sanitarnej, budynki te nalezy podtgczy¢ do sieci.
8. Po zakonczeniu rob6t budowlanych uporzgdkowac teren inwestycji.

Uzasadnienie

Dnia 23.05.2025 r. do Urzedu Gminy w Bogdancu wptyneto postanowienie Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim znak: SKO.Go/450-Sz.M./658/25 z dnia
21.05.2025 r. wyznaczajace Wojta Gminy Bogdaniec do zatatwienia wniosku z dnia 05.05.2025 r.
Pani Elzbiety Tymszan w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie do 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz drogami wewnetrznymi
na dziatkach nr ewid. 45/2, 45/4, 71/1 oraz 71/2 w obrebie Orzelec, gmina Deszczno.

Przedmiotowe przedsigwziecie, zgodnie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz w mysl art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o 00§, jest
przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ktérego realizacja
wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Whniosek spefniat wymogi okre$lone w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z czym W4jt Gminy
Bogdaniec w dniu 29.05.2025r. zgodnie z art. 73 ust. 1 w/w ustawy oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego powiadomit strony o wszczeciu
postepowania i o wystgpieniu do organdéw wspdtdziatajgcych o opinie. Organami opiniujgcymi
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej
inwestycji s3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Pafistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie WIkp. oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Gorzowie WIlkp.

Dnia 20.06.2025 r. do tutejszego urzedu wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wlkp. z dnia 20.06.2025 r. znak WZz$.4220.285.2025.KS o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji.

Dnia 13.10.2025 r. do tutejszego urzedu wptyneto stanowisko Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd
Polskich w Gorzowie WIikp. z dnia 13.10.2025 r. znak: PG.ZZS$.4901.144.2025.KW, z ktérego wynika, ze
nie ma koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp. nie wyrazit opinii w terminie 14
dni, wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 0o$ Wéjt Gminy Bogdaniec uznat, ze organ ten nie ma
zastrzezen co do planowanej inwestycji.

Nastepnie zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatéw i dowodéw przed wydaniem decyzji. Z mozliwosci tej nie skorzystata zadna
ze stron w toczacym sie postepowaniu.

Zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1112 ze zm.), wydajac niniejsza decyzje, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, uwzgledniono tacznie
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1.
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Przedmiotem niniejszego przedsiewziecia jest budowa do 17 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Teren stanowigcy
planowang inwestycje stanowi¢ bedg dziatki nr ewid. 45/2, 45/4, 71/1, 71/2 obreb Orzelec, gmina
Deszczno o fgcznej powierzchni 37 465 m2,

Planowane jest wykonanie infrastruktury w postaci: przytaczy do sieci elektroenergetycznej,
przytaczy do sieci wodociggowej, montazu zbiornikdw bezodptywowych na scieki bytowe.

Otoczenie w/w dziatek stanowig: od pdtnocy — tereny lesne, droga gminna; od potudnia —
tereny le$ne; od wschodu — tereny mieszkaniowe, grunty rolne zabudowane, nieuzytki, grunty rolne,
dalej tereny zabudowy ustugowej, handlu i rzemiosta; od zachodu — tereny rolne. Dziatki, na ktérych
planowana jest inwestycja oznaczone sg symbolami: dz. nr ewid. 45/2 obreb Orzelec — N, RV; dz. nr
ewid. 45/4 obreb Orzelec — N, RV, RVI; dz. nr ewid. 71/1 obreb Orzelec — RV, RVI; dz. nr ewid. 71/2
obreb Orzelec—PsV, RV, RVI. Najblizsze zabudowania mieszkalne znajduja sie na dziatce nrewid. 127/1
— w odlegtosci ok. 46 m, oraz na dziatce nr ewid. 44/2 — w odlegtosci 22 m od granicy dziatki objetej
inwestycja. Planowana inwestycja ma potgczenie z gminng drogg publiczng nr 001319F oraz 001792F.

Cze$¢ dziatki nr ewid. 71/1 oraz 71/2 bedacej przedmiotem przedsiewziecia objeta jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty Nr
XXXI11/317/21 Rady Gminy Deszczno z dnia 10 maja 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Deszczno — obreby Glinik, Orzelec i Bolemin (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z dnia 18 maja 2021 r. poz. 1121). W czesci objetej ww. uchwatg nie zaplanowano
budowy zadnych budynkdw mieszkalnych.

Uwzgledniajac facznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy 00$, po analizie
whniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
oraz przedtozonej karty informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach
wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach fegowych
i ujsciach rzek, na obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim, na obszarach gérskich, lesnych, na
obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych zbiornikéw
wod $rodlgdowych, obszarach, na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje  prawdopodobienistwo ich przekroczenia, obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia :obszarach
przylegajacych do jezior, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami objetymi ochrong w rozumieniu zapiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdin, zm.)
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat
lub ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach Natura 2000, i nie
bedzie oddziatywad na gatunki i siedliska tam chronione. Najblizszy obszar objety ochrong wystepujacy
w otoczeniu planowanego przedsiewziecia to :obszar Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001 potozony
w odlegtosci ponad 7 km. Analizowana inwestycja potozona jest poza granicami projektowanych
korytarzy ekologicznych.

Inwestycja usytuowana jest w granicy korytarza ekologicznego ,Lasy Skwierzynskie GKPnC-
19B”. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie jednak wigzac sie z zagrozeniem dla
ciggtosci ww. korytarza i nie bedzie wptywac negatywnie na mozliwos¢ migracji fauny i flory.

Obszar planowanej inwestycji charakteryzuje sie umiarkowanymi walorami krajobrazowymi.
Nie stanowi takze krajobrazu priorytetowego w rozumieniu Audytu krajobrazowego wojewddztwa
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lubuskiego zatwierdzonego uchwaty nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28
pazdziernika 2024 r.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) . przedsiewziecie zlokalizowane jest na
terenie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 33 0 kodzie GW600033 oraz na terenie Jednolitej
Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) o nazwie Kanat Postomski do Lubniewki o kodzie
RW600010189619. Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan wdd, ktérego utrzymanie lub
poprawa jest waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkdéw wystepujacych na obszarach
chronionych.

Etap realizacji przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z emisjg hatasu do $rodowiska oraz
niezorganizowang emisjg zanieczyszczen i pytéw do powietrza, ktdrych zrodtem bedzie sprzet
budowlany. Bedg to typowe emisje charakterystyczne dla robét budowlanych, ktére uzaleznione bedg
od czasu ich trwania. Oddziatywanie hatasu ustanie po zakonczeniu robdt budowlanych. Powstawac
bedga scieki socjalno-bytowe zwigzane z funkcjonowaniem budowy, ktdrej teren zostanie wyposazony
w przenosne toalety obstugiwane przez uprawnione firmy zewnetrzne. Wytwarzane beda odpady,
gtéwnie z grupy 15, 17 i 20 wg katalogu odpaddéw, ktore inwestor zobowigzuje sie przekazaé do
dalszego zagospodarowania firmom zewnetrznym posiadajgcym odpowiednie zezwolenia. Wszelkie
oddziatywania zwigzane z etapem realizacji bedg miaty charakter okresowy, krétkotrwaty i lokalny,
ograniczony czasem trwania robét budowlanych.

Do czasu skanalizowania osiedla, kazdy budynek przytaczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego. Do kazdego z budynkéw planowany jest osobny zbiornik bezodptywowy. Planuje sie
podtgczenie dziatek do sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci
wodociggowej. Do ogrzewania budynkow i wody planuje sie wykorzysta¢ piece gazowe lub pompy
ciepfa. Wody opadowe i roztopowe bedy zagospodarowywane przez retencjonowanie oraz
bezcisnieniowe rozprowadzenie | rozsaczanie w grunt, w granicach terenu objetego inwestycjq.
Powstawac beda gtownie odpady komunalne, ktére beda gromadzone selektywnie w przeznaczonych
do tego szczelnych pojemnikach, a nastepnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony.
Etap eksploatacji nie bedzie wigzat sie z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczer do powietrza, ktéra
Jest gtdwnym czynnikiem pogorszajacym stan klimatu. W trakcie uzytkowania wielko$¢ emisji hatasu
wzrodnie nieznacznie z tytutu powstatych nowych gospodarstw domowych. Przedsiewziecie, ze
wzgledu na rozwigzania projektowe, jest takze odporne na zmiany klimatu.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanej inwestycji brak jest przestanek do
stwierdzenia mozliwosci powstania oddziatywan skumulowanych o znaczgcym charakterze.
Przedsiewziecie nie wigze sig z wykorzystaniem zasobdw naturalnych, ani z wystgpieniem powaznej
awarii przemystowej. Brak jest takze podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy
naturalneji budowlanej. Ewentualne oddziatywania, cho¢ mogg by¢ dtugotrwate, to bedg miaty zasieg
lokalny i mato znaczacy bez ryzyka transgranicznych oddziatywan.

Po przeanalizowaniu wniosku, biorgc pod uwage szczegétowos¢ zataczonej informacji,
wymagane prawem opinie, rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia, mozliwy wptyw planowanej
inwestycji na srodowisko oraz po rozpatrzeniu catoksztattu materiatu dowodowego zgromadzonego
w przedmiotowej sprawie orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydano w oparciu o:
a. ztozony wniosek zainteresowanej strony wraz z kartg informacyjng,
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b. przeprowadzone postepowanie stosownie do ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.),

c. wymogi dotyczgce ochrony przyrody oraz srodowiska.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie WIkp. za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Gmina odstepuje od e-Doreczen z uwagi na brak kompatybilnosci systeméw dziedzinowych
funkcjonujacych w Urzedzie Gminy Bogdaniec, brak mozliwosci automatyzacji wysytki dokumentéw
generowanych masowo oraz brak mozliwosci masowego przeszukiwania bazy adreséw
elektronicznych.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania
3. a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wad Polskich w Gorzowie WIlkp.
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Zatacznik nr 1 do decyzji z dnia 4 listopada 2025 r.

Przedmiotem inwestycji jest budowa do 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz drogami wewnetrznymi.

Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziatek o nr ewid. 45/2, 45/4, 71/1 oraz 71/2
obreb: Orzelec gm. Deszczno o tacznej powierzchni 37 465 m? . Przewiduje sie, ze powierzchnia
zabudowy zajmowac bedzie obszar 3 400 m?, a powierzchnie utwardzone (parkingi, drogi wewnetrzne,
podjazdy) ok 1 300 m2

W ramach realizacji ww. zamierzenia inwestycyjnego przewidziano m.in. wykonanie:

e do 17 budynkéw mieszkalnych wolnostojacych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 200 m?z poddaszem uzytkowym, o wysokosci kalenicy do 9 m,

e garazy wbudowanych lub wolnostojgcych,

e ciggéw komunikacyjnych i pieszych,

e dwdch miejsc postojowych na kazdy budynek,

e infrastruktury technicznej (przytgczy energetycznych, gazowych, wodnych),

e 17 szczelnych zbiornikdw bezodptywowych na $cieki socjalno-bytowe po jednym dla
kazdego domu,

e . drog wewnetrznych,

e terendw zielonych,

e odbudowy rowu potozonego na dziatce nr 120 obreb: Orzelec gm. Deszczno i utozenia
w jego dnie przepustu w celu skomunikowania dziatek inwestycyjnych zlokalizowanych
po jego dwdch stronach.

Nowoprojektowane budynki planuje sie wykona¢ w technologii tradycyjnej, przy zastosowaniu
tradycyjnych, ogdélnodostepnych materiatéw budowlanych. Zakres robot zwigzanych z wykonaniem
inwestycji obejmie roboty ziemne, murarskie, dekarskie, tynkarskie i instalacyjno-montazowe.

Budynki bedg posadowione na gruncie na fawach fundamentowych. Mury i sciany wykonane
zostang z bloczkéw (betonowych, gazobetonowych, silikatowych) oraz pustakéw ceramicznych.
Planowane dachy dwu lub wielospadowe kryte beda dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
Do budynkdéw zostang przytgczone media po uzgodnieniu z ich dostawcami. Planowane ogrzewanie
budynkéw — elektryczne, gazowe oraz pompy ciepta. Na pozostatej niezabudowanej czeéci dziatki
powstang miejsca parkingowe, podjazdy, przydomowe tereny zielone.

Drogi wewnetrzne, parkingi i podjazdy zaprojektowano o nawierzchni z kostki betonowej
brukowej, kostki granitowej, ptyt betonowych lub ceramicznych, zwirowej/kruszywa naturalnego albo
azurowej np. z ptyt azurowych betonowych lub kratek trawnikowych. Dobér konkretnego rodzaju
nawierzchni zalezny bedzie od preferencji przysztego uzytkownika dziatki.

Budynki zaopatrywane bedg w wode z sieci wodociggowej, a Scieki socjalno-bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw (szamb).

Wody opadowe i roztopowe zagospodarowywane bedg w sposéb naturalny poprzez infiltracje
w grunt. Dopuszcza sige rowniez gromadzenie wody w szczelnych zbiornikach z mozliwoscig jej
pdzniejszego wykorzystania do celéw ogrodowych.

Powstajgce odpady beda gromadzone w pojemnikach i odbierane przez firmy posiadajgce

wymagane prawem zezwolenia.
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