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UCHWALA NR .../.../...
RADY GMINY BODGANIEC
z dnia ......

w sprawie planu og6lnego gminy Bogdaniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty nr I11.17.2024 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 24 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Bogdaniec,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ plan ogélny gminy Bogdaniec, zwany dalej ,,planem ogolnym”.
2. Plan ogdlny obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.
3. Okresla si¢ na terenie gminy:
1) strefy planistyczne;
2) gminne standardy urbanistyczne;
3) obszary uzupetnienia zabudowy.

§2.

Zakacznikiem nr 1 do uchwaly, o ktorej mowa w §1, sa dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 1 2 i ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bogdaniec.
§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr Beata Katarzyna Wisniewska
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Zalacznik nr 1
do uchwaly nr .../.../...
Rady Gminy Bogdaniec
z dnia ...

DANE PRZESTRZENNE AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3a i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) sporzadzono w postaci cyfrowej dane
przestrzenne planu ogolnego gminy, stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaly.
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Informacje o planie ogélnym gminy

Plan ogélny gminy to nowy dokument, ktéry zastepuje studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzuje on na terenie calej gminy. Gmina musi go posiadaé,
aby moc dalej dziata¢ w sferze planistycznej.

Plan og6lny gminy to element mapy stref planistycznych w Polsce. Dzigki temu, ze kazda gmina
sporzadza swoj plan ogolny wedtug tych samych regul, mozliwe bedzie zestawienie wszystkich
planéw w kraju na jednej wspolnej mapie. Bedzie to fundament rozwoju planowania przestrzennego
w skali calego kraju, jakiego dotychczas nie byto.

Plan og6lny wprowadza podziat catej gminy na strefy planistyczne. Pokazuje on, jakie czg¢$ci gminy
sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (staly pobyt ludzi), ustugi czy dziatalnosci gospodarcze
(produkcja) lub zielen i rekreacja.

Plan ogoélny nie pozwala jeszcze na budowg budynkéw, nie okresla ich architektonicznych
parametréw. Decyduje jedynie, czy mozna zaplanowa¢ zabudowe i jakiego rodzaju moze to by¢
zabudowa.

Aby uzyska¢ pozwolenie na budowe nadal trzeba posiada¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje o warunkach zabudowy.

Kazda strefa ma przypisane tereny o rdéznym przeznaczeniu, np. mieszkalnym, ustugowym,
gospodarczym, komunikacyjnym, rolniczym, lesnym itp. Dzigki temu wiadomo, jakie tereny mogg si¢
pojawi¢ pdzniej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Potozenie dziatki w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) to nie oznacza,
ze wszedzie bedg mogty by¢ realizowane budynki. Poza terenem zabudowy w strefie musza si¢ znalez¢
jeszcze inne tereny, np.: komunikacji, zieleni, infrastruktury. Plan ogolny nie okresla proporcji tych
terenow w strefie, zrobi to dopiero miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Jesli dziatka jest w tzw. obszarze uzupehienia zabudowy, mozna stara¢ si¢ o decyzj¢ o warunkach
zabudowy dla nowej zabudowy. Bez tego obszaru na dziatce nie uda si¢ uzyskac takiej decyzji.

Plan okresla maksymalng wysokos¢ budynkow, ich intensywnos$¢ oraz ile dziatka musi posiadac¢
terenow zieleni. Te zasady nazywajg si¢ gminnymi standardami urbanistycznymi. Jesli plan ogdlny
mowi ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 20 m to nie oznacza, ze plan miejscowy nie bedzie
mogt ustali¢ mniejszych wartosSci.

Zabudowania na dziatkach, ktore w planie ogélnym zostaly objete inng strefa niz dotychczas pelniona
funkcja, pozostaja w niezmienionej formie do czasu, az wtasciciel nie zdecyduje o likwidacji lub
zmianie przeznaczenia zabudowy. W takie sytuacji zmiana bgdzie musiata by¢ zgodna z planem
miejscowym (a nie ogdlnym).

Plan jest tworzony na podstawie analiz i prognoz, np. ile mieszkan potrzeba w przysztosci. To
zapewnia, ze budowa bedzie zgodna z potrzebami ludzi. Generalnie jest tak, ze wszystkie gminy muszg
wyznacza¢ wigcej terenéw mieszkaniowych niz majg w chwili obecne;j.

Pomimo ustalen planu ogolnego obowiazujg nadal wszystkie inne przepisy odrgbne, na przyktad
odnosnie ochrony gleb III klasy, ochrony przed powodzig czy ochrony przyrody.
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Na terenach na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nic si¢ nie
zmienia, chyba Ze gmina przystapi do zmiany planu — wtedy wymagane bg¢dzie zachowanie zgodnosci
z planem ogo6lnym.

Dzialki ewidencyjne, ktore majg prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub pozwolenia na
budowe, mozna zabudowywac niezaleznie od ustalen planu ogdlnego.

Ztozenie wniosku lub uwagi do planu ogdélnego nie oznacza ich automatycznego uwzglednienia.
Ustalenia planu muszg wynika¢ z catoSciowej analizy uwarunkowan przestrzennych, spolecznych i
gospodarczych gminy, a wyznaczenie stref planistycznych odbywa si¢ z uwzglednieniem
rzeczywistego zapotrzebowania na rozwoj zabudowy i racjonalnego gospodarowania przestrzenia w
gminie.
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2. Podstawa prawna

Na podstawie art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. zwana dalej ustawg) dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenow
zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan
0golny gminy, zwany dalej ,,planem ogolnym". Zgodnie z ust. 4 cytowanego artykulu w planie ogélnym gminy
okresla sig:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;
a takze mozna okresli¢:

c) obszary uzupetnienia zabudowy,

d) obszary zabudowy srodmiejskiej (jednak wytacznie w granicach miast).

Zakres i tre$¢ planu ogdlnego okreslaja przepisy szczegélowe, w tym w szczegolnosci:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1916
ze zm.).

Plan og6lny gminy jest aktem planowania przestrzennego w randze prawa miejscowego i jest sporzadzany w
formie danych przestrzennych. Art. 13k ust. 1 ustawy okresla elementy uchwaty podlegajace ocenie zgodnosci
z prawem: uchwale w sprawie uchwalenia planu ogdlnego wraz z zalacznikiem oraz dokumentacja prac
planistycznych.

Zakres tre$ci niniejszego uzasadnienia do uchwaly, nie podlegajacego uzgodnieniom, okresla art. 13h ustawy,
gdzie stwierdza si¢, Zze uzasadnienie sktada si¢ z cze$ci tekstowej i czgéci graficznej, sporzadzonej w postaci
elektronicznej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000. W czesci tekstowej znajduje si¢ wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3; przyczyn wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy lub obszaru
zabudowy $rdédmiejskiej w granicach okreSlonych w planie ogélnym; przyczyn ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych w zakresie okreSlonym w planie ogdélnym oraz sposobu uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ustawy. W cze$ci graficznej
przedstawiono wizualizacje danych przestrzennych planu ogoélnego gminy w skali 1:16 000.
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W zakresie trybu sporzadzania planu ogélnego gminy zastosowanie majg przepisy art. 13i ustawy. Rada
Gminy Bogdaniec uchwatg nr 111.17.2024 Rady Gminy Bogdaniec z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bogdaniec, przystapita do sporzadzenia planu ogdlnego

dla catej gminy w jej granicach administracyjnych. Wojt Gminy Bogdaniec przeprowadzit procedure, w trakcie
ktorej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

ogloszono w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu
ogolnego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego oraz termin ich
sktadania od dnia .... 2024 r. do dnia .... 2024 r ;

zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego i zgromadzono w wyniku tych czynnosci
stosowne wnioski instytucji;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na §rodowisko;
udostgpniono w BIP Gminy Bogdaniec projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na §rodowisko;

wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu planu ogélnego oraz uzyskano odpowiedzi na te wystapienia;
udostepniono w BIP Gminy Bogdaniec projekt planu ogdélnego wraz z uzasadnieniem, prognozg
oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy;

ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w dniach
od ... do ..., a nastgpnie wprowadzono zmiany do projektu planu ogdlnego wynikajace z tych konsultacji;
ponowiono w niezbednym zakresie czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b ustawy;
udostgpniono w BIP Gminy Bogdaniec projekt planu ogodlnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatywania na $§rodowisko i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.

Projekt planu ogodlnego gminy w przedstawionym w niniejszej uchwale ksztalcie zostat przez Wojta Gminy

Bogdaniec przekazany radzie gminy wraz z raportem z konsultacji spotecznych, o ktorym mowa w art. 8k ust.

2 ustawy.
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3. Wstep

Obowiazek uchwalenia planu ogoélnego gminy wynika z tre$ci ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w brzmieniu nadanym w 2023 r. ze zmianami, w ktorej ustalono, ze obowigzujace dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec, zachowuje moc do
dnia wej$cia w zycie planu ogblnego, jednak nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie
jedynym aktem prawnym obowigzujagcym w catosci na terenie gminy w odniesieniu do planowanego
przeznaczenia terenéw, bedzie plan ogdlny gminy, przy czym wszystkie obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nadal zachowuja moc.

Plan ogolny gminy stanowi nowy rodzaju aktu planowania przestrzennego i jest aktem prawa miejscowego,
ktory zastepuje dotychczas obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy, w roli dokumentu, z ktorym badana bedzie zgodno$¢ nowo uchwalanych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze nowo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
Przeznaczenie terenow w nowo uchwalanych miejscowych planach bedzie musialo miesci¢ si¢ w
przeznaczeniu okre§lonym w profilu funkcjonalnym strefy, za$ decyzje o warunkach zabudowy dla nowych
budynkoéw beda mogly by¢ wydawane wylacznie na obszarach uzupekienia zabudowy, wskazanych w planie
og6lnym gminy (art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy).

Okreslenie rodzajow terenow w profilu funkcjonalnym danej strefy planistycznej nie oznacza automatycznego
nadania dzialkom przeznaczenia okre$lonego w profilu strefy. Plan ogdlny nie jest podstawg przy wydawaniu
innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy, zatem nie stanowi podstawy do uzyskania pozwolenia na
budowe. Realizacja inwestycji budowanych nadal wymagaé bedzie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania terenu lub posiadania waznej decyzji o warunkach zabudowy.

Plan og6lny gminy przedstawia przynalezno$¢ gruntow do okreslonej strefy planistycznej. Poprzez zwigzlg
form¢ oraz niewielkg liczbg ustalen, prowadzi do ujednolicenia sposobdéw wymiany informacji o
przeznaczaniu terenu w skali kraju, a poprzez standaryzacj¢, uzyskanie kompleksowej informacji o
mozliwos$ciach zagospodarowania danych nieruchomosci.

Czg$¢ normatywna planu ogdlnego dotyczy najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy
oraz ustalania granicznych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametréow 1 wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. Nalezy podkresli¢, ze plan ogdlny w
takim samym stopniu wigze ustalenia planéw miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy, jednoczes$nie
wyznaczajac obszary, na ktorych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne. Rozwigzanie
przewidziane w ustawie, prowadzi do przeciwdziatania niekontrolowanemu rozpraszaniu si¢ zabudowy.
Jednoczesnie mozliwos$ci wyznaczania stref zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg zostaly w przepisach
ograniczone poprzez zwigzanie ich z parametrami obliczeniowymi: zapotrzebowaniem na nowa zabudowe
oraz chtonnoscig terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.
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4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym

przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Zgodnie z art. 13c ustawy obszar objety planem ogolnym dzieli si¢ w sposob roztaczny na strefy planistyczne.
Strefy planistyczne nie mogg na siebie nachodzi¢, nie moga by¢ taczone, a ich granice powinny si¢ stykac z
granicg opracowania planu lub z inng strefa. Granice wykorzystujag przebieg innych granic obiektow
przestrzennych, a w przypadkach gdy posiadaja wspdlny przebieg z granicg obiektow przestrzennych w
rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz.
242), wyznaczono je z wykorzystaniem geometrii tych obiektow.

Tabela 1: Zestawienie stref planistycznych, ktére moga by¢ okreslone w planie ogélnym gminy

(zrédlo: Rozporzgqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 1775)

L Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
p: literowy planistycznej podstawowy dodatkowy
teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna z wielorodzinnej, teren ushug, teren jednorodzinnej, teren handlu
1 SW zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego, teren
wielorodzinng teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
infrastruktury technicznej wod
teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
2 SJ zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej, rekreacji indywidualnej, teren zieleni
jednorodzinng teren ogrodow dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren . . ..
. WY zag ) teren wielkotowarowej produkcji
produkcji w gospodarstwach rolnych, . .
. . . . rolnej, teren rolnictwa z zakazem
strefa wielofunkcyjna z teren akwakultury i obstugi rybactwa, . .
3 SZ . . . zabudowy, teren biogazowni, teren
zabudowa zagrodowa teren komunikacji, teren zieleni S .
. , . ustug, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, ,
. . . lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren ushug, teren komunikacji, L. i
. . . , teren sktadow i magazynow, teren
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow . . . .
4 SU strefa ustugowa . ; elektrowni stonecznej, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury . ,
. . naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
teren handlu .
. . . teren ustug, teren sktadow i
wielkopowierzchniowego, teren , .
strefa handlu oo L . magazynow, teren elektrowni
5 SH . . . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
wielkopowierzchniowego , . stonecznej, teren zieleni naturalne;j,
teren ogrodow dziatkowych, teren X
. ; . teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
6 SP strefa gospodarcza . 2 ) . & £ , !
dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
.. . teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
7 SR strefa produkcji rolniczej P . g P . . . wy
rolnych, teren wielkotowarowej teren biogazowni, teren elektrowni
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produkcji rolnej, teren akwakultury i stonecznej, teren elektrowni
obstugi rybactwa, teren komunikacji, wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren ogrodow dzialkowych, teren teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren produkcji, teren
. teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 SI strefa infrastrukturalna . v , . ! 2 ! .
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych naturalnej,
teren lasu, teren wod
teren ushug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, handlu detalicznego, teren ustug
. .. .. teren wod, teren komunikacji, teren astronomii, teren ushug turystyki,
9 SN strefa zieleni i rekreacji K . . g . g turysty
ogrodow dzialkowych, teren teren ushug nauki, teren ustug
infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren
zieleni urzgdzonej, teren ogrodow ustug handlu detalicznego, teren
10 | SC strefa cmentarzy . 2 ! . & . g . &
dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren
technicznej wod
teren produkcji, teren ustug
handlu,
teren gornictwa i wydobycia, teren teren ushug rzemieslniczych,
L komunikacji, teren ogrodow t 1y i, t
1 |sc strefa gornictwa : ]} : g eren ushug ga§ ronomii, teren ushug
dziatkowych, teren infrastruktury biurowych
technicznej i administracji, teren ushug nauki,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej, teren
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni stonecznej, teren
12 | SO strefa otwarta wod, teren komunikacji, teren ogrodéw elektrowni geotermalnej, teren
dziatkowych, teren infrastruktury elektrowni wodnej, teren
technicznej biogazowni, teren zieleni urzadzone;j
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu . .
P . ! 8 . J . teren drogi zbiorczej, teren ustug
przyspieszonego, teren drogi gtéwne;j, .
o . e . handlu detalicznego, teren ustug
teren komunikacji kolejowe;j i szynowej, .. .
. . S . . gastronomii, teren ushug turystyki,
13 | SK strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej, teren S .
o . . teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
komunikacji wodnej, teren komunikacji . .
L . o teren zieleni
lotniczej, teren obstugi komunikacji, . ,
, . naturalnej, teren wod
teren ogrodow dzialkowych, teren
infrastruktury technicznej

Okreslajac profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych gmina przyjmuje wszystkie tereny
zawarte w profilu podstawowym strefy planistycznej oraz okresla wybrane tereny z profilu dodatkowego, w

ramach wladztwa planistycznego gminy.

Podstawg wyznaczenia stref planistycznych w obregbie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenow byty

dane pozyskane z ewidencji gruntow i budynkoéw wchodzacej w sktad Panstwowego Zasobu Kartograficznego
i Geodezyjnego. Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chtonnosci terenow
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niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystano rowniez dane statystyki publicznej
aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

W planie ogdlnym Gminy Bogdaniec wyznaczono tacznie 628 stref planistycznych, obejmujacych teren catej
gminy. Strefy SciSle nasladujg przeznaczenia terenéw okreSlone w studium oraz w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 2: Zestawienie statystyczne stref planistycznych w planie ogélnym gminy Bogdaniec

Ilos¢ Powierzchnia
Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej wydzielen catkowita
literowy stref [ha] [%]

1 SW strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 7 6.3704 0.06
2 SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 211 679.1078 6.08
3 SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 290 306.2557 2.74
4 SU strefa ushugowa 42 169.6675 1.52
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego

6 SP strefa gospodarcza 9 449667 0.40
7 SR strefa produkcji rolniczej 3 21.7252 0.19
8 SI strefa infrastrukturalna 3 9.0882 0.08
9 SN strefa zieleni i rekreacji 17 21.0082 0.19
10 SC strefa cmentarzy 4 2.5414 0.02
11 SG strefa gornictwa 2 10.2517 0.09
12 SO strefa otwarta 35 9842.4542 88.11
13 SK strefa komunikacyjna 5 57.3512 0.51

Najwigkszy procentowy udzial wsrod wydzielonych stref zajmuje strefa otwarta. Jest to wynik obecnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz pokrycia terenu, ktére w znacznym stopniu wptywajg na sposob
podziatu przestrzeni. Strefa otwarta, obejmujgca tereny niezabudowane, takie jak pola, 1aki, lasy, wody, teren
komunikacji, zieleni naturalnej czy tereny rekreacyjne, stanowi duza cze$¢ gminy. Zwigzana jest z
wystepowaniem na terenie gminy rozbudowanego przyrodniczego systemu obszaréw chronionych, na ktory
sktadajg si¢: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
uzytek ekologiczny, pomniki przyrody oraz wystgpowanie gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (II-111 klasy
bonitacyjnej). Wydzielone strefy otwarte wynikaja z konieczno$ci ochrony przestrzeni naturalnych oraz
utrzymania rownowagi mi¢dzy urbanizacja a srodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej
przestrzeni do rozwoju infrastruktury.

Uktad osadniczy gminy Bogdaniec jest silnie zdeterminowany przez uwarunkowania geomorfologiczne
geologiczne 1 przyrodnicze, wynikajace z kontrastu pomi¢dzy pradoling Warty a wysoczyzng morenowg oraz
pasem sktonu pradoliny. Te trzy elementy krajobrazowe wyznaczaja odmienne formy zabudowy, sposob jej
organizacji i funkcjonowanie w strukturze powigzan komunikacyjnych z Gorzowem Wielkopolskim.
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Pradolina Warty — zabudowa rozproszona i zagrodowa

W obrgbie szerokiej pradoliny Warty, obejmujacej poéinocng czgs¢ gminy, wyksztalcit si¢ uktad zabudowy o
charakterze rozproszonym. Dominuja tu pojedyncze siedliska zagrodowe i niewielkie grupy gospodarstw,
rozmieszczone wzdluz dawnych traktow biegnacych rownolegle do doliny lub na jej obrzezach. Rozproszenie
wynika z kilku czynnikow: duzej powierzchni gruntéw rolnych, ktére wymagaty znacznej przestrzeni do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, a takze z obecnos$ci tgk i terenéw wilgotnych ograniczajacych
mozliwo$¢ tworzenia zwartej zabudowy. Funkcjonalnie zabudowa zagrodowa w pradolinie zwigzana jest
przede wszystkim z produkcja rolng i hodowlana, a jej rozproszenie umozliwiato optymalne wykorzystanie
przestrzeni rolniczej. Wspotczesnie wiele dawnych zagrod ulega przeksztatceniu w funkcje mieszkalne, jednak
ich rozproszony uktad wcigz odréznia doling od zwartego osadnictwa na wysoczyznie. Komunikacyjnie dolina
jest obstugiwana przez lokalne drogi wiejskie prowadzace ku glownym ciggom w stron¢ Gorzowa, co nadaje
jej charakter peryferyjny, cho¢ o rosnacej wartosci rekreacyjne;j.

Wysoczyzna morenowa — zabudowa zwarta

Polocna czgé¢ gminy, wzniesiona ponad pradoling, charakteryzuje si¢ uktadem zabudowy zwartej,
koncentrujacej si¢ w historycznych wsiach o rzedowym Ilub ulicowym charakterze, takich jak Jenin czy
Stanowice. Tutaj uwarunkowania terenowe — stabilne, suche grunty morenowe — sprzyjaly tworzeniu osiedli
o silnie zarysowanych centrach i regularnych ciggach zabudowy o charakterze folwarkowym, wzdluz
gtownych drog. Zwarty charakter zabudowy wysoczyzny utatwial organizacj¢ zycia spotecznego, obshuge
komunikacyjng oraz rozwoj funkcji ustugowych. Obecnie te miejscowosci stanowig glowne ogniska
suburbanizacji, przyjmujac nowa zabudowe jednorodzinng oraz czgsciowo wielorodzinna, ktora rozrasta sig¢
wzdhuz tras w kierunku Gorzowa Wielkopolskiego. Wysoczyzna to zatem rdzen osadniczy gminy, w ktorym
skupiajg si¢ takze funkcje administracyjne i ustugowe.

Pas sklonu pradoliny — strefa przejsciowa i komunikacyjnie powiazana z Gorzowem Wielkopolskim

Szczegodlne znaczenie ma pas sktonu pradoliny, ktory pei rolg tacznika pomigdzy doling a wysoczyzng. Tutaj
koncentrujg si¢ miejscowosci o najwickszej dynamice rozwojowej, takie jak Lupowo czy Bogdaniec.
Potozenie na stoku sprzyjato lokalizacji ciagoéw komunikacyjnych, ktore biegna rownolegle do krawedzi
doliny i prowadza bezposrednio do Gorzowa Wielkopolskiego. Strefa ta pelni dzi$§ funkcje bufora i przestrzeni
intensywnej suburbanizacji — zabudowa rozwija si¢ wzdtuz osi drogowych, taczac si¢ funkcjonalnie z uktadem
miejskim. Blisko§¢ miasta oraz dobre skomunikowanie powoduja, ze miejscowosci pasa sktonu stajg sie
naturalnymi ,,sypialniami Gorzowa”, gdzie lokowana jest nowa zabudowa jednorodzinna, a takze obiekty
uslugowe i gospodarcze obstugujace mieszkancéw zarowno gminy, jak i aglomeracji. Funkcjonalnie pas
sktonu ma wigc charakter hybrydowy — z jednej strony zachowuje elementy wiejskiego krajobrazu, z drugiej
— coraz silniej integruje si¢ z systemem miejskim.

W efekcie uktadu urbanistycznego gminy wydzielono nastgpujace strefy:
Strefa SW — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Zabudowa wielorodzinna, mimo ze zajmuje w gminie Bogdaniec niewielki odsetek powierzchni (0,06%),
odgrywa istotng role w ksztaltowaniu podmiejskiego charakteru miejscowos$ci sasiadujacych z Gorzowem
Wielkopolskim. Zlokalizowana zostata przede wszystkim w Bogdancu, Jeninie, Stanowicach i Lupowie —
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czyli tam, gdzie istniejg najlepsze powigzania komunikacyjne z osrodkiem miejskim, a takze koncentracja
ustug publicznych i infrastruktury technicznej. W Bogdancu zabudowa wielorodzinna uzupetia historyczny
uktad wsi o nowe zespoly mieszkaniowe, ktore powstaly w ostatnich dekadach jako odpowiedZ na wzrost
zapotrzebowania na mieszkania w rejonie gorzowskim. W Jeninie i Lupowie — miejscowosciach petnigcych
funkcje sypialni Gorzowa — wielorodzinne budynki wielokondygnacyjne tworzg zwarte enklawy w
sasiedztwie zabudowy jednorodzinnej, co pozwala na zrdéznicowanie struktury spotecznej i przestrzennej. W
Stanowicach natomiast strefa ta wpisuje si¢ w tradycje miejscowosci o rozwinigtym uktadzie ulicowym, w
ktorym nowe zespoty budynkow wielorodzinnych pojawiajg si¢ przy gldéwnych ciggach komunikacyjnych.
Niewielka skala tej strefy jest wynikiem $wiadomej polityki gminy, ktora preferuje rozwodj osiedli
jednorodzinnych, natomiast zabudowe¢ wielorodzinng traktuje jako uzupehienie i alternatywe¢ dla wybranych
grup spolecznych.

Strefa SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Strefa zabudowy jednorodzinnej zajmuje 679,11 ha (6,08% powierzchni gminy), co czyni ja gtoéwnym
obszarem rozwojowym w polityce przestrzennej. Obejmuje ona praktycznie wszystkie miejscowosci gminy,
w tym Bogdaniec, Chwalowice, Jasieniec, Jenin, Jeniniec, Jezyki, Krzyszczyne, Krzyszczynke, Kwiatkowice,
Lubczyno, Podjenin, Ractaw, Roszkowice, Stanowice, Wieprzyce, Wlostow i Lupowo. Zabudowa
jednorodzinna ma w gminie zroznicowany charakter — od zwartej, ulicowej zabudowy w Bogdancu i Jeninie
po luzno rozrzucone domy w mniejszych wsiach, jak Jezyki czy Roszkowice. Szczegdlnie silne procesy
suburbanizacji wystepuja w pasie miejscowosci potozonych bezposrednio przy granicy Gorzowa Wlkp., czyli
w Jeninie, Stanowicach i Lupowie. To wlasnie tam powstajg nowe osiedla o regularnym uktadzie dzialek,
ktore przejmuja funkcj¢ mieszkaniowg dla osob pracujacych w miescie, ale preferujacych wiejskie otoczenie.
W pozostatych wsiach rozwoj jednorodzinny ma bardziej naturalny i ewolucyjny charakter, zwigzany z
rozbudowsa istniejacych siedlisk i uzupelnianiem luk w zabudowie. Strefa ta jest podstawg rozwoju
demograficznego gminy, a rownocze$nie stanowi element rownowazacy presj¢ zabudowy zagrodowe;.

Strefa SZ — wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Zabudowa zagrodowa, obejmujgca 306,26 ha (2,74%), ma dluga tradycje i stanowi istotny element krajobrazu
kulturowego gminy Bogdaniec. Wyznaczona zostala we wszystkich gléwnych wsiach: Bogdancu,
Chwatowicach, Gostkowicach, Jasiencu, Jeninie, Jeniniecu, Jezykach, Krzyszczynie, Krzyszczynce,
Kwiatkowicach, Lubczynie, Podjeninie, Ractawiu, Roszkowicach, Stanowicach, Wieprzycach, Wtostowie i
Lupowie. Sg to tereny, gdzie funkcja mieszkaniowa laczy si¢ z gospodarcza, a zagrody wciaz pelnig role
aktywnych lub czesciowo nieaktywnych gospodarstw rolnych. W wielu miejscowosciach zabudowa
zagrodowa wyznacza historyczny uktad wsi o charakterze rzedowym lub owalnicowym, stanowiac
podstawowy element tozsamosci przestrzennej. Obecnie czg$¢ zagrod ulega transformacji — gospodarstwa
rolne sg konsolidowane, a zabudowania czgsto adaptowane do celow mieszkalnych lub ustugowych. Strefa SZ
peti wige dwojaka funkcje¢: z jednej strony chroni tradycje osadnicza, z drugiej strony otwiera si¢ na nowe
formy uzytkowania przestrzeni.

Strefa SU — ustugowa

Strefy ustugowe (169,67 ha, 1,52%) maja w gminie charakter rozproszony, obejmujac Bogdaniec,
Chwatowice, Jasieniec, Jenin, Jeniniec, Jezyki, Krzyszczynke, Kwiatkowice, Lubczyno, Podjenin, Ractaw,
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Stanowice, Wieprzyce, Wlostow i Lupowo. Ich rozmieszczenie odzwierciedla potrzebe zapewnienia dostgpu
do ustug w kazdej wigkszej miejscowosci. W Bogdancu strefa ta obejmuje obiekty administracyjne i spoleczne
(urzad gminy, szkota, osrodek zdrowia), w Lupowie i Jeninie — nowoczesne obiekty handlowo-ustugowe
zwigzane z obsluga mieszkancow strefy podmiejskiej Gorzowa, a w mniejszych wsiach — gtéwnie ustugi
podstawowe, takie jak sklepy, $wietlice czy punkty ustugowe. Strefa ta odgrywa rolg integracyjng, zapewniajac
rownowage migdzy funkcja mieszkaniowg a obstuga codziennych potrzeb ludnosci.

Strefa SH — handlu wielkopowierzchniowego

Nie wyznaczono obszarow przeznaczonych pod handel wielkopowierzchniowy. Decyzja ta jest wynikiem
bliskosci Gorzowa Wielkopolskiego, ktory skupia centra handlowe i galerie. Polityka przestrzenna gminy
swiadomie unika lokalizacji duzych obiektow komercyjnych, aby nie konkurowa¢ z uktadem regionalnym i
nie zakloca¢ rownowagi w strukturze osadnicze;j.

Strefa SP — gospodarcza

Strefy gospodarcze (44,97 ha, 0,40%) wyznaczone zostaly w Bogdancu, Stanowicach, Wieprzycach i
Lupowie. To tereny przeznaczone pod dzialalno$¢ przemystowsa, produkcyjng i magazynowa. Ze wzgledu na
ograniczong powierzchni¢ ich rola polega na wspieraniu lokalnej przedsigbiorczosci i tworzeniu miejsc pracy
komplementarnych wobec dominujgcych funkcji mieszkaniowych. Najwigkszy potencjat gospodarczy posiada
Lupowo, dzigki korzystnemu potozeniu przy drodze wojewddzkiej i bliskosci granicy miasta Gorzowa.

Strefa SR — produkcji rolniczej

Strefa produkcji rolniczej (21,73 ha, 0,19%) obejmuje Bogdaniec, Jeniniec i Ractaw. Skupia si¢ na terenach
wyspecjalizowanych gospodarstw wielkotowarowych, ktore wymagaja nowoczesnej zabudowy — hal,
magazynow, obiektow inwentarskich. W odroznieniu od strefy zagrodowej, jej charakter jest bardziej
produkcyjny i rynkowy. Cho¢ niewielka, ta strefa ma znaczenie dla utrzymania rolniczej funkcji gminy.

Strefa SI — infrastrukturalna

Strefy infrastrukturalne (9,09 ha, 0,08%) zlokalizowane zostaty w Podjeninie i Lupowie. Obejmujg urzadzenia
techniczne, takie jak oczyszczalnie $ciekow, stacje wodociggowe czy elementy sieci energetycznej. To
strategiczne obszary warunkujace dalszy rozwéj mieszkaniowy i gospodarczy, wymagajace szczegélnej
ochrony przed zabudowa kolidujaca.

Strefa SN — zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji (21,01 ha, 0,19%) rozmieszczona jest w Bogdancu, Chwalowicach, Jasiencu, Jeninie,
Jeniniecu, Jezykach, Podjeninie, Ractawiu, Roszkowicach, Stanowicach i Lupowie. Sg to gldwnie tereny
parkow, skwerow, placow zabaw oraz zieleni urzadzonej. Odgrywaja kluczowa rolg w poprawie jakosci zycia
mieszkancoéw, oferujac przestrzen do wypoczynku i integracji. W Bogdancu i Lupowie petlnig funkcje
lokalnych centrow rekreacyjnych, w mniejszych wsiach — punktow wspolnotowych, zwiagzanych z tradycja
wiejskich parkéw i zielencow.

Strefa SC — cmentarzy
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Strefa cmentarzy (2,54 ha, 0,02%) zlokalizowana zostata w Bogdancu, Chwatowicach, Jeniniecu, Podjeninie
1 Wlostowie. Petni funkcj¢ sepulkralng i kulturows, stanowigc przestrzen pamigci i dziedzictwa historycznego.
Cmentarze w gminie to zarowno nekropolie czynne, jak i zabytkowe, wymagajace ochrony konserwatorskiej.
Ich obecnos¢ wpisuje si¢ w krajobraz kulturowy wsi.

Strefa SG — gérnictwa

Strefy gornicze (10,25 ha, 0,09%) znajduja si¢ w Krzyszczynce i Lupowie. Sa to obszary zwigzane z
eksploatacjg zt6z kruszywa. Cho¢ niewielkie pod wzglgdem powierzchni, wymagaja specjalnego rezimu
planistycznego, zabezpieczajacego interesy S$rodowiskowe 1 porzadek przestrzenny. Po zakonczeniu
eksploatacji mogg by¢ sukcesywnie przeksztatcane w tereny rolnicze, lene lub przyrodnicze.

Strefa SK — komunikacyjna

Strefy komunikacyjne (57,35 ha, 0,51%) zlokalizowane sg w Bogdancu, Jeninie, Wieprzycach i Lupowie.
Koncentrujg si¢ wokot gtdéwnych korytarzy drogowych: drogi S3, drog wojewddzkich i powiatowych oraz linii
kolejowej. Zapewniaja spdjnos¢ uktadu transportowego gminy, a rownocze$nie wzmacniaja powigzania z
Gorzowem WIkp. oraz sasiednimi gminami. Ich rola strategiczna polega na tworzeniu ram dla pozostatych
funkcji przestrzennych.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi zasad sporzadzania planu ogdlnego we wszystkich strefach mozliwe jest
utrzymanie 1 rozwdj terenow ogrodow dziatkowych, komunikacji, infrastruktury, zieleni naturalnej lub
urzadzonej, lasu 1 wod. Zwazywszy jednak na charakter w szczegdlnosci strefy otwartej, tereny, ktore znajduja
si¢ w tej strefie moga by¢ nadal zagospodarowane w sposob dotychczasowy.

Tereny ustug zostaly uwzglednione we wszystkich strefach, w ktorych w profilu dodatkowym byla taka
mozliwos¢. Oznacza to, ze tereny dziatalnosci uslugowej mogag by¢ lokalizowane zaré6wno w strefach
mieszkaniowych jak i ustugowych i gospodarczych.

W planie ogélnym gminy Bogdaniec wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne ich
zagospodarowanie i uzytkowanie, jak i planowane przeznaczenie terenéw w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz czgsciowo — studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W niektorych przypadkach uwzgledniono wydane decyzje o warunkach,
ktore znajdowaly si¢ w sasiedztwie terendw istniejacej zabudowy, a takze luki w zabudowie. Oprocz
istniejacego zagospodarowania wzigto pod uwagg odpowiadajace im tereny niezainwestowane w ramach
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy
w obrebie danej strefy.

Szczegdlowa charakterystyka poszczegélnych stref planistycznych okreslona zostala odrgbnie dla kazdej
strefy planistycznej w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej, zawartej w katalogu stref planistycznych,
umieszczonym w pliku danych przestrzennych, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Profile
funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych w zakresie terenow w profilu dodatkowym w obrebie
poszczegdlnych strefy moga rozni¢ si¢ od siebie, w zaleznos$ci od istniejacego zagospodarowania lub
planowanej charakterystyki, dla kazdej strefy osobno.
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Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa

Zgodnie z art. 13d ustawy, okreslajgc strefy planistyczne oznaczone symbolami SW, SJ i SZ, organ kieruje
si¢ zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych w zaleznosci od zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chlonnos$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie. Zgodnie z tymi
zasadami obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa oraz chlonno$¢ terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, okreslajgc stosunek tych wartosci w ujeciu procentowym.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos$¢ terenow niezabudowanych w strefach
planistycznych wyraza si¢ w liczbie mieszkancéw. Do obliczenn wykorzystano dane wejSciowe statystyki
publicznej publikowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny wedlug stanu na dzien 27 lipca 2025 r.

Wyliczenia prowadzace do okre$lania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, o ktorych
mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.).

Na podstawie wzoru zawartego w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758 ze zm.) wyliczono, ze zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie wyniesic ZAP = 1884 osdéb. Jednoczesnie nie stwierdza sie
mozliwosci okreslenia wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg, niz wynika to ze wzoru,
o ktorym mowa w ust. 2, poniewaz w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii
rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktoérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 ze zm.) nie okreslono
szczegblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie okre$la, ze gmina posiada zapotrzebowanie na
poziomie 126% dzisiejszej liczby mieszkancow. Wyliczenie zapotrzebowania umozliwia wyznaczenie gminie
przestrzeni budowlanej w planie ogolnym na terenach predysponowanych dla kolejnych mieszkancow.
Szczegotowe wyliczenia zawarto w punkcie 8 uzasadnienia.

Chlonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z zasadami wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa suma
chlonnos$ci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowg
mieszkaniowa w gminie. Oznacza to, ze ilo§¢ powierzchni terendw objetych strefami wielofunkcyjnymi
umozliwiajagcymi budowe¢ nowych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zabudowie
mieszkaniowej lub zagrodowej jest zalezna od zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ oraz od chionnosci
terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie. Chtonno$é
teren6w niezabudowanych oraz luk w zabudowie okreslono dla stref planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.
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Z uwagi na uwarunkowania demograficzne, w tym spadek liczby ludnos$ci na obszarach wiejskich oraz proces
starzenia si¢ mieszkancow, a takze z powodu postgpujacych przeksztalcen i konsolidacji gospodarstw rolnych,
ktore skutkujg ograniczeniem liczby indywidualnych gospodarstw rodzinnych, juz na wstepie uznano, ze
chtonnos¢ stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodows jest zblizona do zera. Dodatkowo, obserwowane
odchodzenie ludnosci od prowadzenia tradycyjnej gospodarki indywidualnej sprawia, ze zapotrzebowanie na
nowe siedliska rolnicze nie wystepuje. W konsekwencji, tereny zagrod o najmniejszej szansie rozwojowej w
kierunku rolnictwa oraz te, ktore juz w swojej dziatalno$ci odstapity od kontynuacji indywidualnej gospodarki
rolnej umieszczono w strefie SJ (z zabudowa jednorodzinng) umozliwiajgc zachowanie substancji budowlane;j
przy jednoczesnym zmianie profilu dziatalnosci na pozarolniczg. Natomiast szeroko dopuszcza si¢ w planie
rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych.

Obliczenie chtonnosci terenow niezabudowanych zostalo uzyskane droga analiz przestrzennych oraz przy
wykorzystaniu aktualnych danych statystycznych. Aby odzwierciedli¢c w uzyskanych wynikach lokalny
charakter zabudowy 1 jednocze$nie spelni¢ wymogi przedstawione w art. 3, ust. 11 pkt 1-2 obowigzujacego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow, wykorzystano zestaw wskaznikow:
e S$redni maksymalny procent zabudowy oraz srednia intensywno$¢ zabudowy,
e przeci¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania nominalnie oraz w przeliczeniu na 1 mieszkanca,
e statystyki powierzchni dziatki budowlanej w gminie wyliczane metodg analiz przestrzennych.
Dane przestrzenne wygenerowane zostaty na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow, pozyskane z ustalen
obowigzujacych w gminie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz z danych
udostepnianych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Obliczenie chtonno$ci podzielono na trzy etapy. Procedura
obliczeniowa zostata osobno przeprowadzona dla:
e terenow niezabudowanych dostgpnych do zabudowy mieszkaniowej w ramach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e terenow niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach planistycznych oraz w obszarze uzupetienia
zabudowy.

Pierwszym etapem okreslenia chtonno$ci terenéw niezabudowanych byta identyfikacja terenow
niezabudowanych oraz luk w zabudowie. Tereny niezabudowane oraz luki w zabudowie uzyskano stosujac
analize przestrzenng polegajaca na okresleniu réznicy pomiedzy wyznaczonymi strefami POG, a dziatkami
aktualnie zabudowanymi. Z wyznaczonych niezabudowanych terenéw, usunicto wszystkie mozliwe do
zidentyfikowania dziatki drogowe oraz inne nienadajace si¢ do zabudowy z obiektywnych powodow dziatki
ewidencyjne (np. wody powierzchniowe, tereny podmokle, tereny chronione). Pozostala powierzchnig
pomnozono przez sredni maksymalny procent zabudowy (dla catej gminy ksztattowat si¢ na poziomie 45%),
co pozwolito uzyska¢ maksymalng dostepng powierzchni¢ zabudowy w ramach zidentyfikowanych terenow
niezabudowanych (okoto 351 ha). Drugim krokiem byto wyliczenie powierzchni uzytkowej uwzgledniajace;j
intensywnos$¢ zabudowy. Do obliczenia na tym etapie wykorzystano: maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki, przecigtna powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w
danej jednostce oraz $rednig intensywno$¢ zabudowy. Uzyskang na etapie drugim powierzchni¢ podzielono
przez maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednej dziatki, a wynik dziatania pomnozono przez przecietna
powierzchni¢ uzytkowa mieszkania (na podstawie danych GUS). Ostatnim krokiem na tym etapie byto

-17-



Projekt: wersja GKUA

pomnozenie powierzchni uzytkowej przez S$rednig intensywno$¢ zabudowy, aby uzyskana warto$é
odzwierciedlala w peli charakter zabudowy na analizowanym obszarze. Wynikiem stat si¢ iloczyn
powierzchni uzytkowej uwzgledniajgcg intensywno$¢ i1 przecigtnej powierzchnie uzytkowg mieszkania na 1
osobg w gminie.

Tabela 3: Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych w tym luk w zabudowie w gminie Bogdaniec

Powierzchnia terendw
mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania

Szacowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w
terenach mieszkaniowych
niezabudowanych w
obowiazujacych miejscowych

Szacunkowa chlonno$é
terenow mieszkaniowych
niezabudowanych wyrazona
w liczbie mieszkancow

Procent zapotrzebowania na
nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie

przestrzennego oraz tym luk
w zabudowie w strefach

planach zagospodarowania
przestrzennego oraz tym luk

planistycznych w zabudowie w strefach
planistycznych z
uwzglednieniem lokalnej
intensywnosci zabudowy
[ha] [m?] [osoby] [70]
351,23 68 453 2166 112

Ww tym na terenach obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

87,96 4 843 153 -

W efekcie wykonanych obliczen uzyskano chtonno$¢ terendw niezabudowanych oraz luk w zabudowie w
strefach planistycznych na obszarze gminy, w liczbie 2166 0sob.

Istnieje wiele przestanek, ktorych powyzszy model, oparty o metodyke zwigzang z przepisami prawa, nie
uwzglednia, na przyktad: zastgpstwa technicznego budynkéw, mozliwosci zwigkszenia kubatury istniejacych
budynkow, zwlaszcza w historycznym centrum wsi lub w zabudowie wielorodzinnej w istniejgcych, trwale
uksztattowanych zespotach zabudowy. Nie ma w tych obliczeniach elementéw ekonomiki budownictwa
mieszkaniowego, ktére wydajg si¢ niezbedne przy okazji tego typu obliczen w skali poszczegdlnych
inwestycji. Okreslenie chtonno$ci nie jest jednoznaczne, a daje jedynie statystyczny poglad na temat
mozliwosci rozwoju zabudowy w gminie. Niemniej obliczenie chlonnosci terenéw niezabudowanych
ogranicza gming W Wwyznaczaniu nowych terenow mieszkaniowych. Prowadzi do wprowadzania
proporcjonalno$ci pomigdzy potrzebami rozwojowymi a podazg gruntow budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej.

We wspomnianych powyzej strefach planistycznych, suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w catej
gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie. W sposob empiryczny okreslono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie (ZAP = 1884 osoby oraz chtonnos¢ terenow
niezabudowanych w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie = 2166 o0sdb), tym samym suma
chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie
stanowi 115% wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. Oznacza to, ze suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie jest wigksza niz 130% wartosci
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zapotrzebowania na nowg zabudow¢ mieszkaniowa w gminie, zatem dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na tych obszarach.

Wysoki stosunek zapotrzebowania do chlonno$ci wynika przede wszystkim z obowigzujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie, ktdre obejmuje znaczng ilos¢ terenéw mieszkaniowych
a nie zostaly dotychczas zabudowane. Poniewaz stanowia one podstawowag rezerwg zasobu terendow
rozwojowych gminy w zakresie mieszkalnictwa, wynik 115% daje niewielkie mozliwosci wyznaczania
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniows.

5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie ogélnym

W planie ogolnym okresla si¢ obszary uzupelnienia zabudowy jako fakultatywne ustalenia planu ogoélnego.

W planie ogélnym gminy Bogdaniec okreslono obszary uzupetnienia zabudowy w celu umozliwienia dalszego
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla dzialek objetych tymi obszarami. Podstawowa funkcjg obszaru
uzupelnienia zabudowy jest agregacja, na terenach nie posiadajacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespotow zabudowy. Nieruchomo$¢ musi znajdowaé
si¢ na obszarze uzupelienia zabudowy, jesli ma mie¢ mozliwos$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
(art. 61 ust. 1 ustawy) dla nowej zabudowy — jest to jeden z koniecznych warunkow, ktore musi zaistnie¢ dla
wydania decyzji.

Sposob wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy okresla rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie og6lnym gminy (Dz. U. poz. 729). W planie ogdélnym gminy wykorzystano narze¢dzia
dostarczone przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ,,Wtyczka APP2” do wyliczania obszaru
uzupetnienia zabudowy, zgodnego z metodyka wyznaczania obszaru opisang w ww. rozporzadzeniu.

Wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy odbywa si¢ w sposob obliczeniowy. Na podstawie §1 ust. 5 ww.
rozporzadzenia dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu. Jednocze$nie, zgodnie z art. 13g ustawy w
przypadku, gdy granica obszaru uzupetnienia zabudowy miata wspolny przebieg z granica obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;j (t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 242) wyznaczono ja z wykorzystaniem geometrii tych obiektow przestrzennych.

Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego réwniez wyznaczono strefe
uzupetnienia zabudowy. Wynika to z zasady przezorno$ci: w przypadku gdyby konkretny plan miejscowy
ulegl zaskarzeniu i zostal wskutek prawomocnego wyroku sadu administracyjnego uchylony, wéwczas na
terenach niezabudowanych istnie¢ bedzie mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie
obszaru uzupelnienia zabudowy na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie wyplywa na tereny nieobjete planami, tzn. nie zwigksza mozliwos$ci powigkszenia terenow
objetych obszarem uzupetnienia zabudowy na tych obszarach.
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6. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0gdélnym

Obligatoryjng czescig planu ogdlnego sg gminne standardy urbanistyczne, ktore obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Gminne
standardy urbanistyczne zawarte s3 w danych przestrzennych planu ogoélnego, ktore stanowig zatgcznik nr 1
do uchwaty. Zgodnie art. 13e ustawy, w gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢ obligatoryjnie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. poz. 2758 ze zm.);

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-7 ustawy;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktoérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw szczegdétowych wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 ustawy.

Podstawa wyznaczenia gminnych standardow urbanistycznych jest obecny stan zagospodarowania
przestrzenni i sposob jej wykorzystania, tak aby zasady ksztaltowania przestrzeni nie pozostawaty sprzeczne
z aktualnym stanem zagospodarowania. Ponadto istotna jest analiza ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslaja przeznaczenie terenu, zasady jego zagospodarowania, a
takze szczegOtowe regulacje dotyczace zabudowy, infrastruktury, ochrony $rodowiska itp. Katalog stref
planistycznych zawiera profile funkcjonalne i nieprzekraczalne parametry wielkosci kubatury dla terenéw
objetych dang strefg planistyczng, ktore wigzace sa na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupekienia
zabudowy.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, strefy ustugowej, strefy
gospodarczej, strefy produkcji rolniczej okreslone zostalty wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
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Tabela 4: Zestawienie charakterystycznych gminnych standardéw urbanistycznych w planie ogélnym gminy Bogdaniec

Minimal
Maksymalna | Maksymalny 1n1@a ny
. . Maksymalna udziat
nadziemna udziat ., . .
i intensywnos$¢ | powierzchni wysokosc powierzchni
Strefa planistyczna sabudo zabudo zabudowy | biologicznie
WY WY czynnej
wskaznik [%] [m] [%]
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,7-2,4 40-60 12-14 30-50
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1,0-1,2 40-60 10-11 30-50
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1,2 50 15 30
strefa ustugowa 1,5 50 12-16 30
strefa gospodarcza 2,0 80 12-15 20
strefa produkc;ji rolnicze;j 1,5 50 15 30
strefa infrastrukturalna - - - 20
strefa zieleni i rekreacji - - - 50
strefa cmentarzy - - - 30
strefa gornictwa - - - -
strefa otwarta - - - -
strefa komunikacyjna B B B B

Przepisy ustawy pozwalajg na ustanowienie w katalogu stref planistycznych dla stref infrastrukturalnej, zieleni
i rekreacji oraz cmentarzy maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, natomiast w strefach goérnictwa, otwartej i
komunikacyjnej maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W
uchwalonym planie ogdlnym gminy Bogdaniec nie zidentyfikowano faktycznych potrzeb wprowadzania
regulacji w tym zakresie.

Wyznaczajac parametry zabudowy i zagospodarowania terendw w strefach planistycznych bazowano na
analizie przestrzennego obiektow kubaturowych na terenie gminy Bogdaniec oraz na istniejacych bazach
danych dotyczacych zagospodarowania terenow, w szczegolnosci warstwach ewidencji gruntow i budynkow.
Analizowane byly szczegdtowo: wysoko$¢ istniejacej zabudowy, stopien pokrycia dzialek powierzchnig
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy. Na tej podstawie dobierane byly parametry w taki sposob, aby
nie zaburzy¢ w szczego6lnosci historycznych uktadow urbanistycznych. Ponadto dazono do tego, aby zachowaé
akcenty krajobrazowe obiektow zabytkowych — koSciotow, uwzglednié lokalizacj¢ oraz charakter obiektow
zabytkowych, cennych obiektow architektonicznych, zachowa¢ panoramy widokowe, w szczegdlnosci od
strony jezior i zbiornikow wodnych, zachowa¢ przedpola ekspozycji, osie widokowe i1 punkty widokowe.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz parametry te dobierano w taki sposob, aby nie pomniejszaly praw nabytych
w postaci mozliwosci ksztaltowania zabudowy wedlug parametrow zawartych w obowigzujacych
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Parametry zawarte w gminnym katalogu stref
planistycznych, co do zasady nie stoja w kolizji z obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i w tym zakresie nie wymuszajg ich zmian.

W mys$l przepisow ustawy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej obejmuja zasady
zapewnienia dostepu do nastgpujacych obiektow infrastruktury spotecznej szkoty podstawowej oraz obszarow
zieleni publicznej. Wprowadzenie standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej wigze si¢ z obowigzkiem
zapewnienia dostepu do szkoty podstawowej i obszardw zieleni publicznej, przez co rozumie si¢ polozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m w miastach albo 3000 m poza miastami, od tych
obiektow. Rozmieszczenie obiektow szkolnych i parkow publicznych w poblizu centrum oraz w gléwnych
miejscowosciach gminy wypetnia warunek dostgpnosci infrastruktury spotecznej w obrebie jej granic. Nie
zachodza zatem przestanki do wprowadzania w planie ogélnym gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spotecznej poniewaz przepisy te, w stanie dzisiejszego i planowanego zagospodarowania gminy
Bogdaniec, przy jej rozciagtosci geograficznej, nie spotkatyby okolicznosci, ktore mogltyby w jakikolwiek
sposob regulowaé sposdb wyznaczenia stref mieszkaniowych. Ewentualne wprowadzenie tych standardow
mogloby skutkowa¢ koniecznoscig reorganizacji lokalowej placowek oswiatowych.

7. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b

7.1 Polityka przestrzenna gminy okreS§lona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Rada Gminy Bogdaniec przyjeta Strategie rozwoju ponadlokalnego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Gorzowa Wielkopolskiego 2030 — uchwatg nr XXXVI1.265.2022 podczas XXXVII sesji Rady Gminy, co
miato miejsce w czerwcu 2022 roku (dokument zostat opublikowany 6 czerwca 2022 r.). Model struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy Bogdaniec oparto na zasadzie zrbwnowazonego rozwoju przestrzennego,
integrujacego tad przestrzenny, racjonalne gospodarowanie zasobami §rodowiskowymi oraz wykorzystanie
potencjatu turystyczno-rekreacyjnego regionu. Struktura przestrzenna gminy wyroznia cztery podstawowe
strefy funkcjonalne, rézniace si¢ dominujacymi kierunkami uzytkowania terenu oraz charakterem rozwoju.

Bogdaniec to jedna z gmin wiejskich MOF GW, znajdujaca si¢ w strefie bezposrednich powigzan
funkcjonalnych z Gorzowem Wielkopolskim. Peini funkcj¢ osiedlencza i uslugowa nizszego szczebla,
wspierajacg glowny osrodek regionalny (Gorzoéw) poprzez obstuge ludnosci w zakresie podstawowych ustug.
W dokumencie diagnozy MOF podkreslono, ze takie gminy jak Bogdaniec sa cz¢$cia uktadu osadniczego, w
ktorym procesy suburbanizacji i rozwoju mieszkaniowego postepuja najszybciej (szczegdlnie w
miejscowosciach takich jak Jenin).

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Bogdaniec oparto na zasadzie zrownowazonego rozwoju,
integrujacego ochrone srodowiska, wzmacnianie potencjatu osadniczego oraz rozwdj funkcji turystycznych i
gospodarczych. Struktura przestrzenna gminy wyrdznia kilka kluczowych stref funkcjonalnych,
zréznicowanych pod wzgledem intensywnos$ci zabudowy, dominujgcych funkcji oraz potencjatu
rOZWOjOWego.
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Pierwsza i centralng strefg funkcjonalng jest strefa ustugowo-mieszkaniowa o charakterze lokalnego centrum,
obejmujaca miejscowos¢ Bogdaniec, petnigca funkcje administracyjng i ustugowa. Zaktada si¢ tu kontynuacje
oraz umiarkowang intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozwdj ustug publicznych,
lokalnego handlu oraz dziatalnosci gospodarczej o niewielkiej ucigzliwosci. W ramach tej strefy podejmowane
bedg dzialania zmierzajgce do poprawy estetyki przestrzeni publicznych, rozwoju infrastruktury spoleczne;j
oraz wzmocnienia roli Bogdanca jako lokalnego osrodka koordynujacego funkcje osadnicze i uslugowe
gminy.

Druga kategori¢ stanowi strefa wiclofunkcyjna o przewadze funkcji rolniczo-osadniczych, obejmujgca
miejscowosci takie jak Jenin, Jeninek, Krzyszczynka, Lubczyno i Wtostow. Obszary te przeznacza si¢ na
rozwo0j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach istniejagcych struktur osadniczych, z
uwzglednieniem tadu przestrzennego i krajobrazowego. Utrzymanie i rozwoj funkcji rolniczych wspierane
bedzie przez dziatania na rzecz modernizacji infrastruktury technicznej oraz zwigkszania dostepnosci ushug
publicznych. W strefie tej przewiduje si¢ rowniez lokalizacje niewielkich zaktadéw produkcyjnych oraz
ustugowych.

Trzecig wyrozniong strefg jest strefa przyrodniczo-rekreacyjna, zlokalizowana wzdluz doliny rzeczki
Bogdanka oraz w otoczeniu kompleksow lesnych i zbiornikow wodnych. Obszary te posiadaja wysokie walory
krajobrazowe i przyrodnicze, co czyni je szczegdlnie predysponowanymi do rozwoju turystyki aktywnej,
rekreacji oraz funkcji letniskowych. Planowane jest zachowanie i rozwoj infrastruktury turystycznej (szlaki
piesze i rowerowe, miejsca rekreacji) w zgodzie z zasadami ochrony §rodowiska. Strefa ta obejmuje rowniez
tereny objete ochrong przyrody (np. w granicach obszaréw Natura 2000), ktorych wykorzystanie bedzie
regulowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami srodowiskowymi.

Czwartg strefg jest strefa aktywno$ci gospodarczej i infrastrukturalnej, potozona gléwnie wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 132 oraz w sasiedztwie linii kolejowej nr 203. Tereny te stanowig istotny element struktury
funkcjonalnej gminy, umozliwiajac lokalizacj¢ inwestycji produkcyjnych, logistycznych i ustugowych.
Potozenie w bezposrednim sgsiedztwie Gorzowa Wielkopolskiego oraz dobre skomunikowanie z drogami
krajowymi i wojewodzkimi (m.in. S3, DK22) sprzyjaja rozwojowi funkcji gospodarczych i mogg by¢ istotnym
czynnikiem wzmacniajagcym konkurencyjno$¢ gminy.

Polityka przestrzenna gminy Bogdaniec zmierza do integracji planowania przestrzennego z lokalnymi
potrzebami mieszkancoéw oraz z dokumentami strategicznymi szczebla ponadlokalnego — w szczegdlnosci
Strategia Rozwoju MOF Gorzowa Wielkopolskiego 2030. Szczegdlny nacisk potozono na wspieranie
zrownowazonego osadnictwa, rozwoj ustug lokalnych i spotecznych, poprawe dostepnosci transportowej oraz
ochrong¢ zasobow przyrodniczych i krajobrazowych.

Polityka przestrzenna gminy Bogdaniec ukierunkowana jest na wzmacnianie istniejgcej sieci osadniczej,
integracje rozwoju przestrzennego z dziedzictwem kulturowym i walorami $rodowiska przyrodniczego oraz
dostosowanie dzialan planistycznych do wytycznych dokumentéw szczebla regionalnego i krajowego..
Strategia nie przewiduje znaczacego zwickszenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe ponad
aktualne potrzeby wynikajace z prognoz demograficznych i gospodarczych. Plan ogdélny gminy Bogdaniec
powinien by¢ spojny z podzialem funkcjonalnym okreslonym w Strategii, a przyjete w nim strefy planistyczne
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begda odpowiadaty przyjetym w Strategii kierunkom rozwoju, zapewniajac zgodnos$¢ dziatan planistycznych z
dlugofalowymi celami rozwoju gminy.

7.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lubuskiego

Uchwatg nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwalit plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego. Na potrzeby planu ogolnego gminy Bogdaniec
przeprowadzono analiz¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego. Teren gminy Bogdaniec obejmuje nastgpujace
zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne:

Rozwoj infrastruktury transportowej o znaczeniu ponadlokalnym

e Droga krajowa DK22 (Gorzéw — Kostrzyn nad Odrg) przebiegajaca przez teren gminy to gtowny
korytarz transportowy o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcy cze$¢ infrastruktury wspierajacej
powigzania mi¢dzyregionalne i transgraniczne.

e Powigzania kolejowe wzdtuz linii Gorzéw — Kostrzyn (linia kolejowa nr 203) — znaczenie regionalne
1 migdzynarodowe, m.in. dla ruchu towarowego i pasazerskiego.

Wspottworzenie struktur Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzow Wlkp.

e Gmina Bogdaniec nalezy do MOF OW Gorzéw Wlkp., co wiaze si¢ z realizacja wspolnych celow w
zakresie polityki przestrzennej, gospodarki wodno-$ciekowej, transportu publicznego i dostepnosci
komunikacyjnej, wspdlnych dziatan w zakresie ochrony s$rodowiska i zasobow przyrodniczych,
przeciwdziatania rozlewaniu si¢ zabudowy (suburbanizacja).

Ochrona przyrody i krajobrazu

e Obszary objete formami ochrony maja charakter celu publicznego o znaczeniu regionalnym — stuza
realizacji zadan ochrony dziedzictwa przyrodniczego.

e Zgodnie z zapisami dokumentow planistycznych, gmina uczestniczy w ochronie ciaglo$ci systemu
przyrodniczego wojewodztwa, w tym korytarzy ekologicznych.

Zadania zwigzane z gospodarka wodng i ochrona przeciwpowodziowa

e (Gmina znajduje si¢ w zlewni Odry i Noteci — zadania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony
zasobow wodnych maja wymiar ponadlokalny, zgodny z ustaleniami planéw gospodarowania
wodami.

e Melioracja i retencja — rozbudowa systemow matej retencji oraz ochrona uzytkéw rolnych i lasow
przed skutkami suszy oraz powodzi.

Inwestycje celu publicznego w energetyce i infrastrukturze technicznej

e Potencjat rozwoju odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym energii wiatrowej i stonecznej — obszar
gminy objety jest zapisami umozliwiajacymi lokalizacj¢ instalacji OZE o znaczeniu regionalnym.

o Przebiegajace przez gming linie elektroenergetyczne $rednich i wysokich napie¢ peitnig funkcje
infrastruktury krytycznej o znaczeniu ponadgminnym.
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Turystyka i dziedzictwo kulturowe

e Gmina Bogdaniec, jako obszar o walorach kulturowych i przyrodniczych (muzeum w Bogdancu,
szlaki piesze i rowerowe), wspottworzy sie¢ produktow turystycznych regionu.

Gmina Bogdaniec stanowi integralna cz¢s¢ Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego
(MOF GW), odgrywajac istotna rolg w ksztaltowaniu jego struktury przestrzennej, osadniczej i gospodarcze;j.
Potozona w bezposrednim sgsiedztwie Gorzowa Wielkopolskiego, gmina pelni funkcje zaplecza
mieszkaniowego i rekreacyjnego dla mieszkancOw miasta rdzeniowego, bgdac réwnoczesnie miejscem
dynamicznego rozwoju budownictwa jednorodzinnego i suburbanizacji. Intensywne procesy osiedlencze,
szczegblnie w miejscowosciach takich jak Jenin, Jeninek i sam Bogdaniec, §wiadcza o rosngcym znaczeniu
gminy jako przestrzeni uzupehliajacej funkcje mieszkaniowe Gorzowa, przy zachowaniu waloréw
srodowiskowych i krajobrazowych. W ramach MOF GW, Bogdaniec uczestniczy w realizacji wspolnych
celow strategicznych dotyczacych m.in. rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej, ochrony
srodowiska, gospodarki wodno-$ciekowej oraz wzmacniania dostepnosci ustug publicznych.

Dodatkowo przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono uwarunkowania i kierunki rozwoju gminy
Bogdaniec wskazywane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym:

e Polozenie w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Gorzowa Wielkopolskiego - gmina Bogdaniec
stanowi element MOF Gorzoéw Wlkp., co warunkuje prowadzenie spojnej polityki przestrzennej z
miastem rdzeniowym. Wymagana jest integracja dziatan w zakresie transportu, osadnictwa, ochrony
srodowiska i ustug publicznych.

e Obecnos¢ infrastruktury ponadlokalnej - przebieg drogi krajowej nr 22 (Berlin — Gorzow — Elblag) —
korytarz transportowy o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym oraz przebieg linii kolejowej nr
203 (Kostrzyn — Gorzéw — Krzyz) — ma znaczenie dla ruchu pasazerskiego i towarowego.

e Ochrona systemu przyrodniczego - obszary lesne i doliny rzeczne jako elementy regionalnej struktury
ekologicznej uwarunkowana przez czegSciowy zasigg obszarow Natura 2000 i konieczno$¢ ich
zachowania a takze wskazanie potrzeby zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych i minimalizacji
barier antropogenicznych.

e Presja suburbanizacyjna - Gmina objeta silnymi procesami rozwoju mieszkaniowego w otoczeniu
Gorzowa Wielkopolskiego. Wskazanie potrzeby przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenig osadnicza. Rekomendacja planu jest koncentracja rozwoju
wokot istniejgcych osrodkoéw (Bogdaniec, Jenin).

e Ochrona gruntéw rolnych i potencjalu produkcji rolnej - Bogdaniec lezy na terenach o wysokiej
przydatnosci rolniczej. Zaleca si¢ w planie ochron¢ uzytkéw rolnych przed niekontrolowang
urbanizacja.

e Mozliwos¢ rozwoju energetyki odnawialnej - tereny gminy wskazywane jako potencjalne lokalizacje
dla farm wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych z uwzglgdnieniem uwarunkowan krajobrazowych i
srodowiskowych.

e Zadania w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej — to obowigzki zwigzane z
ochrong zasobow wodnych, retencjg i przeciwdziataniem suszy oraz powodzi. Obowigzkowa jest
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koordynacja zamierzen inwestycyjnych z planami gospodarowania wodami dla dorzecza Odry i
Noteci.

e Rozw¢j funkcji turystycznych 1 rekreacyjnych - wykorzystanie zasobdéw przyrodniczych i
kulturowych gminy (lasy, doliny, zabytki, szlaki turystyczne) i wskazanie na potrzebg integracji
lokalnej oferty z regionalnymi produktami turystycznymi.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wskazano, iz podstawowym elementem
struktury osadniczej i gospodarczej wojewodztwa sg MOF Gorzowa Wielkopolskiego i Zielonej Gory. Ze
wzgledu na fakt, iz koncentruja one znaczacg cze$¢ ogotu mieszkancoOw, potencjatu gospodarczego i
spotecznego oraz zagospodarowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, stan jej rozwoju w
decydujacym stopniu wpltywa na mozliwosci i dynamike rozwoju pozostatych czeSci wojewddztwa.
Nadrzgdnym celem zagospodarowania wojewodztwa lubuskiego jest zbudowanie struktur funkcjonalno -
przestrzennych podnoszacych konkurencyjnos¢ regionu i jako$¢ zycia jego mieszkancow. Wskazano, iz
rozwoj 1 zagospodarowanie, ktorych zrodlem bedg najwicksze o$rodki miejskie wojewodztwa a stoteczne w
szczegolnosci, bedzie przez nie generowany w pierwszej kolejnosci  wzdluz gldéwnych szlakdéw
komunikacyjnych, kreujgc pasma wysokiej aktywnosci spotecznej i gospodarcze;.

Gmina Bogdaniec pozostaje w silnym powigzaniu funkcjonalnym z Gorzowem Wielkopolskim, ktore petni
role najblizszego osrodka wzrostu. Mieszkancy Bogdanca korzystaja z ustug publicznych, ktorych nie oferuje
lokalny samorzad, takich jak szpital, szkoly wyzsze i $rednie, urzedy, sad czy wigksze instytucje kultury i
sportu. Dostepnos$¢ tych funkcji w Gorzowie sprawia, ze miasto to stanowi gtéwny punkt odniesienia dla
codziennego zycia wielu mieszkancow gminy.

Na poziomie planu ogdlnego gminy Bogdaniec realizacja celdéw z poziomu planu wojewodztwa jest mozliwa
poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy gospodarczej, strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowej, strefy ustug, strefy otwarte;j.
Osrodki gminne, koncentrujagce potencjal lokalny powinny oferowa¢ zroznicowane mozliwosci w
szczegblnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, o$wiaty, administracji publicznej, a takze dziatalnosci
pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie gminnym. Tego rodzaju strefy znalazly si¢ w planie
og6lnym gminy, umozliwiajac kontynuacje¢ i przyszla realizacje wymienionych funkcji.
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7.3 Uwarunkowania wynikajace ze obecnosci obiektow i obszaréw znajdujacych si¢ na obszarze gminy

Okreslajac strefy planistyczne gmina bierze pod uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w
szczegolnosci zakazy lokalizowania zabudowy w obszarach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody, wod, ziemi i krajobrazu.

Tabela 4: Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich uwzglednienia w planie ogélnym gminy Bogdaniec

Art. 13b ust. 3 ustawy

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Sposob uwzglednienia

a) formy ochrony przyrody oraz
ich otuliny

Rezerwaty Przyrody: Bogdanieckie Grady,
Bogdanieckie Cisy, Debowa Gora; Obszar Natura
2000: PLC080001 Ujscie Warty, PLB320015
Ostoja Witnicko-Debniafiska, PLC080001 Ujscie
Warty; Obszar Chronionego Krajobrazu:
Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty, Lasy
Witnicko-Dzieduszyckie; 7 pomnikow przyrody
w tym 8 twordéw przyrody.

Uwzgledniono w zakresie celow i
zadan ochronnych form ochrony
przyrody i krajobrazu poprzez
dostosowanie granic stref
planistycznych z wykorzystaniem
geometrii tych obiektow oraz w
zakresie profilu podstawowego i
dodatkowego a takze gminnych
standardow urbanistycznych.

b) obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, waly
przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu,

W obszarze Doliny Warty wyznaczono: obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)
Iub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego; obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100
lat); obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
(raz na 10 lat); obszary obejmujace tereny
narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Uwzgledniono w zakresie granic stref
planistycznych. Obszary o szczegdlnym
zagrozeniu powodzig raz na 100 lat
oraz raz na 10 lat zostaly wlaczone do
strefy otwartej.

c) obszary gruntow
zmeliorowanych,

Gmina nie otrzymata danych przestrzennych w
standardzie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédlagdowej oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu
prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i
ustalania obszaru, na ktory urzadzenia melioracji
wodnych wywieraja korzystny wptyw (Dz. U.
2020 poz. 1165)

Wyznaczenie stref planistycznych nie
stoi w sprzecznosci z mozliwoscia
dalszego funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych oraz sieci rowow i
drenéw. W kazdej ze stref istnieje
mozliwo$¢ lokalizowania terenow
infrastruktury technicznej.

d) tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepuja te ruchy,

Wystepuje 8 terenow na zboczach Pradoliny
Noteci-Warty w rejonie miejscowosci Jenin oraz
Stanowice.

Tereny osuwisk nieaktywnych i
okresowo aktywnych na terenach
zabudowanych wiaczono do strefy
wielofunkcyjnej, tereny osuwisk
aktywnych wlaczono do strefy otwartej.

f) obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych,

Nie wystepuja Dopuszczono rozw6j w ramach stref
e) strefy ochronne uje¢ wody, infrastrukturalnych dla istniejacych
Stacji Uzdatnienia Wody
Nie wystepuja
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g) tereny gornicze i obszary
gbrnicze wraz z filarami
ochronnymi,

1 aktualny obszar i teren gorniczy w
miejscowosci Jeniniec

Wiaczono do strefy gornictwa.

h) udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

7 z16z w miejscowosciach: Krzyszczynka,
Lupowo, Ractaw, Stanowice. Piaski i zwiry.

Wiaczono do strefy otwarte;.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej,

Nie wystgpuja

j) zabytki objete formami
ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688
i 1904), lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspolczesne;j,

Zabytki wpisane do ksiggi A rejestru zabytkow -
13 obiektow. Gminna ewidencja zabytkow - 101
obiektow

Dobor stref planistycznych oraz
parametroéw zabudowy zawartych w
gminnych standardach urbanistycznych
uwzglednia ochrong dominant
krajobrazowych obiektow
zabytkowych, nie narusza ich
zabytkowego charakteru oraz zapewnia
ochrong stref ekspozycji zabytkéw oraz
osi widokowych w szczegdlnosci
poprzez lokowanie kosciotow w strefie
ustugowej i ustaleniu standardow
urbanistycznych odpowiadajacych
istniejacej zabudowie.

k) obszary pomnikow zagtady i
ich strefy ochronne,

Nie wystepuja

1) tereny zamknigte i ich strefy
ochronne,

Tereny zamkniete na podstawie decyzji Ministra
Obrony: nie wystepuja; Tereny zamknigte na
podstawie decyzji Ministra Infrastruktury: na

Tereny zamknigte w gminie wlaczono
do strefy komunikacyjnej SK

liniach kolejowych 203
m) obszary ograniczonego Nie wystepuja
uzytkowania,
n) obszary wymagajace Nie wystgpuja
przeksztatcen, rehabilitacji, -
rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i Nie wystepuja
obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji Nie wystepuja

oraz obszary ciche poza
aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klas I-III oraz grunty lesne,

Na terenie gminy wystepuja grunty rolne klas II,
111, IIIa, IIIb oraz grunty lesne Skarbu Panstwa w
zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
"Lasy Panstwowe", podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 82).

W przypadku, gdy gmina przystapi do
sporzadzenia planow miejscowych na
podstawie planu ogdlnego, zajdzie
mozliwo$¢ uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Tylko w procedurze sporzadzania
miejscowych planow mozliwe jest
uzyskanie zgody lub odmowy w tym
zakresie, zatem plan og6lny, poprzez
swoje ustalenia, nie stoi na
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przeszkodzie przysztym decyzjom
gminy w tym zakresie.

Grunty nalezace do PGL Lasy
Panstwowe zostaly wlaczone do strefy
otwartej z mozliwoscia lokalizowania
terenow lasow

r) zaktady o zwigkszonym i Nie wystepuja
duzym ryzyku wystapienia -
powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w | Nie wystgpuja
tym w szczegdlnosci pasa -
technicznego;

7.4 Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) ustala, ze
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy, ktore zrealizowane sg poprzez
zadania m. in.: organizacji i utrzymania infrastruktury technicznej gminy (gminne drogi, ulice, wodociagi,
kanalizacja, utrzymywanie czysto$ci, utylizacja odpadéw komunalnych; komunalne budownictwo
mieszkaniowe; transport zbiorowy, itp.) infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia, pomoc spoteczna,
o$wiata, kultura, kultura fizyczna); lokalnego transportu publicznego. Na podstawie art. 10e ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153).

W ramach katalogu stref planistycznych w planie ogdélnym gminy ustalono profile podstawowe i dodatkowe,
w ramach ktérych mozliwe bedzie projektowanie nowych terenow o réoznym przeznaczeniu w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W katalogu stref planistycznych ustalono, zgodnie z profilami
funkcjonalnymi strefy planistycznej podstawowym i dodatkowym, maksymalny mozliwy udziat terenow
ustug, terenéw komunikacji, terenow infrastruktury technicznej. We wszystkich strefach planistycznych, w
ktorych bylo mozliwe uwzglgdnienie tych terenow, zostaty one uwzglednione.

Wydzielona w planie ogdélnym gminy strefa zieleni i rekreacji umozliwia lokalizowanie w jej obrebie
wyodrebnionych terendw ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug nauki, tereny
ushug edukacji, tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej. W tym zakresie, chociaz wymienione w profilu
dodatkowym strefy, mozliwe bedzie realizowanie funkcji zgodnych z zaplanowanym przeznaczeniem strefy.

W planie ogélnym gminy wszystkie dotychczas funkcjonujace placowki, organizacje, budynki, budowle i
urzadzenia majg mozliwo$¢ dalszego realizowania swoich podstawowych funkcji infrastruktury spotecznej,
transportowej i techniczne;.

Strategia rozwoju gminy Bogdaniec nie przewiduje potrzeby zastosowania rezerwy terenowej pod nowe
inwestycje, w zakresie infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej. Po uwzglednieniu zakresu,
projektu trybu sporzadzania planu ogdlnego gminy oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych, nie
stwierdzono potrzeby wyznaczania szczegélnych stref planistycznych dla realizacji ww. elementéw
infrastruktury i mozna bedzie je realizowa¢ w ramach zaplanowanych stref.
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7.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy formutuje rekomendacje i wnioski dotyczace ksztalttowania i ochrony krajobrazow
priorytetowych oraz krajobrazOw w obrebie obszarow lub obiektow parkéw kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow
znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery
UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach. Rekomendacje i
wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw zawierajg postulaty i zalecenia dotyczace zachowania
krajobrazéw dotychczas nieprzeksztalconych w wyniku dziatalnosci czlowieka, jak i réznorodnych
krajobrazow kulturowych. Wsréd krajobrazow kulturowych ochronie podlegaja zabytkowe centra miast,
porolne krajobrazy mozaikowe, zabudowa wiejska np.: wielodroznice i ulicowki. Specjalng kategori¢ stanowig
obszary zabudowane wyrdzniajace si¢ lokalng forma architektoniczng.

Zgodnie z uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego na terenie gminy Bogdaniec zidentyfikowano 16
krajobrazoéw, z ktérych 4 uzyskaly statusu krajobrazu priorytetowego, dla ktorych audyt krajobrazowy
formuluje rekomendacje i wnioski z uwagi na to, iz potozone sg w cato$ci lub czgsci na obszarach chronionych
w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 5: Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Bogdaniec

Kod krajobrazu | Opis podtypu Nazwa wlasna
08-315.33-125 Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze | Nowiny Wielkie - Motylewo -
’ wiejskim Bogdaniec - Jenin - Lupowo
08-314.61-73 Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow Obszar wiejski Ractaw — Lubno -
’ rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci Wysoka - Marwice
08-314.61-37 Lesne - z przewagg siedlisk lasowych Lasy okolic Bogdanca
08-315.33-4 Systemy wod plynacych Dolina Warty

Rekomendacje wspolne dla krajobrazow:
e Zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wsi (np. wielodroznicowych lub owalnicowych).
e Kontynuacja tradycyjnych form zabudowy i jej skali — unikanie dominant wysoko$ciowych.
e QOgraniczenie rozpraszania zabudowy poza istniejacy uktad osadniczy.
e Ksztattowanie przestrzeni publicznych z poszanowaniem tozsamosci krajobrazowe;.
e Unikanie lokalizacji duzych obiektow kubaturowych (np. hal produkcyjnych) w eksponowanych
miejscach.
e Zachowanie otwartych widokéw wzdtuz drog i osi dolinnych.
e Niedopuszczanie do intensywnej zabudowy na obrzezach lasow.
e Zachowanie naturalnego przebiegu ciekow i systemow wodnych w lasach.
e Zachowanie otwartego charakteru doliny i panoram widokowych.
e Ochrona terenéw zalewowych i stref buforowych wzdhuz rzeki.
e Rewitalizacja zdegradowanych odcinkéw doliny, np. poprzez odtwarzanie cigglosci ekologiczne;j.
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Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogélnym gminy Bogdaniec uwzglgdniaja rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach obszaréw chronionych poprzez
nawigzanie do istniejacych terenow zabudowanych i wyznaczanie nowych terenow w obrebie istniejagcego
zainwestowania. W planie ogolnym gminy tereny w granicach krajobrazow priorytetowych dla ktorych
sformutowane sg rekomendacje i wnioski w audycie krajobrazowym wigczono do strefy otwartej w celu
ochrony obszaréw o szczegolnych walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych przed niekontrolowang
ekspansjg zabudowy zachowujac integralno$¢ i naturalny charakter tych terenow. Nalezy podkresli¢, iz
wyznaczenie strefy otwartej nadal umozliwia wykorzystywanie terendw do celow rekreacyjnych,
wypoczynkowych, jako tereny: lasu, zieleni naturalnej, ogrodow dziatkowych, wod. Ponadto w strefie otwartej
mogg znajdowac si¢ elementy infrastruktury transportowej oraz tereny zwigzane z infrastruktura technicznag.
Wyznaczenie strefy otwartej pozwala na rozwo0j przestrzenny gminy nie narazajgc jednoczes$nie cennych
terenow przyrodniczych na niekontrolowang urbanizacje.

7.6 Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.)

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zm.) okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy zapewnia si¢ warunki utrzymania rOwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska. Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogdlnego gminy
Bogdaniec, stuzace temu celowi, zostato sporzadzone z zachowaniem wspomnianego przepisu ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz zgodnie z zakresem i stopniem szczegdtowosci, okre§lonym w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. Nr 155, poz.
1298).

Rozwoj przestrzenny gminy powinien zostaC oparty o istniejace zasoby srodowiska, ktore pomimo presji
antropogenicznej zachowaty wysokie walory $rodowiskowe i krajobrazowe. Dalsze funkcjonowanie tych
terenow w niepogorszonym stanie — przede wszystkim dolin ciekow wraz z biocenozami towarzyszacymi oraz
terenow lesnych jest gwarantem zachowania rownowagi ekologicznej w regionie.

Tereny lesne oraz dolina Warty wraz z terenami podmoklymi, zadrzewionymi i tagkami stanowia ostoje
bioréznorodnos$ci na terenie gminy oraz miejsce retencji wod, dlatego powinny zosta¢ bezwzglednie
zachowane 1 chronione przed zabudowa. Tereny te stanowia korytarze ekologiczne, w obrgbie ktorych
dochodzi do migracji gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow, co w efekcie prowadzi do swobodnej wymiany
genow oraz wzrostu bioroznorodnosci ekosystemow w regionie. Nalezy uwzglednia¢ w dokumentach
planistycznych wymog utrzymania ich w naturalnym stanie. Jako elementy warte zachowania nalezy takze
wskaza¢ miedze, zielen $rodpolna, zielen urzadzona, ktére tworza lokalne ostoje bior6znorodno$ci oraz
wspomagaja procesy regeneracyjne powietrza. Wskazane tereny, budujgce system przyrodniczy gminy, petnig
przede wszystkim funkcje srodowiskotworcze, ale rowniez rekreacyjne.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe predysponuja znaczng cze$§¢ gminy do rozwoju funkcji turystyczno-
rekreacyjnej, w tym turystyki rowerowej oraz pieszej. O atrakcyjnosci gminy decydujg malowniczo potozna
dolina Warty wraz z urozmaicong pod katem rzezby strefa krawedziowa, tereny lesne, a takze walory
kulturowe.
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Dalszy rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych powinien przede wszystkim uwzglednia¢ zachowanie
istniejacych walorow srodowiska przyrodniczego. Wskazane jest ustanowienie strefy wolnej od zabudowy
wzdtuz ciekow i granicy lasu, aby chroni¢ ich ekosystemy i zasoby naturalne. Istotnym aspektem jest rOwniez
poprawa gospodarki wodno-$ciekowej w celu minimalizacji negatywnego wplywu na $rodowisko wodne.
Ostatecznie, rozwoj funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej powinien by¢ prowadzony w sposob zréwnowazony,
z poszanowaniem i ochrong §rodowiska naturalnego dla przysztych pokolen.

Gmina charakteryzuje si¢ umiarkowanymi warunkami do rozwoju produkcji rolnej, co wynika w gtowne;j
mierze z budowy geologicznej obszaru. Gtowne dzialania na terenach rolniczych powinny zmierza¢ do
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, w szczegdlno$ci poprzez ochrong gleb przed erozja, wprowadzanie
zadrzewien oraz stref ekotonowych wzdtuz ciekdéw, ograniczajacych sptyw substancji biogennych do wod
powierzchniowych. Wskazane jest rowniez zachowanie istniejgcej zieleni $§rodpolnej oraz licznych oczek
wodnych, ktore stanowig schronienie dla wielu gatunkoéw zwierzat, a takze prowadzenie dziatan zmierzajgcych
do zwigkszenia retencji wod.

Mozna przypuszczaé, ze coraz wigcej gruntow zostanie odtogowanych, a presja pod rozwoj nowej zabudowy
bedzie si¢ nasila¢. Przeznaczenie gruntéw rolnych pod zabudowe w pierwszej kolejnosci powinno obejmowac
tereny sgsiadujgce z istniejgcymi zabudowaniami w formie uzupeknienia zabudowy oraz tereny rolne objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. We wszystkich przypadkach przeznaczanie gruntow
rolnych na nierolnicze powinno odbywaé si¢ przy uwzglednieniu bonitacji gleb oraz ewentualnej wartosci
przyrodniczej siedlisk. Wskazane jest utrzymanie uzytkow zielonych w zasiggu dolin rzecznych, co w
konsekwencji przyczyni si¢ do utrzymywania funkcjonalno$ci jako korytarze ekologiczne. W przypadku
gruntéw nizszych klas nieprzydatnych rolniczo korzystne bytoby przeznaczenie ich na inne cele np. zalesienie,
co zwiekszyltoby retencje, poprawitoby lokalny mikroklimat i mogloby przeciwdzialaé erozji gleb.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji zwigzanych z pobytem ludzi powinny cechowac si¢ w szczegdInosci
korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi, topoklimatycznym i bioklimatycznymi oraz brakiem ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych i §rodowiskowych w mozliwosci ksztaltowania zabudowy.
Nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w nawigzaniu architektonicznym do istniejgcego uktadu
urbanistycznego gminy. W szczego6lnosci nalezy unika¢ realizacji inwestycji na obszarach cennych
przyrodniczo, terenach o wysokim poziomie wod gruntowych oraz w strefach o wigkszym nachyleniu.
Wykluczone jest wkraczanie z zabudowa w glab terendw lesnych i zadrzewionych czy terenow lgkowo-
bagiennych.

Warunki przyrodniczo-glebowe w gminie sprawiaja, ze jej podstawowa funkcja jest produkcja rolnicza.
Dziatalno$¢ gospodarcza koncentruje si¢ gtownie na mniejszych zaktadach i warsztatach swiadczacych ustugi
oraz prowadzacych dziatalno$¢ produkcyjna. W przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej czy
magazynowo-sktadowej konieczne jest spelnienie wymogoéw dotyczacych ochrony funkcji mieszkaniowych
przed niekorzystnymi skutkami dziatalnos$ci oraz spelnienie wymogéw techniczno-budowlanych stawianych
tym budynkom. Inwestycje potencjalnie i znaczaco oddziatujace na srodowisko nalezy realizowa¢ wytacznie
pod warunkiem wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska.

Do obszaréw, ktérych ksztattowanie powinno przebiegaé ze szczegdlnym uwzglednieniem realizowanej
funkcji przyrodniczej, naleza: dolina Warty (ciag ekologiczny o znaczeniu krajowym), a takze tereny lesne
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zbocza pradoliny, w tym o funkcji ochronnej, majace istotne znaczenie dla migracji ssakow. Warta z
towarzyszacg roslinnoscig hydrofilng, fakowo-legowa porastajaca jej brzegi oraz takami w jej dolinie stanowi
ostoje¢ dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat, w tym chronionych, zwigzanych z ekosystemami wodnymi i
nadwodnymi. Obszary lesne wyrdzniaja si¢ duzg roznorodnoscia gatunkowa, ksztattuja warunki aerosanitarne
gminy, a takze pelnig funkcje ochronne i rekreacyjne. Ochrona tych obszaréw przed intensywng zabudows i
niewlasciwym uzytkowaniem jest kluczowa dla zachowania ich ekologicznych warto$ci. O wysokiej randze
tych terenow w gminie §wiadczy ich wlaczenie w sktad obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000.

Terenami o nieco mniejszym potencjale, jednak nadal petigcymi funkcje przyrodnicze sa tereny zieleni
urzadzonej — zespoly parkowe, aleje drzew oraz zielen cmentarna. Stanowig one lokalne o$rodki
bior6éznorodnos$ci, wptywaja pozytywnie na przewietrzanie terendow zabudowanych, przyczyniajg si¢ do
zwigkszenia retencji.

Na terenie gminy najwazniejsze powigzania strukturalno-funkcjonalne realizowane sg przez doling Warty i
tereny lesne. Nie ulega watpliwosci, ze zagospodarowanie tych terenow powinno by¢ podporzadkowane
funkcji przyrodniczej poprzez ochrong przed antropopresja, zwlaszcza intensywnym zainwestowaniem.

Zasoby przyrodnicze oraz warunki fizjograficzne stwarzaja nie tylko mozliwo$ci rozwoju gminy, ale
wprowadzajg rowniez ograniczenia réoznych funkcji, wynikajgce z rangi zasobéw naturalnych oraz waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych lub statusu prawnego zasobow przyrody. Do obszarow, ktorych
ksztaltowanie powinno przebiega¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem realizowanej funkcji przyrodniczej,
nalezg: dolina Drwecy i jej doptywow oraz tereny le$ne. Przepisy aktow regulujacych funkcjonowanie
obszaréw chronionych powinny zosta¢ szczegdtowo przeanalizowane i w sposob odpowiedni uwzglednione
podczas planowania inwestycji. Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikaja z pelnionych przez nie funkcji
srodowiskotworczych. Wszelkie planowane inwestycje w ich poblizu nie moga zagraza¢ ich warto$ciom
przyrodniczo-krajobrazowym. Ponadto nalezy mie¢ rowniez na uwadze troske o zachowanie istotnych siedlisk
przyrodniczych wystepujacych poza obszarami chronionymi prawnie, a takze okazow flory i fauny objetych
ochrong gatunkows.
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8. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

W uzasadnieniu do uchwaty w sprawie planu ogélnego przedstawia si¢ wyliczenia prowadzgce do okreslania
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, o ktorych mowa w art. 13b pkt. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg w gminie okresla si¢ wedlug sposobu
opisanego w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow (Dz. U. poz. 2758). Do obliczen wykorzystano dane wejsciowe statystyki publicznej
publikowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny wedtug stanu na dzien 27 sierpnia 2024 r.

Sporzadzenie planu ogolnego gminy polega na wyznaczaniu stref planistycznych, w tym stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i1 zagrodowa. Na podstawie przepisow art. 13d, organ
sporzadzajacy plan ogélny dokonuje czynnosci obliczeniowych i sprawdzajacych, ktére prowadza do
wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa i zagrodowa w gminie. Parametr ten, wraz z
chlonnoéciag terendw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, limituje mozliwo$¢ wyznaczania
nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. Im wigksze zapotrzebowanie i im mniejsza chlonnos¢, tym
wigksze mozliwosci wyznaczania stref mieszkaniowych i zagrodowych w planie ogélnym.

Opisany plan ma za zadanie zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzeni gminy oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy rozproszonej w gminie poprzez skierowanie ruchu
budowlanego na tereny posiadajace juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
dysponujace wolnymi terenami do zabudowy mieszkaniowej lub tez w obrgbie obszaru uzupehienia
zabudowy. Jest to zatem jeden z dwoch parametrow, obok chionno$ci terenéw niezabudowanych,
decydujacych o mozliwos$ci wyznaczania nowych terenow zabudowanych w planie og6élnym gminy.

Dane wejsSciowe statystyki publicznej publikowanej przez Gtowny Urzad Statystyczny przyjeto wedtug stanu
na dzien 27 lipca 2025 r.

Obliczenia:
ZAP = My — (PUMy / Pag)

1) prognozowana liczba mieszkancow w 2044 r. = 7 236 * 5% = 7 598 mieszkancow
2) powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie w 2024 r. PUM, = 231 402 m?

3) prognozowana powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca na 2044 r.
Wg GUS: Py = 32,3 m?% P9 =28,2 m? Py = 26,6 m?

wariant 1 obliczenia: P2 = 3P - 2P.10 = 40,5 m?;
wariant 2 obliczenia: P2 = 2Py - Po = 38,0 m?

4) podstawienie do wzoru:
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ZAP =7598 —(231402/40,5)= 1884 osoby

Liczba zapotrzebowania na zabudowe¢ oznacza w praktyce limit nowych terenéw, ktoére gmina moze
przeznaczy¢ pod rozw6j zabudowy w planie ogdlnym i pdzniej w miejscowych planach. Wartos¢ ta wynika z
analizy demograficznej, chlonno$ci istniejacej zabudowy oraz rezerw terenow budowlanych juz
wyznaczonych w obowigzujagcych mpzp i decyzjach administracyjnych. W efekcie wskazuje ona, ile
faktycznie potrzeba powierzchni pod zabudowe¢ mieszkaniowa w przewidywanym okresie planistycznym, aby
zapewni¢ zrownowazony rozwdj i nie przeznacza¢ nadmiernych areatdéw gruntéw rolnych czy przyrodniczo
cennych. Jest to wigc instrument ograniczajgcy nadmierne rozlewanie si¢ zabudowy, a zarazem podstawa do
dalszego uszczegotowienia polityki przestrzennej w mpzp.

9. Cze$¢ graficzna uzasadnienia

Cze$¢ graficzng uzasadnienia do uchwaty w sprawie planu ogélnego Gminy Bogdaniec stanowig dwa zestawy
plansz:

e Plansza 1 - prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego gminy oraz
granic dziatek ewidencyjnych w skali 1:16 000,

e Plansza 2 - prezentacja graficzna obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju, o
ktoérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy w skali 1:16 000.

Czgs¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacj¢ danych przestrzennych, o ktorych mowa w
art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacj¢ stanowi plik w
postaci elektronicznej (PDF).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust.
3 pkt 11 ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zalgcznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wWyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGiB, z dnia 20.09.2024 r. — zgodnie
z Licencja nr GK.6640.1.38.2024 0801 P

Geometria obiektow przestrzennych stanowigcych uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych
mowa w art. 13b pkt 3, pochodzi z nastepujacych zrodet:

. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny - geometria granic pochodzi z Centralnego Rejestru Form
Ochrony Przyrody — CRFOP (https://crfop.gdos.gov.pl);

-35-



Projekt: wersja GKUA

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu — dane pozyskano z ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych Wody Polskie
(https://wody.isok.gov.pl/) oraz Bazy Danych Obiektéw Topograficznych 10K

obszary gruntow zmeliorowanych — temat obszary gruntéw zmeliorowanych nie zostat zgtoszony do
ewidencji zbiordéw i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzenne;j;
uzupelniono Bazg Danych Obiektow Topograficznych 10K

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy — dane
pozyskano z Panstwowego Instytutu Geologicznego — System Oslony Przeciwosuwiskowej

strefy ochronne uje¢ wody — dane pochodzg z aktoéw powotujacych; w ewidencji zbioréw i ustug
danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej nie ma tematu strefy ochronne
uje¢ wody;

obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych — dane pochodza z Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, w ewidencji zbiorow nie ma danych w tym temacie;

tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi — dane pozyskano z Panstwowego
Instytutu Geologicznego — baza danych MIDAS

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji — dane pozyskano z ewidencji zbiorow i ustug danych
przestrzennych: Zasoby mineralne (http://cbdgmapa.pgi.gov.pl);

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej — nie wystgpuja w granicach gminy;
zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i1 1688), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej — dane pozyskano
z ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych objetych infrastrukturg informacji przestrzennej w
temacie: Obszary chronione, Rejestrowe zabytki nieruchome (https://usluga.zabytek.gov.pl);

obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne — nie wystgpuja w granicach gminy;

tereny zamknigte i ich strefy ochronne — dane pozyskano z Os$rodka Dokumentacji geodezyjnej i
Kartograficznej oraz z odpowiednich decyzji resortowych;

obszary ograniczonego uzytkowania — nie wystepuja w granicach gminy;

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — dane pozyskano ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — dane pochodzg ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja — nie wystepuja w granicach gminy;
grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne — dane pozyskano w bazy danych
Ewidencji Gruntow i Budynkows;

zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej — dane pozyskano
z Gléwny Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z danych Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Stazy Pozarne;j;

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego — dane pozyskano z ewidencji
(https://sipam.gov.pl/geoserver/SIPAM/wTs).
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urbanistycznych dla strefy SW

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
1SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 17 400 12.0 50.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
28W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 17 40.0 12.0 50.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
3SW - 4SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren 24 60.0 14.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
58W teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren teren zabudowy mieszkaniowej 24 60.0 14.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej jednorodzinnej
6SW - 7SW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren 24 60.0 14.0 30.0
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Z g 16w urbanistycznych dla strefy SJ
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
18J- 838J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 10.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
84SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren wod, teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
85SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
86SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
87SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
88SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
89SJ-918J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
92SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
93SJ - 96SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
978J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
98SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren wod, teren zieleni naturainej 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
99S8J - 1178J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




1188J - 1208J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1218 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1228 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

123SJ - 189SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1908J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1918J - 1948J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

1958J - 198SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

199SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2008J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2018J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 400 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

202SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

203sJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturainej 12 60.0 11.0 30.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

204SJ - 207SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

208SJ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.2 60.0 11.0 30.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

2098J - 2118J teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, 1.0 40.0 10.0 50.0
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Z g déw urbanistycznych dla strefy SZ

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni

zabudowy biologicznie czynnej

1SZ - 2908z teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi teren ustug 12 50.0 15.0 30.0
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Z g 16w urbanistycznych dla strefy SU

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni

zabudowy

biologicznie czynnej




1SU - 58U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

6SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren zieleni naturalnej 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

78U -9sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

10SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

118U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

128U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

138U - 148U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

158U - 19SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

208U - 27sU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

28SU - 30SU teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

318U teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren zieleni naturainej 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

32SU - 38SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 12.0 30.0
technicznej

39SU - 42SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 15 50.0 16.0 30.0
technicznej

Z 16w urbanistycznych dla strefy SP

Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni

zabudowy biologicznie czynnej

1SP teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

28P teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 20 80.0 12.0 20.0
technicznej

3SP - 58P teren produkcii, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 12.0 20.0
technicznej

6SP - 8SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug 20 80.0 15.0 20.0
technicznej

9SP teren produkcji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug, teren zieleni naturalnej 20 80.0 15.0 20.0

technicznej

déw urbanistycznych dla strefy SR



Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
1SR - 3SR teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i 15 50.0 15.0 30.0
obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Z 16w urbanistycznych dla strefy S|
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
181-38I teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych 20.0
Z déw urbanistycznych dla strefy SN
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
1SN - 17SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren 50.0
infrastruktury technicznej
Z g déw urbanistycznych dla strefy SC
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
1SC-4SC teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury 30.0
technicznej
Z g 16w urbanistycznych dla strefy SG
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
18G-2SG teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Z g 16w urbanistycznych dla strefy SO
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
180-4S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
5S0 -6S0O teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
780-11S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
1280 - 13S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren teren elektrowni stonecznej

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej




1480 - 1880

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

19S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
20S0-21S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
2250 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren teren elektrowni stonecznej
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
23S0 - 35S0 teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacii, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Z g 16w urbanistycznych dla strefy SK
Oznaczenie Profil podstawowy strefy Profil dodatkowy strefy udziat Minimalny udziat powierzchni
zabudowy biologicznie czynnej
18K - 5SK teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacii kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacii lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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