Wojt Gminy Bogdaniec
ul. Mickiewicza 45
66-450 Bogdaniec

Bogdaniec, dnia 16 marca 2026 r.
RIT.6220.4.26.2025.AW

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691— dalej ,.kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 113,
art. 71, art. 72 ust. 1 pkt 1 1 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1112 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministrow
z 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja Bandera w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie do pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 49/22 1 49/23 w obrebie Lubczyno, gmina
Bogdaniec oraz po zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie WIkp. oraz uzgodnien Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie
Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

dziatajac w oparciu o:

1. Raport o oddziatywaniu na $rodowisko w/w przedsigwzigcia,

2. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. wyrazone
w postanowieniu znak: WOOS.4221.59.2025.MS (WZS$.4221.145.2025.MS) z dnia 16 grudnia
2025,

3. Brak zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp.,

4. Uzgodnienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie WIlkp. wyrazone
w postanowieniu z dnia 28 lipca 2025 r., znak: PG.ZZS.4900.9.2025.EM,

5. Brak wnioskoéw 1 uwag, jakie mozna byto zglosi¢ w postgpowaniu z udzialem spoteczenstwa
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko:

ustalam nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie do pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna i zagospodarowaniem terenu na dzialkach nr ewid. 49/22 i 49/23 w obrg¢bie
Lubczyno, gmina Bogdaniec.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotem planowanego przedsiewzigecia jest budowa do pieciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu
na dziatkach oznaczonych nr 49/22 1 49/23 obreb Lubczyno, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski
o0 facznej powierzchni zabudowy do 0,7907 ha.

II. Na etapie budowy i realizacji przedsi¢wzi¢cia nalezy podja¢ nast¢epujace dzialania:
o  Warstwe czynng gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku, nastepnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.



Po =zakonczeniu prac ziemnych powierzchni¢ biologicznie czynng zrekultywowaé
obsiewajac badz sadzac ro$linnos¢ rodzimych gatunkow.

Wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwigzieniem w nich zwierzat.
Wykopy kazdorazowo przed przystapieniem do robdt sprawdza¢ pod katem obecno$ci
zwierzat, a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac budowy,
w miejsca zgodne siedliskowo.

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia
prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (migdzy 6:00 — 22:00).

Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowac urzadzenia i sprz¢t budowlany sprawny
technicznie, speilniajagcy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewnic¢ ochrong srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentow, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt
przekaza¢ do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich
tankowania dokonywac poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych np.
warsztatach i na stacjach paliw.

Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposdb zapewniajacy ochrone gruntu, wod
podziemnych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty typu Toi Toi, a nastgpnie zapewnic
ich systematyczny wywoz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni Sciekow.
Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji
1 eksploatacji inwestycji poprzez minimalizacje ich ilosci, selektywne ich magazynowanie
w odpowiednich pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie
odpadéw podmiotom uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady
niebezpieczne do momentu ich odbioru przez uprawnione podmioty magazynowac na
utwardzonym podiozu, w szczelnych 1 oznakowanych pojemnikach.

Wody opadowe 1 roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych odprowadzac
W sposOb niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dzialek, do ktorych
Inwestor posiada tytul prawny, w sposob, ktory nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych
na gruntach sasiednich.

Po zakonczeniu robot budowlanych uporzadkowac teren inwestycji.

III. Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o oos:

Na etapie eksploatacji wod¢ pobiera¢ z indywidualnych uje¢ wody (studni) w ramach
zwyklego korzystania z wodd, do czasu podigczenia budynkéw do gminnej sieci
wodociggowe;.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku
braku zgody wtasciciela sieci na przylaczenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
uzbroié¢ je w szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki (szamb) o pojemnoéci do 30 m?>.
Na wykonanie urzagdzen wodnych do poboru wéd podziemnych na potrzeby zwyklego
korzystania z wod z uje¢ o glebokosci powyzej 30 m oraz na pobdr wod podziemnych

2



w iloéci $redniorocznie przekraczajacej 5 m*/dobe nalezy uzyskaé stosowne pozwolenie
wodnoprawne.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
e Oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe,
e Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Dnia 14 marca 2025 r. Pan Andrzej Bandera zamieszkaly w Swinoujsciu wystapit
z wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie do pieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid. 49/22 1 49/23 w obrebie Lubczyno,
gmina Bogdaniec. W zwiazku z lokalizacja planowanej inwestycji na terenie obszaru chronionego
krajobrazu ,,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy
zawnioskowatl rowniez o przeprowadzenie oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
na $rodowisko.

Do w/w wniosku dotgczono:

e poswiadczong przez wlasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacg przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujaca obszar, na ktory bedzie ono
oddziatywac,

e raport o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko wraz z jego zapisem
na CD,

e opflata skarbowa w wysokosci 205 zt,

e nie zalgczono wypisu z rejestru gruntOw (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Przedtozone dokumenty byly podstawag do analizy i oceny wpltywu przedsiewzigcia
na $rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 27 marca 2025 r. poinformowano strony o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujac delegacje ustawowa zawartg
w art. 49 1 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego oraz
art. 74 ust. 3 ustawy 00s.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
27 marca 2025r. zwrdcit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. o uzgodnienie warunkow realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie Wlkp. o wydanie opinii w sprawie planowanego przedsigwzigcia. O powyzszym fakcie
strony roOwniez zostaty poinformowane w formie obwieszczenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. postanowieniem oznaczonym
znakiem WOOS.4221.59.2025.MS (WZS.4221.145.2025.MS) z dnia 16 grudnia 2025 r. uzgodnit
realizacj¢ przedsigwzigcia w wariancie wnioskowanym przez inwestora 1 okreslit warunki jego
realizacji, ktore uwzgledniono w sentencji niniejszej decyzji.



Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wlkp. postanowieniem z dnia 28 lipca
2025 r. znak: PG.ZZS.4900.9.2025.EM uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia w wariancie
wnioskowanym przez inwestora i okreslit warunki jego realizacji, ktére wpisano w sentencji
niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIlkp. nie wniost zastrzezen co
do planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 79 ustawy o OOS przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach organ witasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa
w postgpowaniu, w ramach ktérego przeprowadza ocen¢ oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko. W konsekwencji, tutejszy organ podal do publicznej wiadomosci, w formie
obwieszczenia z dnia 29 grudnia 2025 r. informacje okreslone w art. 33 ustawy OOS, w szczegodlnosci
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow, wskazujac miejsce i 30 dniowy termin ich sktadania.
Ogloszenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bogdancu, w BIP tutejszego
organu oraz na tablicy ogloszen Sotectwa Jenin, Lupowo i Lubczyno.

Przedstawione w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko informacje o planowanym
przedsiewzieciu s3 wystarczajace do oceny oddzialywania analizowanego przedsiewzigcia
na $rodowisko i pozwalaja zdefiniowaé warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochrong
wszystkich komponentow srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddzialywania przedsiewziecia na §rodowisko organ ustalit
warunki jego realizacji, ktore okreslone zostaty w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddzialywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ wykonanie nastepujacych elementow
zagospodarowania terenu:

¢ do 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
¢ infrastruktury technicznej, w tym:
e sieci elektroenergetycznej wraz z przylaczami do poszczegdlnych budynkow
5 uyje¢ wod;
5 bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

e terendw utwardzonych w postaci dojs¢, dojazdow, opasek wokoét budynku czy tarasow
naziemnych itp.;

zieleni urzadzonej w postaci ogrodow, skalniakow, zielnikow;

drogi wewngetrznej.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne wykonane zostang jako parterowe z uzytkowym
poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m? do 200 m? Szerokoéé elewacji frontowe;
przewidziano w granicach od 11 m do 20 m. Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do dolne;j
krawedzi dachu) wyniesie do 5 m, a maksymalna wysoko$¢ gtéwnej krawedzi kalenicy budynkéw
to 9,0 m. Przewiduje si¢ wykonanie dachow dwu lub wielospadowych o rownym nachyleniu potaci
w zakresie od 25 do 45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni,
brazu lub odcieniach szarosci.

Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek przeznaczonych pod kazdy budynek mieszkalny
wynosié¢ bedzie od okoto 1 000 m? do okoto 1 800 m?. Na jednej dziatce planuje siec budowe jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej. Przewidziano tez podjazdy
1 miejsca postojowe o nawierzchni z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja.
Prad dostarczany bedzie z sieci elektroenergetycznej. Woda pobierana bedzie z wlasnych uje¢ wody
w ramach zwyktego korzystania z wody. Na potrzeby kazdego budynku wykonana zostanie studnia
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o glebokosci do 30 m lub wydajnosci do 5 m?/dobe. Ten sposéb zaopatrzenia budynkéw w wode
trwac bedzie do czasu zrealizowania brakujacego odcinka sieci wodociggowej w sasiedztwie terenu
objetego inwestycja. Do czasu skanalizowania terenu, budynki przylaczone zostang do zbiornikdéw
bezodptywowych o pojemnoéci do 30 m® (kazdy budynek przylaczony zostanie do osobnego
zbiornika). Do ogrzewania budynkow i wody planuje si¢ wykorzysta¢ piece na zasilane energia
elektryczng oraz ewentualnie kolektory stoneczne.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewzigcie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze chronionego krajobrazu
,»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.

Rodzaj 1 miejsce realizacji przedsigwziecia wskazano w pkt I niniejszej decyz;ji.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko i jego uzupeknieniach informacje
o planowanym przedsigwzigciu s3a wystarczajagce do oceny oddzialywania analizowanego
przedsiewzigcia na §rodowisko i pozwalaja zdefiniowaé warunki realizacji, eksploatacji i likwidacji,
zapewniajace ochrone wszystkich komponentoéw srodowiska.

Inwestycje zamierza si¢ zrealizowac, w szczeg6lnosci:

e w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko—Krzeszycka Dolina Warty”;

e w odlegltosci ok. 900 m od granic obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja
Witnicko — De¢bnianska PLB320015;

e w odlegtosci ok. 2,3 km od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Murawy
Gorzowskie PLH080058;

e w odleglosci ok. 4 km od granic rezerwatu przyrody ,,Debowa Gora”;

e w odleglosci ok. 2 km od granic uzytku ekologicznego ,,Gorzowskie Murawy Kserotermiczne”.

Obszar chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” ustanowiony zostat
rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu. Zgodnie z S 4 ust. | ww. rozporzadzenia na wyszczegodlnionych obszarach
chronionego krajobrazu obowiazuje szereg zakazéw, w tym w pkt 2: ,zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (...)”.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakaz realizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko nie dotyczy przedsiewzigé
dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochron¢ przyrody i ochrong¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Biorac pod
uwage powyzsze planowane przedsigwzigcie obligatoryjnie musialo zosta¢ poddane procedurze
oceny oddziatywania na §rodowisko. Szczegdtowa analiza, m.in:

raportu oddziatywania przedsigwziecia na sSrodowisko wraz z uzupetnieniami;

e rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 1 7 lutego 2005 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz. 172, ze zm.);

e zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 kwietnia 2015 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-
Debnianska PLB320015 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r. poz. 783);

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z p6zn. zm.);

e uchwaly nr IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

w sprawie ,,Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego”,



e standardowych formularzy danych ww. obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska
PLB320015;

e przyrodniczej bazy danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim;

e ckologicznych uwarunkowan zachowania wilasciwej drozno$ci korytarzy ekologicznych rangi
krajowej 1 miedzynarodowej,

jak rowniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i1 posrednich skutkéw przedsigwzigcia,
zwlaszcza aspektow zwigzanych z lokalizacja, skalg, rodzajem, charakterystyka i uwarunkowaniami
jego realizacji, okreslonych w art. 63 ust 1 ustawy oo$§ pozwala uznac¢, iz planowane przedsiewzi¢cie
nie bedzie negatywnie oddziatywalo na ich przyrode, w szczegdlno$ci na osigganie celow ich ochrony
oraz utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony przedmiotéw ich ochrony, w tym:

- obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja Witnicko — Dg¢bnianska PLB320015,
tj. gatunkow ornitofauny i ich siedlisk, takich jak: AO30 — bocian czarny Ciconia nigra, A043
— ge$ gegawa Anser anser, A067 — gagol Bucephala clangula, A073 — kania czarna Milvus
migrans, A074 — kania ruda Milvus milvus, A075 — bielik Haliaeetus albicilla, A0O81 —
btotniak stawowy Circus aeruginosus, A094 — rybotéw Pandion haliaetus, A127 — zuraw Grus
grus, A215 — puchacz Bubo Bubo, A229 — zimorodek Alcedo atthis.

W treéci Planu zadan ochronnych (dalej ZPO) i standardowego formularza danych (dalej
SFD) ww. obszaru Natura 2000, wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen w odniesieniu
do przedmiotow jego ochrony: A02.01 — intensyfikacja rolnictwa, A02.03 — usuwanie trawy
pod grunty orne, A03.01 — intensywne koszenie lub intensyfikacja, A03.03 — zaniechanie/brak
koszenia, A04.03 — zarzucenie pasterstwa, brak wypasu, B0l — zalesianie terenow otwartych,
B02.02 — wycinka lasu, C01.01 — wydobywanie piasku i zwiru, C02 — poszukiwanie
lub wydobycie ropy lub gazu, C03.02 — produkcja energii stonecznej, C03.03 — produkcja energii
wiatrowej, D01 .02 — drogi, autostrady, D02.01.01 — napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne,
E01.03 — zabudowa rozproszona, F01.01 — intensywna hodowla ryb, F02.03 — wedkarstwo,
F03.01 — polowanie, F04.02 — zbieractwo grzybow, porostow, jagod itp., F05.04 — ktusownictwo,
GO1 — sporty 1 rozne formy czynnego wypoczynku, G05.11 — $mier¢ lub uraz w wyniku kolizji,
HO1 — zanieczyszczenie wod powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i stonawych),
I01 — obce gatunki inwazyjne, J02.01 — zasypywanie terenu, melioracje 1 osuszanie, J02.05 —
modyfikowanie funkcjonowania woéd — ogolnie, J02.02 — usuwanie osadow (mutu), J02.058.05 —
niewielkie projekty hydroenergetyczne, jazy, J03.01 _zmniejszenie lub utrata okre§lonych cech
siedliska, LO1 — inne naturalne katastrofy, U — nieznane zagrozenie lub nacisk.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwo$cig zainicjowania wWw.
zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich natgzenia, poniewaz dotyczy inwestycji niepowigzanej
ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, na terenie potozonym w odleglosci ok. 900 m od obszaru
Natura 2000. Najblizsze strefy ochrony ptakow znajduja si¢ w odlegtosci ok. 9 km od planowanego
przedsiewziecia 1 dotyczg strefy utworzonej dla bielika Haliaeetus albicilla oraz rudej Milvus milvus.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotow ochrony OSO ptakéw Natura 2000
Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015, wymienione w zat. 4 PZO, nie sg sprzeczne oraz nie
koliduja z przedmiotowym przedsigwzigciem, poniewaz jego wplyw miesci sie¢ w zakresie
oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg dziatan
minimalizujacych jego ewentualne oddziatywanie na cele 1 przedmioty tego obszaru Natura 2000,
tym samym realizacja 1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie wptynie znaczgco na utrzymanie
badZ osigganie wskaznikow okreslajacych stan ich ochrony stwierdzony na poziomie FV —
wlasciwym, Ul — niezadowalajacym lub U2 — zlym. W zwiazku z powyzszym w opinii tutejszego
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Organu, realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji bedzie oddziatywaé w stopniu nieznaczacym
na przedmioty i cele ochrony Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015.

Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Gorzowska — Krzeszycka Dolina Warty” powotanego rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, obejmujacy wyrdzniajace si¢
krajobrazowo tereny o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petlniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzi¢cia wykazata, ze inwestycja nie
naruszy zakazoéw obowigzujacych w granicach ww. obszaru chronionego, w szczegolnosci:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i lowiecka, poniewaz
podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ zabijania dziko
wystepujacych zwierzat niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka, poniewaz w ramach planowanego przedsiewzigcia nie bedg prowadzone dziatania
majace wplyw na regulacje stosunkow wodnych, ewentualne odwodnianie terendw bedzie
prowadzone za pomocg iglofiltrow, co spowoduje osuszanie terendéw w promieniu 6 m,
nie przewiduje si¢ prowadzenia prac odwodnieniowych w blizszej odlegtosci niz 8 m od granic
terenu objetego inwestycja, ponadto mimo niskiej gleboko$¢ do pierwszego poziomu
wodonos$nego wynoszacego ponizej] | m 1 to przy rzezbie terenu dzialek inwestycyjnych
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stosunki wodne;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — blotnych,
podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ likwidowania
naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i1 obszar6w wodno — btotnych.

Roéwniez zakaz ,realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska” nie dotyczy
przedmiotowej inwestycji, poniewaz analiza przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody 1 ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym w toku szczegotowej analizy ocenowej wplywu ww. inwestycji
mozna uznac, iz jej realizacja nie wptynie negatywnie na ochrone przyrody 1 ochrone¢ krajobrazu,
obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”, poniewaz nie naruszy
ww. zakazOw obowiazujacych w jego granicach oraz ustalen czynnej ochrony ekosystemow.

Planowana inwestycja poloZona jest poza obszarem wyznaczonych korytarzy ekologicznych
rangi krajowej 1 migdzynarodowej, wyznaczonych, m.in. z uwagi na utrzymanie integralnos$ci sieci
Natura 2000.

Zgodnie ze sporzadzonym ,,Audytem krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego” dziatki
nr: 49/22 i 49/23 obrgb Lubczyno, potozone sa poza obszarem krajobrazéw priorytetowych.
Inwestycja w opisanym zakresie nie zmieni zasadniczo charakteru krajobrazu wiejskiego i nie bedzie
odczuwalna w aspekcie krajobrazowym, poniewaz nawigzuje do istniejacej w okolicy luznej
zabudowy wiejskie;j.

Zachowanie przedmiotdw ochrony ww. form ochrony przyrody, we wilasciwym stanie
ochrony jest w istotnym zakresie tozsame z zachowaniem wlasciwego stanu biordznorodnosci terenu
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objetego oddziatywaniem inwestycji, stad przy wykluczeniu prawdopodobienstwa istotnego
zaburzenia funkcjonowania siedlisk i gatunkéw ww. ostoi ptasiej i ostoi siedliskowych Natura 2000
oraz chronionych gatunkow, nalezy uzna¢, iz jego realizacja nie wptynie na nig istotnie negatywnie
1 r6znorodno$¢ biologiczna zostanie zachowana na obecnym poziomie.

Szczegotowa analiza prawdopodobnych zmian charakterystyk ww. form ochrony przyrody,
jak 1 funkcjonalnosci obszaru korytarzy ekologicznych, wynikajacych, m.in. z ewentualnego
zmniejszenia si¢ powierzchni siedlisk, powstania trwatych zakidécen w funkcjonowaniu kluczowych
gatunkoéw, przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych, spowodowania fragmentacji i1 utraty
siedlisk lub populacji gatunkow, redukcji zaggszczenia gatunkow, zmian w kluczowych wskaznikach
warto$ci ochronnej, wykazala, iz przedmiotowe przedsigwzigcie nie bgdzie znaczaco oddzialywato
na ww. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnigciu, byto uznanie, iz planowana inwestycja:

e nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na przedmioty i cele ochrony obszarow Natura
2000 Ostoja Witnicko- Debnianska PLB320015;

e nie pogorszy spdjnosci i integralnosci ww. obszaru Natura 2000, tj. powigzan mig¢dzy nimi
oraz ich wewngetrznej integralnosci;

e nie spowoduje opoOznienia badz uniemozliwienia osiggnigcia ww. celow ochronnych
w odniesieniu do przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000;

e nie wplynie negatywnie ,,na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu ,,Gorzowska — Krzeszycka Dolina Warty” oraz pelnionego przez niego funkcje
ekologiczne, jak rowniez nie naruszy zakazow obowigzujacych w jego granicach.

W zwiazku z powyzszym mozna uznaé, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, dotyczacym,
m.in. zakresu, skali 1 rodzaju potencjalnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia,
nie przyczyni si¢ ono do wystapienia istotnego negatywnego oddziatywania na ww. formy ochrony
przyrody, w tym znaczaco negatywnego oddzialywania, uniemozliwiajacego badz utrudniajgcego
osiaggnigcie celow Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, ze wzgledu na ktdre ustanowiony zostal obszar
Natura 2000 Natura 2000 Ostoja Witnicko — Debnianska PLB320015, zapewniajac jednoczesnie
utrzymanie sprawnie funkcjonujacej, spdjnej ekologicznie, Europejskiej Sieci Natura 2000.

Warunki okreslone w decyzji maja na celu wykluczenie lub zminimalizowanie oddzialywania
inwestycji na elementy przyrodnicze oraz zabezpieczenie rodzimej flory przed oddziatywaniem
obcych gatunkow.

Jednoczesnie informuje si¢, ze jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania
zniszczenia dziko wystepujacych roslin 1 grzybow, objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich
siedlisk 1 ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong gatunkowa, jak roéwniez ich siedlisk i1 ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk 1 innych schronien oraz umys$lnego ptoszenia
1 niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnos$ci uzyskac zezwolenie, o ktorym mowa w art. 56
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Etap realizacji przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z emisja hatasu oraz zanieczyszczen
do powietrza, ktorych zrodtem beda maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje
charakterystyczne dla robot budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie budowy
powstang odpady, gtéwnie z grupy 15, 17120 wg Katalogu odpadow. Wytwarzane podczas realizacji
planowanej inwestycji odpady bgda magazynowane na jej terenie, w wyznaczonych do tego celu
miejscach, do czasu ich przekazania firmom zewng¢trznym, posiadajagcym odpowiednie uprawnienia,
w celu dalszego zagospodarowania. Powstajace $Scieki bytowe beda odprowadzane do przenos$nych
toalet, oproznianych przez wyspecjalizowane firmy. Wszelkie oddzialywania, zwigzane z etapem
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realizacji, beda mialy charakter krétkookresowy i lokalny, a ucigzliwo$ci z nimi zwigzane ustang
po zakonczeniu robot budowlanych.

W zwiazku z przewidywanymi ucigzliwo$ciami akustycznymi zwigzanymi z prowadzeniem
prac budowlanych z uzyciem ci¢zkiego sprzetu natozono obowiazek prowadzenia prac wylacznie
w porze dzienne;j.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest
zwigzana z przemystowg emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Eksploatacja inwestycji nie
bedzie prowadzi¢ do bezposredniego wprowadzania do wdd lub gruntu $ciekOw oraz zanieczyszczen
do powietrza.

Wedhug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsigwzigcie
zlokalizowane bedzie w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600033,
dla ktorej zardwno stan chemiczny, jak i stan ilosciowy zostat okreslony jako dobry, a ocena ryzyka
nieosiggnigcia celu $rodowiskowego niezagrozona. Ponadto inwestycja zlokalizowana bedzie
w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych JCWP RW Maszowek (Kanal Maszowek)
0 kodzie RW600016189499, ktorej status okreslony zostal jako - silnie zmieniona czg$¢ wod, stan
ogolny jako zty stan wdd, a ocena ryzyka nieosiaggnigcia celéw srodowiskowych okre§lona zostata
jako zagrozona.

Planowane przedsigwzigcie, ze wzgledu na skale oraz zastosowane rozwigzania, nie stanowi
zagrozenia dla zasobow dyspozycyjnych uje¢ wod. Z uwagi na sposdb zagospodarowania terenu,
nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego wptywu przedsigwzigcia na wody podziemne. Biorac
pod uwagg sposob zagospodarowania wod odpadowych i roztopowych nie przewiduje si¢ mozliwosci
negatywnego wptywu przedsigwzigcia na wody powierzchniowe.

Planowane przedsigwzigcie jest zlokalizowane poza obrgbem gltéwnych zbiornikéw wod
podziemnych (GZWP) oraz poza terenami zagrozonymi powodzig.

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i1 lokalng skale oddzialywania nie bedzie w sposob
skumulowany oddziatywa¢ na §rodowisko z innymi inwestycjami.

Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko wykazata takze,
ze przedsigwzigcie, zarowno w fazie realizacji jak 1 eksploatacji nie bgdzie wptywalo na zmiany
klimatu w rejonie inwestycji, a takze nie zmienig si¢ warunki klimatu lokalnego i warunki
bioklimatyczne w zakresie skutkow krotko-, Srednio- czy dtugoterminowych.

Wystapienie powaznej awarii przemystowej, bezposrednie wykorzystanie zasobow
naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotyczg planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
1 zakresie prac, jest bardzo niskie.

Biorgc pod uwage malg skale, charakter przedsigwzigcia oraz znaczng odlegtos¢ od granic
kraju nie przewiduje si¢ rowniez transgranicznego charakteru oddzialywania inwestycji na
srodowisko.

Przy zastosowaniu zaktadanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omdéwionych
w przedtozonym raporcie oraz przy spelieniu warunkéw okreslonych w decyzji, nie pogorszy si¢
stan Srodowiska. Dlatego przedstawiono stanowisko, ze nie jest konieczne przeprowadzenie
ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania tego przedsigwzigcia na $rodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydawania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00S.

W toku catego postgpowania zapewniono czynny udziat stronom.



Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczacym si¢
postepowaniu. Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Bogdaniec oraz tablicy ogloszen Sotectwa Jenin, Lupowo i Lubczyno. Przed wydaniem decyz;ji
poinformowano strony o mozliwosci ztozenia wyjasnien i zadan. Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia
inwestor zobowigzany jest do uzyskania wszystkich niezbednych pozwolen, wynikajacych
z obowigzujacych przepisOw i nienaruszania interesOw osob trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie WIkp. za posrednictwem Wojta Gminy Bogdaniec w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Niniejszg decyzj¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowe. Wniosek ten powinien zosta¢ ztozony nie
p6zniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz zmienity si¢ warunki okreslone w niniejszej decyzji.

Zgodnie z pkt 45 Zalacznika do ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz. U. z2025 1., poz. 1154)

Zatgcznik:
Charakterystyka przedsiewzigcia

z up. Wojta

Tomasz Kobus
Kierownik Referatu
Rozwoju Gospodarczego

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)
/podpisano elektronicznie/
e T

O'[I'Q imu]' a: EZTZ%?%?“@ 15:07:54 CET

1. Wnioskodawca

2. ala
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp.
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Zalacznik nr 1 do decyzji z dnia 16.03.2026 r., znak: RIT.6220.4.26.2025.AW

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ wykonanie nastepujacych elementow
zagospodarowania terenu:
e do 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
e infrastruktury technicznej, w tym:
e sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczami do poszczegdlnych budynkow
e Sujec wod,
e 5 bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
e terendw utwardzonych w postaci dojs¢, dojazdow, opasek wokot budynku czy tarasow
naziemnych itp.;
e zieleni urzadzonej w postaci ogrodow, skalniakow, zielnikows;
e drogi wewngtrznej.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne wykonane zostang jako parterowe z uzytkowym
poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m? do 200 m?. Szeroko$é¢ elewacji frontowej
przewidziano w granicach od 11 m do 20 m. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do dolnej
krawedzi dachu) wyniesie do 5 m, a maksymalna wysoko$¢ gldwnej krawedzi kalenicy budynkéw
to 9,0 m. Przewiduje si¢ wykonanie dachow dwu lub wielospadowych o réwnym nachyleniu potaci
w zakresie od 25 do 45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni,
brazu lub odcieniach szaros$ci.

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod kazdy budynek mieszkalny
wynosié bedzie od okoto 1 000 m? do okoto 1 800 m?. Na jednej dziatce planuje si¢ budowe jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej. Przewidziano tez podjazdy
1 miejsca postojowe o nawierzchni z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Do budynkow doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja.
Prad dostarczany bedzie z sieci elektroenergetycznej. Woda pobierana bedzie z wlasnych uje¢ wody
w ramach zwyktego korzystania z wody. Na potrzeby kazdego budynku wykonana zostanie studnia
o glebokosci do 30 m lub wydajnosci do 5 m>/dobe. Ten sposéb zaopatrzenia budynkéw w wode
trwac bedzie do czasu zrealizowania brakujacego odcinka sieci wodociggowej w sasiedztwie terenu
objetego inwestycja. Do czasu skanalizowania terenu, budynki przytaczone zostang do zbiornikow
bezodptywowych o pojemnoéci do 30 m® (kazdy budynek przylaczony zostanie do osobnego
zbiornika). Do ogrzewania budynkow 1 wody planuje si¢ wykorzysta¢ piece na zasilane energia
elektryczng oraz ewentualnie kolektory stoneczne.
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