Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Bogdaniec -

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PLANU OGOLNEGO

gminy Bogdaniec

organ sporzadzajacy:

Woéjt Gminy Bogdaniec

wykonawca:

Geofabryka Sp. z o0.0.

Paulina Matecka

dprawniona do wykonywania ocen

;‘_)7 Qddziatywania 5f°d0H|'$k0 n
] ) é ie aff, 74 /
7 dMia 3 pazdzi

0 otenach addziatywania na Srodowisko

grudzien 2025+

Geofabryka 1



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 2




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 3

1. WSTEP 5
2. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY BOGDANIEC ZESZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW 7
2.1 Celi zakres planu ogdlnego 7
2.2. Ustalenia projektu planu ogdélnego 8

3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY BOGDANIEC Z INNYMI
DOKUMENTAMI

13
4. OPIS|OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY 19
4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu 19
4.2, Klimat i zjawiska atmosferyczne 20
4.3. Geomorfologiairzezba terenu 20
44, Budowa geologicznai gleby 21
441  Ztoza,terenyiobszary gérnicze 22
442  Warunkiglebowe i zasoby agroekologiczne 22
45, Wody podziemne 23
4.6, Wody powierzchniowe 24
47. Szataroslinna i swiat zwierzecy 26
4.8, Obszary cenne przyrodniczo objete formg ochrong przyrody 28
4.9, Jakosc¢ srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg Zrédet tych zagrozen................. 32
49.1 Powietrze atmosferyczne 32
4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi 33
49.3 Jakos¢wod 33
494 Hatas..ceeceeenennens 34
4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego 35
49.6  Zagrozenie ryzykiem wystapienia powaznej awarii przemystowej 35
410. Walory kultury materialnej 35
4,11. Walory krajobrazowe 36
5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 38
6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 40

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

41
8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYMI
ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA | OBSZAROW NATURA 2000 52
9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

52
10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO.......... 53
11. INFORMACIJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA PROGNOZY ............. 54
12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU 54
13. ANALIZA WARIANTOWA 55
14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000 56
15. WNIOSKI 57
16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 58
17. OSWIADCZENIE 59

18. LITERATURA | WYKORZYSTANE MATERIALY 60




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 4 \




Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 5

1. WSTEP

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego
gminy Bogdaniec wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 111.17.2024 Rady Gminy Bogdaniec
z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Bogdaniec,
zwanego w dalszej czesci prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego przystapieniem
do sporzadzania Planu ogélnego s3 granice administracyjne wiejskiej gminy Bogdaniec.

Plan ogdlny gminy stanowi nowy instrument planowania przestrzennego, wprowadzony na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw. Opracowanie prognozy jest elementem procedury strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko, prowadzonej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zw. dalej ,ustawg 00s”".

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Urzedu Gminy Bogdaniec. Catos$¢ prac
wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw - Jakuba
Makarewicza oraz Pauliny Mateckiej. W opracowaniu wykorzystano materiaty Zrédtowe,
ktorych wykaz zamieszczono na korcu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na planu ogdélnego
precyzuje art. 51 ustawy o00S$. Zakres ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty
zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie
005S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000

w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktoére sktadajg sie:

e (Czesé¢dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metodyki sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci projektu planu oraz celéw sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej
przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na
charakterystyce stanu $rodowiska oraz probleméw ochrony s$rodowiska (szczegdlnie
odnoszacych sie do obszaréow i obiektow chronionych w swietle u.o.p.).

e (Czes$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(wszczegolnosci  dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty s$rodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska zwigzanego z inwestycjami oraz na cele i przedmiot
ochrony, jak i integralnosc oraz spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegdlnosci charakterystyke oddziatywan
iichistotnosci (wtym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
dziatan tagodzacych, rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki
dlaceléow i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszaréw N2000, dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla sSrodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

e (Czes$¢ podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapow.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajgce z realizacji jego zapiséw, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegbétéow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.
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2. USTALENIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY BOGDANIEC
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

2.1. Cel i zakres planu ogélnego

Projekt planu ogélnego gminy Bogdaniec stanowi kluczowy instrument prowadzenia lokalnej polityki
przestrzennej, umozliwiajagcy racjonalne, zréwnowazone oraz oparte na zasadach tadu
przestrzennego zarzadzanie obszarem gminy. Dokument wyznacza ramy rozwoju przestrzennego
gminy, zapewniajac spéjnosc¢ dziatan planistycznych oraz stanowigc podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu.

Obowigzek sporzadzenia planu ogdélnego wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bogdaniec zachowuje moc prawng jedynie do momentu wejscia w zycie planu
ogdlnego, jednak nie dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r. Oznacza to konieczno$¢ ustanowienia nowego
dokumentu integrujacego polityke przestrzenng z obowigzujagcym systemem planowania krajowego
i regionalnego, w tym kierunkami okreslonymi w Strategii rozwoju ponadlokalnego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego 2030.

Celem planu ogolnego jest zapewnienie spéjnosci gospodarowania przestrzenig i stworzenie
podstaw dla zréwnowazonego rozwoju catego obszaru gminy. Dokument stanowi podstawe
zaréwno do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, ktére zgodnie z nowymi przepisami moga by¢ wydawane wytacznie
na terenach wyznaczonych jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Plan ogdlny ksztattuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie stref
planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, definiujgcych mozliwe formy
zagospodarowania i podstawowe parametry zabudowy, w tym intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy,
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny poziom powierzchni biologicznie czynne;j.

W ramach elementéw obowigzkowych projekt planu ogdélnego okresla:
- strefy planistyczne,

- gminne standardy urbanistyczne, obejmujace katalog stref planistycznych wraz z zakresem
dopuszczalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W ramach elementéw fakultatywnych okreslono:
- obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Zrezygnowano z wyznaczenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczneij.

Gmina Bogdaniec ma charakter rolniczo-lesny, uksztattowany przez kontrast miedzy rozlegta doling
Warty a wyniesiong wysoczyzng morenowg Réwniny Gorzowskiej. Grunty orne zajmujg blisko
potowe powierzchni gminy, natomiast zwarte kompleksy lesne, szczegdlnie w rejonie Stanowic
i Ractawia, petnia kluczowa role przyrodnicza i wptywaja na sposdb zagospodarowania
przestrzennego. Uktad osadniczy jest silnie zréznicowany: w pradolinie dominuje zabudowa
rozproszona i zagrodowa, a na wysoczyznie zwarte wsie o historycznym uktadzie ulicowym,
natomiast pas sktonu pradoliny, obejmujgcy m.in. Bogdaniec i tupowo, stanowi strefe intensywnej
suburbanizacji, funkcjonalnie powigzana z Gorzowem Wielkopolskim.

Gmina wyrdznia sie wysoka koncentracjg cennych elementéw przyrodniczych i form ochrony.
Kluczowe znaczenie ma dolina Warty z systemem kanatéw, starorzeczy i terenéw mokradtowych,
ktéra petni funkcje waznego korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Wazna role
odgrywaja rowniez rozlegte kompleksy lesne pétnocnej czesci gminy, stabilizujgce stosunki wodne
i tworzace sie¢ powigzan ekologicznych. Na obszarze gminy znajduja sie obszary Natura 2000: Ujscie
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Warty (PLC0O80001) oraz Ostoja Witnicko-Debnianska (PLB320015), dwa obszary chronionego
krajobrazu: Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty i Lasy Witnicko-Dzieduszyckie, trzy rezerwaty
przyrody: Bogdanieckie Cisy i otulina, Debowa Goéra i Bogdanieckie Grady oraz pomniki przyrody.
W projekcie planu ogélnego uwzgledniono ten system, przypisujac terenom o najwyzszych walorach
srodowiskowych funkcje planistyczne ograniczajgce mozliwos¢ intensywnej urbanizacji, zwtaszcza
w ramach strefy otwartej (SO) oraz stref zieleni i rekreacji (SN). Takie podejscie sprzyja ochronie
ciggtosci przyrodniczej, zabezpiecza doline Warty i powigzane ekosystemy przed fragmentacja
oraz redukuje presje inwestycyjng na obszary kluczowe dla zachowania bioréznorodnosci.

W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono takze silne powigzania funkcjonalne z Gorzowem
Wielkopolskim, ktéry stanowi gtéwny osrodek ustug ponadlokalnych dla mieszkancéw gminy.
Dogodne potaczenia drogowe (droga ekspresowa S3 relacji Swinoujécie - Szczecin - Gorzéw
Wielkopolskim - Zielona Géra - Jakuszyce, droga wojewdédzka nr 132 taczgca Gorzow Wielkopolski
z Kostrzynem nad Odrg) oraz kolejowe (linia nr 203) zapewniajg mieszkaricom dostep do ustug
administracyjnych, medycznych, edukacyjnych i gospodarczych oraz integrujg gmine z regionalnym
uktadem transportowym.

Zatozenia planu ogdlnego opierajg sie na kontynuacji dotychczasowych kierunkéw rozwoju
przestrzennego, przewidujac koncentracje nowych inwestycji w miejscowosciach o najlepiej
rozwinietej infrastrukturze - Bogdancu, Jeninie, tupowie, a takze Stanowicach i Ractawiu. Skupienie
rozwoju w tych lokalizacjach umozliwia efektywne wykorzystanie istniejgcego uzbrojenia, ogranicza
rozpraszanie zabudowy oraz redukuje presje na obszary cenne przyrodniczo, w tym doline Warty
i tereny lesne.

Najwieksze ryzyko oddziatywan srodowiskowych wigze sie z lokalizacjg zabudowy na terenach
dotad niezagospodarowanych, zwtaszcza w dolinie Warty, na obszarach podmoktych, w strefach
zagrozenia powodziowego oraz w rejonach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych.
Przeksztatcenia takich obszaréw moga prowadzi¢ do fragmentacji siedlisk, przerwania korytarzy
ekologicznych, obnizenia retencji i degradacji cennych ekosysteméw nadrzecznych. Plan ogélny
minimalizuje te zagrozenia poprzez wytaczenie terendw o najwyzszej wrazliwosci srodowiskowe;j
z mozliwosci zabudowy.

Dokument opracowano z uwzglednieniem zaréwno potrzeb rozwojowych gminy, jak i koniecznosci
zachowania wysokiej jakosci sSrodowiska naturalnego. Realizacja ustalen planu ogdlnego powinna
sprzyja¢ zréwnowazonemu gospodarowaniu przestrzenig, wzmacnia¢ odpornos¢ gminy na zmiany
klimatyczne, chroni¢ zasoby wodne i glebowe oraz zapobiegac istotnemu pogorszeniu stanu
srodowiska. Ewentualne oddziatywania wynikajace z przysztych inwestycji bedg szczegétowo
analizowane na dalszych etapach planowania, w procedurach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach ocen oddziatywania na Srodowisko.

2.2. Ustalenia projektu planu ogélnego
Na obszarze gminy Bogdaniec wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych, sposrod 13
dopuszczonych w art. 13c ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,

- strefawielofunkcyjna z zabudowa zagrodows, oznaczona symbolem SZ,

- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem Sl,

- strefazieleniirekreacji,oznaczona symbolem SN,

- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa gdérnictwa, oznaczona symbolem SG,
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- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.
Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na brak zapotrzebowaniai przestanek
funkcjonalnych. Strefy zostaty wyznaczone w sposéb roztaczny, z uwzglednieniem istniejagcego

iplanowanego zagospodarowania, warunkéw srodowiskowych, dostepnosci infrastruktury
oraz dotychczas obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

0 2000 4000m
&
P “
Strefy planistyczne:
I sW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng S| - Strefa infrastrukturalna
SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SN - Strefa zieleni i rekreacji
SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SC - Strefa cmentarzy
[ SuU - Strefa ustugowa SG - Strefa gérnictwa
| SP - Strefa gospodarcza SO - Strefa otwarta
SR - Strefa produkgiji rolniczej SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 1. Strefy planistyczne wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy Bogdaniec
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Kazda strefa posiada przypisany profil funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy
(zmienny, ustalany lokalnie), ktory wskazuje dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru.
Szczegbdtowe zestawienie funkcji podstawowych i dodatkowych, ktére moga byc¢ okreslone w planie
ogdlnym przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Profile funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone dla stref planistycznych

Symbol | Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
Lp . . . *
literowy | planistycznej podstawowy dodatkowy
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowe] teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren . o
z zabudowg, oo o f jednorodzinnej, teren handlu
1 SW . ) komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren . . ) o
mieszkaniowa, oarodow dziatkowvch. teren infrastruktu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
wielorodzinng, 9 yen, tere 2 naturalnej, teren lasu, teren wéd
technicznej
strefa wielofunkevina teren zabudowy mieszkaniowej
Y] jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
z zabudowg, 0o L : X . } NS )
2 SJ ) ) komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowg, o ; )
. . ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
jednorodzinng N
technicznej
teren zzbudtowy ﬁaglrod%w?, tererll prcl)(dllthql W1 teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
strefa wielofunkcyjna gospodarstwach roinych, teren akwakuiury | rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
3 Sz z zabudowg zagrodow. obstugi rybactwa, teren komunikacji teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
azag 4 zieleni urzadzonej, teren ogrodéw 9 wral . ¢ | g!t d
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturaine}, leren fasu, teren wo
teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni teren sktadow i magazynéw, teren
4 SuU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni sfonecznej, teren zieleni
infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
terer) progiukcp, tereq komunlkacp,'teren teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
5 SP strefa gospodarcza zieleni urzadzonej, teren ogrodow lasu. teren wod
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej U,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
6 SR strefa produkcji rolniczej teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren | teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
. teren infrastruktury technicznej, teren teren us+ug, teren p.rodulk(:ﬁ, teren _2|e|en|
7 Sl strefa infrastrukturalna komunikacii. teren oarodéw dzialkowveh urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
1l 9 y lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
8 SN strefa zieleni i rekreacji wod, teren komunikacji, teren ogrodow ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacii, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
9 SC strefa cmentarzy zieleni urzadzonej, teren ogrodéw handlu detalicznego, teren zieleni
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren produkgji, teren ustug handlu, teren
teren gornictwa i wydobycia, teren L;ss#tur gnrzmlizlgszgsj:’ tgirs:]oijsjfgr?i
10 | SG strefa gérnictwa komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren a dm?nistrac'i te;en ush nguki tereyn Zieleni
infrastruktury technicznej I Sg ! P
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
11 S0 strefa otwarta lasu, terep uglem naturalne!, tergn wad, teren stonecznej, tergn elektr'ownl geo'termalnejl,
komunikacii, teren ogrodow dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren infrastruktury technicznej teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi g%pwgej ru_chu Przyspieszonego, teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
teren drogi gtéwnej, teren komunikacji detali f i M
0 kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei etalicznego, ter €n usiug gastronom, tefe”
12 | SK strefa komunikacyjna ) " v . ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej,
linowej, teren komunikacji wodnej, teren e .
T } teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
komunikacii lotniczej, teren obstugi )
- . . wod
komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

*profil dodatkowy okreslony w wybranych strefach
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Charakterystyka wybranych stref planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowg (SW) mimo ze zajmuje niewielki odsetek powierzchni
(0,06%), odgrywa istotng role w ksztattowaniu podmiejskiego charakteru miejscowosci
sagsiadujgcych z Gorzowem Wielkopolskim. Zlokalizowana zostata przede wszystkim w Bogdancu,
Jeninie, Stanowicach i tupowie, czyli tam, gdzie istniejg najlepsze powigzania komunikacyjne
zosrodkiem miejskim, a takze koncentracja ustug publicznych i infrastruktury technicznej.
W Bogdancu zabudowa wielorodzinna uzupetnia historyczny uktad wsi o nowe zespoty
mieszkaniowe, ktére powstaty w ostatnich dekadach jako odpowiedzZ na wzrost zapotrzebowania
na mieszkania w rejonie gorzowskim. W Jeninie i tupowie, miejscowosciach petnigcych funkcje
sypialni Gorzowa, wielorodzinne budynki wielokondygnacyjne tworzg zwarte enklawy w sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej, co pozwala na zréznicowanie struktury spotecznej i przestrzennej.
W Stanowicach natomiast strefa ta wpisuje sie w tradycje miejscowosci o rozwinietym uktadzie
ulicowym, w ktérym nowe zespoty budynkéw wielorodzinnych pojawiajg sie przy gtownych ciggach
komunikacyjnych. Niewielka skala tej strefy jest wynikiem $wiadomej polityki gminy, ktéra preferuje
rozwoj osiedli jednorodzinnych, natomiast zabudowe wielorodzinng traktuje jako uzupetnienie
i alternatywe dla wybranych grup spotecznych.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) obejmuje praktycznie wszystkie
miejscowosci gminy, w tym Bogdaniec, Chwatowice, Jasieniec, Jenin, Jeniniec, Jezyki, Krzyszczyne,
Krzyszczynke, Kwiatkowice, Lubczyno, Podjenin, Ractaw, Roszkowice, Stanowice, Wieprzyce,
Wiostéw i tupowo. Zabudowa jednorodzinna ma w gminie zréznicowany charakter - od zwartej,
ulicowej zabudowy w Bogdancu i Jeninie po luzno rozrzucone domy w mniejszych wsiach, jak Jezyki
czy Roszkowice. Szczegdlnie silne procesy suburbanizacji wystepuja w pasie miejscowosci
potozonych bezposrednio przy granicy Gorzowa WIkp., czyli w Jeninie, Stanowicach i tupowie.
To wtasnie tam powstajg nowe osiedla o regularnym uktadzie dziatek, ktére przejmuja funkcje
mieszkaniowg dla oséb pracujgcych w miescie, ale preferujacych wiejskie otoczenie. W pozostatych
wsiach rozwdéj jednorodzinny ma bardziej naturalny i ewolucyjny charakter, zwigzany z rozbudowa
istniejgcych siedlisk i uzupetnianiem luk w zabudowie. Strefa tajestpodstawa rozwoju
demograficznego gminy, a réwnoczesnie stanowi element rédwnowazacy presje zabudowy
zagrodowe;j.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowq (SZ) wyznaczona zostata we wszystkich gtéwnych wsiach:
Bogdancu, Chwatowicach, Gostkowicach, Jasiencu, Jeninie, Jenihcu, Jezykach, Krzyszczynie,
Krzyszczynce, Kwiatkowicach, Lubczynie, Podjeninie, Ractawiu, Roszkowicach, Stanowicach,
Wieprzycach, Witostowie i tupowie. S to tereny, gdzie funkcja mieszkaniowa taczy
sie z gospodarczg, a zagrody wciaz petnig role aktywnych lub czesciowo nieaktywnych gospodarstw
rolnych. W wielu miejscowosciach zabudowa zagrodowa wyznacza historyczny uktad wsi
ocharakterze rzedowym Ilub owalnicowym, stanowigc podstawowy element tozsamosci
przestrzennej. Obecnie cze$¢ zagrod ulega transformacji - gospodarstwa rolne sg konsolidowane,
azabudowania czesto adaptowane do celéw mieszkalnych lub ustugowych. Strefa SZ petni
wiec dwojaka funkcje: z jednej strony chroni tradycje osadnicza, z drugiej strony otwiera sie na nowe
formy uzytkowania przestrzeni.

Strefa ustugowa (SU) ma charakter rozproszony, obejmujac Bogdaniec, Chwatowice, Jasieniec, Jenin,
Jeniniec, Jezyki, Krzyszczynke, Kwiatkowice, Lubczyno, Podjenin, Ractaw, Stanowice, Wieprzyce,
Wiostéw i tupowo. Rozmieszczenie stref SU odzwierciedla potrzebe zapewnienia dostepu do ustug
w kazdejwiekszej miejscowosci. W Bogdancu strefa ta obejmuje obiekty administracyjne i spoteczne
(urzad gminy, szkota, osrodek zdrowia), w tupowie i Jeninie - nowoczesne obiekty handlowo-
ustugowe zwigzane z obstuga mieszkancow strefy podmiejskiej Gorzowa, a w mniejszych wsiach
gtéwnie ustugi podstawowe, takie jak sklepy, swietlice czy punkty ustugowe. Strefa ta odgrywa role
integracyjnga, zapewniajgc rownowage miedzy funkcjg mieszkaniowa a obstuga codziennych potrzeb
ludnosci.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 12

Strefa gospodarcza (SP) zostata wyznaczona w Bogdancu, Stanowicach, Wieprzycach i tupowie.
Totereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przemystowsa, produkcyjng i magazynowa. Ze wzgledu
na ograniczong powierzchnie ich rola polega na wspieraniu lokalnej przedsiebiorczosci i tworzeniu
miejsc pracy komplementarnych wobec dominujacych funkcji mieszkaniowych. Najwiekszy
potencjat gospodarczy posiada tupowo, dzieki korzystnemu potozeniu przy drodze wojewddzkiej
i bliskosci granicy miasta Gorzowa.

Strefa produkcji rolniczej (SR) zostata wyznaczona w Bogdancu, Jenincu i Ractawiu. Skupia
sie na terenach wyspecjalizowanych gospodarstw wielkotowarowych, ktére wymagaja nowoczesnej
zabudowy - hal, magazynéw, obiektow inwentarskich. W odréznieniu od strefy zagrodowe;j,
jej charakter jest bardziej produkcyijny i rynkowy. Cho¢ niewielka(21,73 ha), ta strefa ma znaczenie
dla utrzymania rolniczej funkcji gminy.

Strefa infrastrukturalna (SI) zlokalizowana zostata w Podjeninie i tupowie. Obejmuje urzadzenia
techniczne, takie jak oczyszczalnie $ciekdw, stacje wodociagowe czy elementy sieci energetycznej.
To strategiczne obszary warunkujgce dalszy rozwdj mieszkaniowy i gospodarczy, wymagajace
szczegblnej ochrony przed zabudowa kolidujaca.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) rozmieszczona jest w Bogdancu, Chwatowicach, Jasienicu, Jeninie,
Jenincu, Jezykach, Podjeninie, Ractawiu, Roszkowicach, Stanowicach i tupowie. S3 to gtéwnie tereny
parkow, skwerdw, placéw zabaw oraz zieleni urzadzonej. Odgrywajg kluczowa role w poprawie
jakosci zycia mieszkancéw, oferujac przestrzen do wypoczynku i integracji. W Bogdancu i tupowie
petnig funkcje lokalnych centréw rekreacyjnych, a w mniejszych wsiach punktéw wspélnotowych,
zwigzanych z tradycjg wiejskich parkéw i zielencow.

Strefa cmentarzy (SC) zlokalizowana zostata w Bogdancu, Chwatowicach, Jenincu, Podjeninie
i Wtostowie. Petni funkcje sepulkralng i kulturowa, stanowigc przestrzen pamieci i dziedzictwa
historycznego. Cmentarze w gminie to zaréwno nekropolie czynne, jak i zabytkowe, wymagajace
ochrony konserwatorskiej. Ich obecnos$¢ wpisuje sie w krajobraz kulturowy wsi.

Strefa gornicza (SG) zostata wyznaczona w Krzyszczynce i tupowie. S3 to obszary zwigzane
z eksploatacjg zt6z kruszywa i ropy naftowej. Cho¢ niewielkie pod wzgledem powierzchni, wymagaja
specjalnego rezimu planistycznego, zabezpieczajacego interesy srodowiskowe i porzadek
przestrzenny. Po zakonczeniu eksploatacji moga byc¢ sukcesywnie przeksztatcane w tereny rolnicze,
lesne lub przyrodnicze.

Strefa komunikacyjna (SK) zlokalizowana jest w Bogdancu, Jeninie, Wieprzycach i tupowie.
Koncentruje sie wokdt gtownych korytarzy drogowych: drogi S3, dréog wojewddzkich i powiatowych
oraz linii kolejowej. Strefy SK zapewniajg spdjnos¢ uktadu transportowego gminy, a réwnoczesnie
wzmacniajg powigzania z Gorzowem WIkp. oraz sagsiednimi gminami. Ich rola strategiczna polega
na tworzeniu ram dla pozostatych funkcji przestrzennych.

Strefa otwarta (SO) obejmujaca tereny niezabudowane, takie jak pola, taki, lasy, wody, teren
komunikacji, zieleni naturalnej czy tereny rekreacyjne, stanowi duzg czes$¢ gminy. Zwigzana
jest zwystepowaniem na terenie gminy rozbudowanego przyrodniczego systemu obszarow
chronionych oraz wystepowanie gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej. Wydzielone strefy otwarte
wynikajg z koniecznosci ochrony przestrzeni naturalnych oraz utrzymania réwnowagi miedzy
urbanizacjg a $Srodowiskiem, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej przestrzeni do rozwoju
infrastruktury.

W planie ogdélnym gminy Bogdaniec wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o aktualne
ich zagospodarowanie i uzytkowanie, jak i planowane przeznaczenie terenéw w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz czesciowo studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W niektérych przypadkach uwzgledniono wydane
decyzje o warunkach, ktére znajdowaty sie w sgsiedztwie terendw istniejgcej zabudowy, a takze luki
w zabudowie. Oprécz istniejgcego zagospodarowania wzieto pod uwage odpowiadajgce im tereny
niezainwestowane w ramach obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze luki w zespotach zabudowy w obrebie danej strefy.
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3. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY BOGDANIEC
Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt planu ogélnego gminy Bogdaniec zostat opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o obowigzujace
dokumenty strategiczne, planistyczne i sektorowe na poziomie lokalnym, regionalnym, krajowym.
Plan ogdélny stanowi kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej dotychczas w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bogdaniec, dostosowujac
jadonowego systemu planowania przestrzennego oraz aktualnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych i srodowiskowych. Przy opracowaniu projektu dokonano analizy wzajemnych
powigzan pomiedzy dokumentami strategicznymi i planistycznymi réznych szczebli, zapewniajac
ich spéjnos¢ w zakresie polityki przestrzennej, ochrony srodowiska oraz adaptacji do zmian klimatu.

Powiazania z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi

Strategie rozwoju ponadlokalnego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego 2030

Rada Gminy Bogdaniec przyjeta Strategie rozwoju ponadlokalnego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Gorzowa Wielkopolskiego 2030 — uchwatg nr XXXVI11.265.2022 podczas XXXVII
sesji Rady Gminy, co miato miejsce w czerwcu 2022 roku (dokument zostat opublikowany 6 czerwca
2022 r.). Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Bogdaniec oparto na zasadzie
zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego, integrujagcego tad przestrzenny, racjonalne
gospodarowanie zasobami S$rodowiskowymi oraz wykorzystanie potencjatu turystyczno-
rekreacyjnego regionu. Struktura przestrzenna gminy wyréznia cztery podstawowe strefy
funkcjonalne, réznigce sie dominujgcymi kierunkami uzytkowania terenu oraz charakterem rozwoju.

Bogdaniec to jedna z gmin wiejskich MOF GW, znajdujaca sie w strefie bezposrednich powigzan
funkcjonalnych z Gorzowem Wielkopolskim. Petni funkcje osiedlencza i ustugowg nizszego szczebla,
wspierajacg gtowny osrodek regionalny (Gorzéw) poprzez obstuge ludnosci w zakresie
podstawowych ustug. W dokumencie diagnozy MOF podkreslono, ze takie gminy jak Bogdaniec
sgczescig uktadu osadniczego, w ktérym procesy suburbanizacji i rozwoju mieszkaniowego
postepuja najszybciej (szczegdlnie w miejscowosciach takich jak Jenin).

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Bogdaniec oparto na zasadzie zréwnowazonego
rozwoju, integrujacego ochrone srodowiska, wzmacnianie potencjatu osadniczego oraz rozwdj
funkcji turystycznych i gospodarczych. Struktura przestrzenna gminy wyréznia kilka kluczowych
stref funkcjonalnych, zréznicowanych pod wzgledem intensywnosci zabudowy, dominujacych
funkcji oraz potencjatu rozwojowego:

- strefa ustugowo-mieszkaniowa o charakterze lokalnego centrum, obejmujgca miejscowosc
Bogdaniec, petnigcg funkcje administracyjng i ustugowa. Zaktada sie tu kontynuacje
oraz umiarkowang intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozwéj ustug
publicznych, lokalnego handlu oraz dziatalnosci gospodarczej o niewielkiej ucigzliwosci.
Wramach tej strefy podejmowane bedg dziatania zmierzajagce do poprawy estetyki
przestrzeni publicznych, rozwoju infrastruktury spotecznej oraz wzmocnienia roli Bogdanca
jako lokalnego osrodka koordynujacego funkcje osadnicze i ustugowe gminy;

- strefa wielofunkcyjna o przewadze funkcji rolniczo-osadniczych, obejmujgca miejscowosci
takie jak Jenin, Jeninek, Krzyszczynka, Lubczyno i Wtostéw. Obszary te przeznacza
sie narozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach istniejgcych struktur
osadniczych, z uwzglednieniem tadu przestrzennego i krajobrazowego. Utrzymanie i rozwaj
funkcji rolniczych wspierane bedzie przez dziatania na rzecz modernizacji infrastruktury
technicznej oraz zwiekszania dostepnosci ustug publicznych. W strefie tej przewiduje
sie réwniez lokalizacje niewielkich zaktadéw produkcyjnych oraz ustugowych;

- strefa przyrodniczo-rekreacyjna, zlokalizowana wzdtuz doliny rzeczki Bogdanka
oraz w otoczeniu komplekséw lesnych i zbiornikow wodnych. Obszary te posiadajg wysokie
walory krajobrazowe i przyrodnicze, co czyni je szczegdlnie predysponowanymi do rozwoju
turystyki aktywnej, rekreacji oraz funkcji letniskowych. Planowane jest zachowanie i rozwoj
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infrastruktury turystycznej (szlaki piesze i rowerowe, miejsca rekreacji) w zgodzie z zasadami
ochrony S$rodowiska. Strefa ta obejmuje réwniez tereny objete ochrong przyrody
(np. w granicach obszaréw Natura 2000), ktérych wykorzystanie bedzie regulowane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Srodowiskowymi;

- strefa aktywnosci gospodarczej i infrastrukturalnej, potozona gtéwnie wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 132 oraz w sasiedztwie linii kolejowej nr 203. Tereny te stanowig istotny
element struktury funkcjonalnej gminy, umozliwiajac lokalizacje inwestycji produkcyjnych,
logistycznych i ustugowych. Potozenie w bezposrednim sasiedztwie Gorzowa
Wielkopolskiego oraz dobre skomunikowanie z drogami krajowymi i wojewddzkimi
(m.in. S3, DK22) sprzyjaja rozwojowi funkcji gospodarczych i moga by¢ istotnym czynnikiem
wzmacniajgcym konkurencyjnos$é gminy.

Polityka przestrzenna gminy Bogdaniec zmierza do integracji planowania przestrzennego
z lokalnymi potrzebami mieszkancéw oraz z dokumentami strategicznymi szczebla ponadlokalnego
- w szczegolnosci Strategia Rozwoju MOF Gorzowa Wielkopolskiego 2030. Szczegdlny nacisk
potozono na wspieranie zrownowazonego osadnictwa, rozwdj ustug lokalnych i spotecznych,
poprawe dostepnosci transportowej oraz ochrone zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych.

Polityka przestrzenna gminy Bogdaniec ukierunkowana jest na wzmacnianie istniejgcej sieci
osadniczej, integracje rozwoju przestrzennego z dziedzictwem kulturowym i walorami srodowiska
przyrodniczego oraz dostosowanie dziatan planistycznych do wytycznych dokumentéw szczebla
regionalnego i krajowego.. Strategia nie przewiduje znaczacego zwiekszenia powierzchni terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ponad aktualne potrzeby wynikajace z prognoz demograficznych
i gospodarczych. Plan ogdlny gminy Bogdaniec powinien by¢ spéjny z podziatem funkcjonalnym
okreslonym w Strategii, a przyjete w nim strefy planistyczne beda odpowiadaty przyjetym w Strategii
kierunkom rozwoju, zapewniajac zgodnos¢ dziatan planistycznych z dtugofalowymi celami rozwoju
gminy.

Powigzania z dokumentami regionalnymi

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego

Uchwata nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwalit plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego. Na potrzeby planu ogdlnego gminy
Bogdaniec przeprowadzono analize inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego. Teren gminy
Bogdaniec obejmuje nastepujace zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne:

Rozwadj infrastruktury transportowej o znaczeniu ponadlokalnym:

- Droga krajowa DK22 (Gorzéow - Kostrzyn nad Odra) przebiegajaca przez teren gminy
togtébwny korytarz transportowy o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcy czesé
infrastruktury wspierajacej powigzania miedzyregionalne i transgraniczne.

- Powigzania kolejowe wzdtuz linii Gorzéow - Kostrzyn (linia kolejowa nr 203) - znaczenie
regionalne i miedzynarodowe, m.in. dla ruchu towarowego i pasazerskiego.

Wspottworzenie struktur Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzéw Wikp.

- Gmina Bogdaniec nalezy do MOF OW Gorzéw Wilkp., co wigze sie z realizacjg wspoélnych
celdw w zakresie polityki przestrzennej, gospodarki wodno-sciekowej, transportu
publicznego i dostepnosci komunikacyjnej, wspélnych dziatan w zakresie ochrony
srodowiska i zasobéw przyrodniczych, przeciwdziatania rozlewaniu sie zabudowy
(suburbanizacja).

Ochrona przyrody i krajobrazu

- Obszary objete formami ochrony majg charakter celu publicznego o znaczeniu regionalnym
- stuzg realizacji zadan ochrony dziedzictwa przyrodniczego.

- Zgodnie z zapisami dokumentdéw planistycznych, gmina uczestniczy w ochronie ciggtosci
systemu przyrodniczego wojewoddztwa, w tym korytarzy ekologicznych.
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Zadania zwigzane z gospodarka wodna i ochrong przeciwpowodziowa

- Gmina znajduje sie w zlewni Odry i Noteci - zadania w zakresie gospodarowania wodami
iochrony zasobow wodnych majg wymiar ponadlokalny, zgodny z ustaleniami planéw
gospodarowania wodami.

- Melioracja i retencja - rozbudowa systeméw matej retencji oraz ochrona uzytkéw rolnych
i lasow przed skutkami suszy oraz powodzi.

Inwestycje celu publicznego w energetyce i infrastrukturze technicznej

- Potencjat rozwoju odnawialnych Zrédet energii (OZE), w tym energii wiatrowe;j i stonecznej
- obszar gminy objety jest zapisami umozliwiajgcymi lokalizacje instalacji OZE o znaczeniu
regionalnym.

- Przebiegajace przez gmine linie elektroenergetyczne s$rednich i wysokich napiec petnia
funkcje infrastruktury krytycznej o znaczeniu ponadgminnym.

Turystyka i dziedzictwo kulturowe

- Gmina Bogdaniec, jako obszar o walorach kulturowych i przyrodniczych (muzeum
w Bogdancu, szlaki piesze i rowerowe), wspottworzy sie¢ produktéw turystycznych regionu.

Gmina Bogdaniec stanowi integralng cze$¢ Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Gorzowa
Wielkopolskiego (MOF GW), odgrywajac istotng role w ksztattowaniu jego struktury przestrzenne;,
osadniczej i gospodarczej. Potozona w bezposrednim sgsiedztwie Gorzowa Wielkopolskiego, gmina
petni funkcje zaplecza mieszkaniowego i rekreacyjnego dla mieszkancéw miasta rdzeniowego, bedac
rownoczesnie miejscem dynamicznego rozwoju budownictwa jednorodzinnego i suburbanizacji.
Intensywne procesy osiedlencze, szczegdlnie w miejscowosciach takich jak Jenin, Jeninek
i sam Bogdaniec, $wiadcza o rosngcym znaczeniu gminy jako przestrzeni uzupetniajacej funkcje
mieszkaniowe Gorzowa, przy zachowaniu waloréw srodowiskowych i krajobrazowych. W ramach
MOF GW, Bogdaniec uczestniczy w realizacji wspélnych celéw strategicznych dotyczacych
m.in. rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej, ochrony srodowiska, gospodarki wodno-
sciekowej oraz wzmacniania dostepnosci ustug publicznych.

Dodatkowo przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono uwarunkowania i kierunki rozwoju
gminy Bogdaniec wskazywane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym:

- potozenie w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Gorzowa Wielkopolskiego - gmina
Bogdaniec stanowi element MOF Gorzéw Wikp., co warunkuje prowadzenie spéjnej polityki
przestrzennej z miastem rdzeniowym. Wymagana jest integracja dziatan w zakresie
transportu, osadnictwa, ochrony srodowiska i ustug publicznych;

- obecno$c¢ infrastruktury ponadlokalnej - przebieg drogi krajowej nr 22 (Berlin - Gorzéw -
Elblag) - korytarz transportowy o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym oraz przebieg
linii kolejowej nr 203 (Kostrzyn - Gorzéw - Krzyz) - ma znaczenie dla ruchu pasazerskiego
i towarowego;

- ochrona systemu przyrodniczego - obszary lesne i doliny rzeczne jako elementy regionalnej
struktury ekologicznej uwarunkowana przez czesciowy zasieg obszaréow Natura 2000
i konieczno$¢ ich zachowania a takze wskazanie potrzeby zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych i minimalizacji barier antropogenicznych;

- presja suburbanizacyjna - Gmina objeta silnymi procesami rozwoju mieszkaniowego
w otoczeniu Gorzowa Wielkopolskiego. Wskazanie potrzeby przeciwdziatania rozpraszaniu
zabudowy oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenig osadnicza. Rekomendacja planu
jest koncentracja rozwoju wokat istniejacych osrodkéw (Bogdaniec, Jenin);

- ochrona gruntéw rolnych i potencjatu produkcji rolnej - Bogdaniec lezy na terenach
owysokiej przydatnosci rolniczej. Zaleca sie w planie ochrone uzytkéw rolnych
przed niekontrolowana urbanizacja;

- mozliwos$¢ rozwoju energetyki odnawialnej - tereny gminy wskazywane jako potencjalne
lokalizacje dla farm wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych z uwzglednieniem
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uwarunkowan krajobrazowych i sSrodowiskowych;

- zadania w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej - to obowigzki
zwigzane z ochrong zasobéw wodnych, retencjg i przeciwdziataniem suszy oraz powodzi.
Obowigzkowa jest koordynacja zamierzen inwestycyjnych z planami gospodarowania
wodami dla dorzecza Odry i Noteci;

- rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych - wykorzystanie zasobéw przyrodniczych
i kulturowych gminy (lasy, doliny, zabytki, szlaki turystyczne) i wskazanie na potrzebe
integracji lokalnej oferty z regionalnymi produktami turystycznymi.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego wskazano, iz podstawowym
elementem struktury osadniczej i gospodarczej wojewddztwa sg MOF Gorzowa Wielkopolskiego
i Zielonej Gory. Ze wzgledu na fakt, iz koncentrujg one znaczacg czes$¢ ogdtu mieszkancow,
potencjatu gospodarczego i spotecznego oraz zagospodarowania w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, stan jej rozwoju w decydujgcym stopniu wptywa na mozliwosci i dynamike
rozwoju pozostatych czesci wojewddztwa. Nadrzednym celem zagospodarowania wojewddztwa
lubuskiego jest zbudowanie struktur funkcjonalno - przestrzennych podnoszacych konkurencyjnosé
regionu i jakosc¢ zycia jego mieszkancow. Wskazano, iz rozwdéj i zagospodarowanie, ktérych zrédtem
beda najwieksze osrodki miejskie wojewddztwa a stoteczne w szczegdlnosci, bedzie
przez nie generowany w pierwszej kolejnosci wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, kreujac
pasma wysokiej aktywnosci spotecznej i gospodarczej.

Gmina Bogdaniec pozostaje w silnym powigzaniu funkcjonalnym z Gorzowem Wielkopolskim,
ktére petnirole najblizszego osrodka wzrostu. Mieszkancy Bogdanca korzystajg z ustug publicznych,
ktérych nie oferuje lokalny samorzad, takich jak szpital, szkoty wyzsze i srednie, urzedy, sady
czy wieksze instytucje kultury i sportu. Dostepnos¢ tych funkcji w Gorzowie sprawia, ze miasto
to stanowi gtéwny punkt odniesienia dla codziennego zycia wielu mieszkarncow gminy.

Na poziomie planu ogdlnego gminy Bogdaniec realizacja celéw z poziomu planu wojewddztwa
jest mozliwa poprzez uwzglednienie stref typowych dla osrodkéw o znaczeniu lokalnym: strefy
gospodarczej, strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng, strefy zabudowy zagrodowej, strefy
ustug, strefy otwartej. Osrodki gminne, koncentrujgce potencjat lokalny powinny oferowaé
zréznicowane mozliwosci w szczegdlnosci w zakresie ustug lokalnych zdrowia, o$wiaty, administracji
publicznej, a takze dziatalnosci pozarolniczej kultury, gospodarki i sportu na poziomie gminnym.
Tego rodzaju strefy znalazty sie w planie ogélnym gminy, umozliwiajac kontynuacje i przyszta
realizacje wymienionych funkcji.

Audyt krajobrazowy wojewédztwa lubuskiego

W projekcie planu ogdélnego uwzgledniono takze zapisy Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego, przyjetego uchwata nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28
pazdziernika 2024 r. Na terenie gminy Bogdaniec zidentyfikowano 16 krajobrazéw, z ktérych 4
uzyskaty status krajobrazu priorytetowego, dla ktérych audyt krajobrazowy formutuje
rekomendacje i wnioski z uwagi na to, iz potozone s w catosci lub czesci na obszarach chronionych
w rozumieniu artykutu 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 2. Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Bogdaniec

Kod krajobrazu Opis podtypu Nazwa wiasna
Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze Nowiny Wielkie - Motylewo -
08-315.33-125 o : )
wiejskim Bogdaniec - Jenin - Lupowo
Wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych Obszar wiejski Ractaw — Lubno -
08-314.61-73 PO .
tworzacych pola Sredniej wielko$ci Wysoka - Marwice
08-314.61-37 Lesne - z przewagaq siedlisk lasowych Lasy okolic Bogdarnca

08-315.33-4 Systemy waéd plynacych Dolina Warty
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Rekomendacje wspdlne dla krajobrazow:

- Zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wsi (np. wielodroznicowych
lub owalnicowych).

- Kontynuacja tradycyjnych form zabudowy i jej skali - unikanie dominant wysokosciowych.
- Ograniczenie rozpraszania zabudowy poza istniejacy uktad osadniczy.
- Ksztattowanie przestrzeni publicznych z poszanowaniem tozsamosci krajobrazowe;j.

- Unikanie lokalizacji duzych obiektéw kubaturowych (np. hal produkcyjnych)
w eksponowanych miejscach.

- Zachowanie otwartych widokow wzdtuz drég i osi dolinnych.

- Niedopuszczanie do intensywnej zabudowy na obrzezach laséw.

- Zachowanie naturalnego przebiegu ciekéw i systemow wodnych w lasach.
- Zachowanie otwartego charakteru doliny i panoram widokowych.

- Ochrona terenéw zalewowych i stref buforowych wzdtuz rzeki.

- Rewitalizacja zdegradowanych odcinkéw doliny, np. poprzez odtwarzanie ciggtosci
ekologiczne;.

Wyznaczone strefy planistyczne w planie ogdélnym gminy Bogdaniec uwzgledniajg rekomendacje
iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla krajobrazéw potozonych w granicach obszaréw
chronionych poprzez nawigzanie do istniejgcych terenéw zabudowanych i wyznaczanie nowych
terenéw w obrebie istniejgcego zainwestowania. W planie ogélnym gminy tereny w granicach
krajobrazéw priorytetowych dla ktérych sformutowane sa rekomendacje i wnioski w audycie
krajobrazowym wtaczono do strefy otwartej w celu ochrony obszaréw o szczegdélnych walorach
przyrodniczych oraz krajobrazowych przed niekontrolowang ekspansjg zabudowy zachowujac
integralnosc i naturalny charakter tych terenéw. Nalezy podkresli¢, iz wyznaczenie strefy otwartej
nadal umozliwia wykorzystywanie terenéw do celéw rekreacyjnych, wypoczynkowych, jako tereny:
lasu, zieleni naturalnej, ogrodéw dziatkowych, wéd. Ponadto w strefie otwartej mogg znajdowac
sie elementy infrastruktury transportowej oraz tereny zwigzane z infrastrukturg techniczna.
Wyznaczenie strefy otwartej pozwala na rozwéj przestrzenny gminy nie narazajac jednoczesnie
cennych terenéw przyrodniczych na niekontrolowang urbanizacje.

Powiazania z dokumentami krajowymi i unijnymi

Plan ogolny gminy Bogdaniec zostat opracowany z uwzglednieniem najwazniejszych dokumentéow
miedzynarodowych, unijnych i krajowych dotyczacych ochrony $Srodowiska, tadu przestrzennego
oraz zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczaja one ramy, w ktérych ksztattuje sie polityka
przestrzenna gminy, w szczegoélnosci w kontekscie adaptacji do zmian klimatu, poprawy jakosci
srodowiska, ochrony bioréznorodnosci i racjonalnego gospodarowania zasobami, takimi jak wody
powierzchniowe i podziemne, gleby oraz system przyrodniczy doliny Warty.

W ramach opracowania uwzgledniono priorytety wynikajace z najwazniejszych dokumentéw
miedzynarodowych, takich jak:

- Konferencja ONZ w Rio de Janeiro (1992) - podstawowy akt definiujgcy zasady
zréwnowazonego rozwoju, na ktérym opiera sie integracja polityki przestrzennej z celami
spotecznymi, sSrodowiskowymi i gospodarczymi,

- Konwencja Bernenska - dotyczaca ochrony gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej
orazich siedlisk,

- Protokét z Kioto, Protokét montrealski, Protokét z Aarhus - odnoszace sie do ograniczania
emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczeh oraz zapewnienia dostepu do informacji
o srodowisku,

- Ramowa konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu - ktérejcelem
jest podejmowanie dziatan adaptacyjnych i ograniczajacych skutki zmian klimatycznych.
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Na poziomie Unii Europejskiej uwzgledniono w szczegdlnosci dokumenty majace bezposredni wptyw
na ksztattowanie polityki przestrzennej i Srodowiskowej, w szczegélnosci:

- Dyrektywe 92/43/EWG (tzw. siedliskowa) oraz Dyrektywe 2009/147/WE (ptasia) -
podstawy prawne funkcjonowania sieci Natura 2000,

- Ramowa Dyrektywe Wodng (2000/60/WE) okreslajaca zasady gospodarowania zasobami
wodnymi, szczegdlnie istotnymi dla doliny Wisty i Wdy,

- Dyrektywy dotyczace jakosci powietrza i gospodarki odpadami,

- Europejski Zielony tad, wprowadzajacy cele neutralnosci klimatycznej, wzmocnienia retencji
wodnej, ochrony ekosysteméw oraz transformacji energetycznej opartej o odnawialne
zrodta energii.

Na poziomie krajowym Plan ogdlny uwzglednia m.in.:
- Strategiczny Plan Adaptacji do zmian klimatu SPA2020,
- Krajowa Strategie Rozwoju Regionalnego 2030,
- Polityke ekologiczna panstwa 2030,

- Krajowy Plan na rzecz Energii i Klimatu 2021-2030, Polityke energetyczna Polski do 2040
roku (PEP2040).

Krajowe przepisy dotyczace planowania przestrzennego i ochrony srodowiska sg dostosowane
do standardéw obowigzujacych w Unii Europejskiej, co zapewnia spéjnosé dziatan podejmowanych
na poziomie lokalnym z celami polityk srodowiskowych, klimatycznych i rozwojowych. Ustalenia
planu ogdlnego gminy Bogdaniec pozostajg z nimi w petnej zgodzie, szczegdlnie w zakresie ochrony
réznorodnosci biologicznej, gospodarki wodnej, jakosci powietrza, systemoéw zieleni, adaptacji
do zmian klimatu i zréwnowazonego korzystania z przestrzeni.

Plan ogélny wspiera wdrazanie tych polityk poprzez ochrone kluczowych zasobéw przyrodniczych
gminy, ograniczanie presji urbanizacyjnej na obszary wrazliwe, zwtaszcza w obrebie doliny Warty
iterenéw lesnych, promowanie zwartej struktury osadniczej oraz racjonalne wykorzystanie
infrastruktury. Dokument taczy cele srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze, zapewniajac spéjnosc
lokalnej polityki przestrzennej z kierunkami krajowej i unijnej w zakresie zréwnowazonego rozwoju.
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4. OPIS|1OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU GMINY

Szczegdtowa charakterystyke stanu s$rodowiska przyrodniczego gminy Bogdaniec zawiera
Opracowanie ekofizjograficzne do planu ogdlnego gminy Bogdaniec, sporzadzone w lutym 2025r.
W Prognozie stani potencjalne zmiany srodowiska przyrodniczego przedstawiono w formie syntezy.

4.1. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania obejmuje wiejskg gmine Bogdaniec, potozong w powiecie gorzowskim,
w potnocnej czesci wojewddztwa lubuskiego. Graniczy od wschodu z gminami: Ktodawa, Gorzéw
Wielkopolski i Deszczno, od potudnia z gming Krzeszyce, od zachodu z gming Witnica, a na pétnocy
z gming Lubiszyn.

Przez teren gminy przebiegajg kluczowe szlaki transportowe, takie jak droga wojewddzka nr 132,
bedaca czescia historycznego szlaku Berlin-Krélewiec (dawna ReichsstraBe nr 1), a takze fragment
drogi ekspresowej S3 oraz linia kolejowa nr 203. Dodatkowo, w potudniowej czesci gminy przeptywa
rzeka Warta, bedaca elementem Miedzynarodowej Drogi Wodnej E70, taczacej Atlantyk z Morzem
Battyckim.
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Rysunek 2. Potozenie administracyjne gminy Bogdaniec (Zzrédto: Paristwowy Rejestr Granic)

Gmina charakteryzuje sie zré6znicowanym krajobrazowym i uzytkowaniem terenu. Cze$¢ pétnocna
potozona na Réwninie Gorzowskiej, charakteryzuje sie falistg i pagérkowatg rzezbg terenu,
obecnoscig zalesionych wzgdérz pocietych malowniczymi wawozami. Z kolei czes$¢ potudniowa
potozona w Kotlinie Gorzowskiej stanowi réwninny, podmokty i piaszczysty fragment doliny Warty,
pociety gestg siecig kanatéw melioracyjnych i nasypéw drogowych. Obie strefy oddziela krawedz
pradoliny Warty, wzdtuz ktérej przebiega droga wojewddzka nr 132. W jej sasiedztwie koncentruje
sie wiekszos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja
grunty orne, ktére stanowig prawie 47% powierzchni gminy. Znaczacy udziat majg réwniez lasy
(ponad 20%). Tereny zurbanizowane i zabudowane zajmujg okoto 4% ogdlnej powierzchni.
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4.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug klasyfikacji klimatéw wg Koppena obszar gminy potozony jest w obrebie klimatu
umiarkowanego cieptego. Srednia roczna temperatura powietrza w gminie wynosi okoto 8°C,
przy czym styczen jest najchtodniejszym miesigcem (-1,5°C), a lipiec najcieplejszym (18°C). Roczna
suma opadow atmosferycznych wynosi okoto 550 mm. Okres wegetacyjny trwa okoto 215 dni,
co sprzyja dziatalnosci rolniczej. Najczesciej wiejg wiatry zachodnie i potudniowe. Dominujg wiatry
z sektora zachodniego.

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdlny do obszaru catej gminy
ijej okolic. Gmina Bogdaniec cechuje sie zréznicowanymi warunkami topoklimatycznymi,
ktére sgistotne dlazagospodarowania przestrzennego. Najkorzystniejsze warunki wystepuja
na terenach otwartych, ptaskich i lekko falistych, zwtaszcza o ekspozycji potudniowej i zachodniej -
zapewniajg one dobre nastonecznienie oraz sprzyjajaca cyrkulacje powietrza, co tworzy dogodne
warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Mniej korzystne warunki panujg
w obnizeniach terenu, szczegdlnie w sasiedztwie doliny Warty i pozostatych ciekéw, zbiornikow
wodnych oraz obszaréw podmoktych i torfowisk, gdzie ze wzgledu na wyzszg wilgotnos$¢ powietrza
moga wystepowac lokalne mgty oraz inwersje temperatury. Tereny te wymagaja szczegdlnej uwagi
przy planowaniu nowej zabudowy. Najkorzystniejsze warunki mikroklimatyczne obserwuje
sie w obrebie komplekséw lesnych, ktére petnig funkcje obszaréw regeneracji jakosci powietrza
oraz tagodzacych skutki zmian klimatycznych, odgrywajac istotng role w poprawie warunkéw
srodowiskowych na obszarze gminy. Klimat gminy mozna generalnie znac za korzystny z punktu
widzenia jakosci zycia oraz mozliwosci rozwoju.

4.3. Geomorfologia i rzezba terenu

Obszar gminy Bogdaniec charakteryzuje sie duzym zrdéznicowaniem morfologicznym,
na ktoére sktadajg sie dwie gtéwne strefy: wysoczyzna morenowa w czesci pétnocnej oraz dolina
Warty w czesci potudniowej. Pomiedzy nimi przebiega strefa krawedziowa doliny Warty, ktéra
wyraznie zaznacza sie w krajobrazie gminy. Maksymalna deniwelacja terenu osiaga wartosc
przekraczajacg 100 m. Najnizej potozone tereny znajduja sie w dolinie Warty w rejonie Podjenina
osiggajac okoto 16 m n.p.m., z kolei najwyzej w rejonie Stanowic (128 m n.p.m.).

Pétnocnai pétnocno-zachodnia czesé gminy, lezgca w obrebie Rowniny Gorzowskiej, charakteryzuje
sie urozmaicong rzezbgy terenu. Wysoczyzna falista, przykryta piaskami sandrowymi, wznosi
sie na wysokosciach od 50 do 128 m n.p.m. Jej krawedzie s3 silnie porozcinane przez parowy, mtode
rozciecia erozyjne, a takze drobne oraz diuzsze dolinki denudacyjne jak np. w rejonie tupowa
i Bogdanca (osiggajace dtugosé 4 km). W strefie tej rozwinety sie procesy stokowe - osuwiska.

Potudniowa cze$¢ gminy lezy w Kotlinie Gorzowskiej bedacej fragmentem Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej. Jest to obszerna forma dolinna, ktérej o$ stanowi dolina Warty. Rozwdéj pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej doprowadzit do powstania dwdch pozioméw tarasowych rozciggajacych
sie réownoleznikowo i lezacych na wysokosciach 16-18 i 27-30 m n. p. rzeki. W obrebie tarasow
wystepujg rowniny piaskow przewianych oraz pojedyncze wydmy. Dno pradoliny jest poprzecinane
gestg siecig rowdéw melioracyjnych, ktére skutecznie regulujg poziom wéd gruntowych.

Rzezba terenu zostata miejscami zmieniona w wyniku prac zwigzanych z rozwojem infrastruktury,
takich jak budowa zabudowan, drég i innych sieci komunikacyjnych. Procesy te doprowadzity
do lokalnych zmian, takich jak niwelacje terenu, powstawanie nasypdéw czy sztucznych wyniesien.
Zmiany uksztattowania wynikajg réwniez z eksploatacji piaskow i zwiréw.

Na obszarze gminy dominujg tagodne spadki terenu (3-5%), sprzyjajace realizacji inwestycji
bez koniecznosci stosowania ztozonych zabezpieczen geotechnicznych. Wyrazne spadki wystepuja
w strefie krawedziowej pradoliny, ktéra wecina sie gteboko w wysoczyzne morenows. Miedzy
Motylewem, a Gorzowem Wielkopolskim wystepujg strome zbocza o spadkach powyzej 12%,
narazone na wystapienie ruchéw masowych.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 21

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego na zboczach
Pradoliny Noteci-Warty w rejonie miejscowosci Jenin oraz Stanowice stwierdzono wystepowanie
osuwisk i terendéw zagrozonych wystgpieniem ruchéw masowych. Warto zauwazy¢, ze osuwiska
naterenie gminy to formy w znacznej czesci pokryte roslinnoscia, ktéra je stabilizuje. Wazne
jest racjonalne planowanie zagospodarowania tych obszaréw w sposéb spowalniajagcy rozwdj
proceséw osuwiskowych. Wszelkie prace budowlane, komunikacyjne, infrastrukturalne prowadzone
w  bliskim sasiedztwie osuwisk czy terendw zagrozonych ruchami masowymi powinny
by¢ prowadzone ze $wiadomoscig potencjalnego zagrozenia oraz petng wiedzg geologiczno-
inzynierska.
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Rysunek 3. Lokalizacja osuwisk i terendw zagrozonych wystgpieniem ruchéw masowych na terenie gminy
(zrodto: SOPO)

4.4, Budowa geologiczna i gleby

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najwazniejsze znaczenie majg najmtodsze utwory
geologiczne. Obszar gminy pokrywajg osady czwartorzedowe - plejstocenskie i holocenskie -
ozmiennej migzszosci, uzaleznionej w duzym stopniu od uksztattowania powierzchni
podczwartorzedowej i zaburzen glacitektonicznych. Profil czwartorzedowy reprezentuja serie glin
zwatowych oraz piaskéw budujace wysoczyzne morenowsg i réwnine sandrowa. Im blizej doliny
Warty tym bardziej wzrasta migzszosc serii piaszczystych, z ktorych zbudowane s3 terasy, a ustepuje
udziat glin zwatowych w profilu geologicznym. U schytku czwartorzedu, na starszych utworach
piaszczystych w dolinie Warty uformowaty sie piaski eoliczne budujace pojedyncze wydmy.
Najmtodsze, holocenskie, osady wystepujg w dolinach rzecznych, zagtebieniach wytopiskowych.
S3to przede wszystkim mady i nanosy rzeczne w postaci piaskéw i zwiréw w dolinie Warty, osady

biogeniczne wypetniajgce zagtebienia bezodptywowe oraz osady deluwialne wzdtuz zboczy
Wysoczyzny.
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4.4.1 Ztoza, tereny i obszary gornicze

Baza danych geologicznych MIDAS wskazuje, ze na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza
piaskéw i zwiréw w miejscowosci tupowo, a takze ropy naftowej i gazu ziemnego w Jeninie
i Stanowicach.

W granicach gminy obecnie funkcjonuje 1 tereniobszar gérniczy o statusie ,aktywny” (nr w rejestrze
obszaréw goérniczych: 2/1/53a o powierzchni 1 728 262m?), wyznaczony dla ztoza ropy naftowej
Jeniniec.
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Rysunek 4. Surowce wystepujgce w gminie Bogdaniec (Zrédto: Midas, PIG)

4.4.2 Warunki glebowe i zasoby agroekologiczne

Na wysoczyZznie morenowej przewazajg gleby ptowe i brunatnoziemne, wyksztatcone z glin
oraz piaskéw gliniastych, a takze rdzawe i bielicowe z piaskéw sandrowych, z kolei w dolinie Warty
wystepujg mady (na terasie zalewowej) i gleby bielicoziemne (wyzsze terasy). Ponadto w pradolinie,
dolinach ciekéw, obnizeniach tereny wystepuja gleby organiczne i organiczno-mineralne. Obszar
gminy od wielu lat podlega silnej antropopresji wynikajacej z rozwoju zabudowy, infrastruktury
oraz gospodarki rolnej. W efekcie gleby w znacznej czesci zostaty przeksztatcone, zaréwno
mechanicznie (np. przez zageszczenie, przesypywanie, uszczelnienie), jak i chemicznie
(zanieczyszczenia antropogeniczne).

Tereny gminy Bogdaniec nalezg do grupy terenéw o umiarkowanej przydatnosci dla rolnictwa.
Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjna, nalezg gleby dobre i srednio
dobre lI-lll klasy oraz gleby sredniej jakosci (IV klasa bonitacyjna), ktére stanowig okoto 70%
powierzchni uzytkéw rolnych. Sg to gleby, ktére odznaczajg sie duza zasobnoscig w sktadniki
pokarmowe poziomu ornopréchniczego oraz generalnie dobrymi stosunkami wodno-powietrznymi.
Ich najwieksza koncentracja wystepuje na pdétnocy i w dolinnej czesci gminy. Na pozostatych
terenach gminy przewaza mozaika gleb Vi VI klasy bonitacyjne;j.



Prognoza oddziatywania na srodowisko do POG gminy Bogdaniec - Geofabryka 23

2 500 5000 m

grunty rolne klasa Il i Ill

Rysunek 5. Lokalizacja gruntéw rolnych II-1ll klasy na terenie gminy (Zrédto: EGiB)

4.5. Wody podziemne

Opis wdd podziemnych

Wody podziemne na obszarze gminy zwigzane s3 z serig utworéw czwartorzedowych,
gdzie wyréznia sie dwa poziomy wodonosne: dolinny oraz gtéwny uzytkowy poziom wodonosny
w utworach fluwioglacjalnych.

Poziom dolinny tworza holocenskie aluwialne piaski i zwiry rzeczne doliny Warty. Jest to ptytki
poziom, ktorego gtebokos¢ zalegania wynosi srednio od 5 do ponad 50 m, alokalnie moze
wystepowad ponizej 5 m. Migzszos¢ warstwy waha sie od 10 do 40 m. Zwierciadto wody
ma zazwyczaj charakter swobodny lub lekko napiety.

Poziom wodonos$ny w utworach fluwioglacjalnych buduja piaski réznoziarniste i zwiry o zmiennej
migzszosci (od 10 do 40 m). W jego obrebie wystepuje kilka warstw oddzielonych utworami
nieprzepuszczalnymi. Pierwsza warstwa ma swobodne zwierciadto wody i wystepuje w strefie
sandréw oraz w obrebie obnizen bezodptywowych. Zalega ona na gtebokosci od 5 do 15 m. Warstwa
gtebsza tzw. miedzyglinowa zalega na gtebokosci od 15 do 50 m.

Ujecia wéd

Woda podziemna ujmowana jest ze studni gtebinowych i uzdatniana w Stacji Uzdatniania Wody
w Nowinach Wielkich oraz trzech Zaktadach Wodociggowych: ,Centralny”, ,Ktodawa” i ,Siedlice”,
wchodzacych w sktad wodociggu publicznego w Gorzowie Wielkopolskim.

GZWP i JCWPd

Gmina potozona jest poza granicami Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP).
Zgodnie z obowigzujacym Podziatem Polski na 174 jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA),
gmina znajduje sie w zasiegu JCWPd nr 23 (pétnocne fragmenty) oraz JCWPd nr 33 (pozostaty
obszar).
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4.6. Wody powierzchniowe

Opis wdd powierzchniowych

Najwazniejszym elementem hydrograficznym gminy jest Warta, ktérej obwatowany odcinek
wyznacza potudniowo-wschodnig i potudniowg granice gminy. Na obszarze gminy znajduja
sie prawobrzezne doptywy Warty tj. Bogdanka i rzeka Maszéwek przechodzgca w Kanat Maszéwek.
Na obszarze gminy nie wystepuja jeziora czy wieksze zbiornikéw.

Uzupetnieni sieci hydrograficznej stanowiag réwnolegle biegnace do koryta Warty kanaty takie jak:
Maszéwek, Wieprzycki, Kotomet, a takze liczne rowy melioracyjne. Obszary zmeliorowane zajmuja
powierzchnie ponad 2200 ha, a dtugos¢ rowdw melioracyjnych wynosi okoto 150 km.
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Rysunek 6. Wody powierzchniowe (zrodto: Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

JCWP

Na obszarze gminy Bogdaniec wyodrebniono cztery jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
rzecznych. Jednolite czesci wod sg podstaws identyfikacji zagrozen srodowiskowych, prowadzenia
monitoringu srodowiskowego oraz dziatan zaradczych dotyczacych poprawy niewystarczajacego
stanu ekologicznego.

Tabela 3. Wykaz JCWP wystepujacych na obszarze gminy Bogdaniec

Lp. Kod JCWP Nazwa JCWP Typ JCWP Status JCWP
1| RWB000101912749 My$lariski Kanat potok lub strumieri nizinny piaszczysty szmci’/‘: dcz‘?sc
2 RW600010191289 Scieniawica potok lub strumien nizinny piaszczysty silnie Zmieniona

czes¢ wod
3 RW600016189499 | Maszowek (Kanat Maszowek) rzeka w dolinie o duzym udziale torfowisk sztucwg dczesc
4 RW6000121899 Warta od Noteci do ujécia wielka rzeka nizinna silnie zmieniona
cze$¢ wod

Zrédto: na podstawie danych Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
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Rysunek 7. Rozmieszczenie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych w granicach gminy Bogdaniec
(opracowano na podstawie Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski, KZGW)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Potozenie gminy w obrebie doliny Warty w przypadku ponadprzecietnego wezbrania wéd, stanowi
jedno z najwiekszych zagrozen naturalnych dla mieszkancéw. Dane udostepniane przez Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wskazuja, iz na terenie miedzywala Warty wystepuja obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig (obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%).

Kluczowa role w ochronie przed powodzig odgrywa dobrze rozwinieta sie¢ watéw
przeciwpowodziowych, ktére w gminie liczag okoto 20 km. Dzieki temu tereny zamieszkate
oraz infrastruktury technicznej sg skutecznie chronione przed zalaniem. W przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego znaczna czes¢ gminy narazona jest na zalanie.

Ponadto na terenie gminy, po intensywnych opadach atmosferycznych, mogg wystgpi¢ lokalne
podtopienia w dolinnej czesci.
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Rysunek 8. Zagrozenie powodziowe na terenie gminy (opracowano na podstawie Mapy Podziatu
Hydrograficznego Polski, KZGW)

4.7. Szata roslinna i swiat zwierzecy
Szata roslinna

Flora gminy charakteryzuje sie umiarkowanym zréznicowaniem i tworzy mozaike ekosysteméw
wodnych, torfowiskowych, tgkowych i lesnych, uzupetniang przez zbiorowiska synantropijne
(segetalne na polach uprawnych i ruderalne na nieuzytkowanych terenach). Strukture przyrodnicza
dopetniaja tereny zieleni urzadzonej - zatozenia parkowe, aleje, zadrzewienia sréodpolne oraz zielen
towarzyszaca zabudowie.

Na terenach uzytkowanych rolniczo wystepuja uprawy z towarzyszacymi gatunkami segetalnymi
iruderalnymi. Istotng role przyrodnicza petnig zadrzewienia i zakrzaczenia srédpolne, miedze
oraz szpalery drzew, ktére tworza wyspy biocenotyczne i poprawiajg warunki siedliskowe dla fauny.
Elementy te petnig funkcje wiatro- i glebochronne, zwiekszajg bioréznorodnosé, wspieraja lokalne ciagi
migracyjne zwierzat oraz pozytywnie wptywajg na estetyke i produktywnos¢ terenéw rolnych.

W dolinie Warty, a takze w sasiedztwie rowéw melioracyjnych, starorzeczy, oczek i zagtebien
bezodptywowych, rozwija sie roslinno$¢ nadwodna, zbiorowiska szuwarowe, trzcinowiska.
Jako szczegodlnie cenne nalezy wskazac torfowiska i tereny podmokte. Pomimo tego, ze nie zajmuja
znacznych powierzchni to stanowig obszary skupiajace znaczna czes¢ chronionej i zagrozonej flory
roslin naczyniowych i mszakéw z obszaru gminy.

Na szczegdlng uwage zastuguja zbiorowiska roslinnosci kserotermicznej. Na silnie nachylonych
stokach doliny mozna spotkac takie gatunki jak czyscice prosty, pierwiosnek lekarski, czy chronione
pajecznica liliowata, dzwonek syberyjski, zaraza czerwonawa, ktére sg charakterystyczne dla suchych
i nastonecznionych siedlisk.

Réwnie istotne sg zbiorowiska pétnaturalne - taki i pastwiska, ktére wystepujg w dolinie Warty
oraz w zagtebieniach terenowych. Sktad gatunkowy tak jest czesciowo wynikiem takich praktyk,
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jak koszenie, wypas, regulacja stosunkéw wodnych czy podsiewanie szlachetnych gatunkow
paszowych. Dziatania te, mimo swojej uzytecznosci, mogg prowadzi¢ do zubozenia réznorodnosci
florystycznej, co negatywnie wptywa na lokalne ekosystemy. Niemniej jednak ekosystemy tgkowe
pozostajg istotnym elementem przyrodniczym gminy.

Zbiorowiska lesne zajmujg okoto 20% powierzchni gminy i skupione sa w dwdch obszarach: na terenie
miedzywala oraz w pétnocnej czesci gminy. Lasy miedzywala obejmujg przede wszystkim zarosla
wierzbowe, wikliny oraz fragmenty laséw tegowych. Drzewostan tych laséw tworza gtéwnie wigzy,
deby szyputkowe i jesiony wynioste, a w mniejszym stopniu takze topole biate i czarne oraz rézne
gatunki wierzb. Lasy tegowe, typowe dla terenéw zalewowych, cho¢ zajmuja niewielka powierzchnie
to odgrywaja wazna role w retencji wod. Lasy wysoczyzny morenowej charakteryzujg sie wiekszym
zréznicowaniem siedlisk. Wystepuja tu lasy $wieze i mieszane, w tym cenne siedliska gradéw, buczyny
nizowej i ciséw, objete ochrona w ramach rezerwatéw przyrody. Drzewostan tych laséw jest bogaty
gatunkowo i obejmuje graby, deby szyputkowe, lipy drobnolistne, buki, klony, jesiony, wiazy, brzozy,
olsze czarne, osiki, jarzeby szwedzkie oraz $wierki pospolite. Taka réznorodnos¢ gatunkowa sprzyja
utrzymaniu wysokiej bioréznorodnosci zaréwno w warstwie drzew, jak i w runie leSnym.

Naturalna flora wzbogacona zostata przez gatunki rosngce w uktadach antropogenicznych,
takich jak np. zielen parkowa, cmentarna, sady i ogrody przydomowe, a takze aleje i inna zielen
towarzyszaca ciggom komunikacyjnym. Sg to tereny wspomagajace system przyrodniczy gminy,
ktére petnig szereg funkcji - estetyczng, izolacyjna, higieniczna.

Fauna

Fauna gminy zwigzana jest gtéwnie z doling Warty, a takze terenami lesnymi. Na pozostatym obszarze
ostojami bioréznorodnosci sa doliny mniejszych ciekdéw, przecinajace agrocenozy, atakze zielen
srédpolna, tereny podmokte. Cata gmine zaliczy¢ mozna do obszaréw bytowania ornitofauny,
ktorej liczni przedstawiciele zasiedlajg zaréwno miejsca w poblizu siedzib ludzkich, jakizarosla
szuwarowe czy zwarte kompleksy lesne.

Dolina Warty odgrywa kluczowa role w ksztattowaniu s$rodowiska przyrodniczego gminy.
Wsréd owadéw na szczegdlng uwage zastugujg gatunki zwigzane ze $rodowiskiem wodnym,
takie jak jetkiiwazki, ktore sa charakterystycznym elementem fauny doliny. Bogata sie¢ hydrologiczna
sprzyja wystepowaniu ptazéw. Na terenie gminy mozna spotka¢ m.in. zabe brunatng, trawng,
moczarowa, ropuche szarg, kumaka nizinnego oraz rézne gatunki zab zielonych, w tym zabe Smieszke,
wodng i jeziorkowa. W wodach Warty i jej starorzeczach odnotowano obecnos¢ wiele gatunkéw ryb,
takich jak amur, brzana, bolen, certa, jelec, karas, kietb, kler, okon, piskorz, ptoc, rézanka czy szczupak.

Duze bogactwo gatunkéw ptakéw wystepujagcych na obszarze gminy spowodowane
jestréoznorodnoscig Srodowisk lesnych, takowych, torfowiskowych, a takze wystepowaniem
zbiornikéw ciekéw. Czes¢ obszaru gminy jest objeta ochrong w ramach Obszaru Natura 2000 ,Ujscie
Warty”, a od stanowigcego centrum tego obszaru Parku Narodowego ,Ujscie Warty” dzieli gmine
w prostej linii zaledwie kilka kilometréw. Na terenie Parku stwierdzono obecnosé okoto 280 gatunkéow
ptakéw, z ktérych ponad 170 to gatunki legowe. Wsréd nich znajduijg sie rzadkie i zagrozone gatunki,
takie jak baczek, ohar, cyraneczka, mewa mata czy kulik wielki. Biorac pod uwage blisko$¢ PN “Ujscie
Warty” oraz potozenie wzdtuz Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej - krajowego korytarza
migracyjnego mozna przypuszczaé, ze wiele z tych ptakéw regularnie przelatuje nad obszarem gminy
lub przebywa w jej granicach.

Fauna ssakéw na terenie gminy jest rowniez bogata, z dominacjg gatunkéw powszechnie
wystepujacych w regionie. Tereny lesne stanowig siedlisko dla wiekszej zwierzyny ptowej, jak jelenie,
sarny, dziki, a takze mniejszych ssakéw takich jak lisy czy borsuki. Sporadycznie mozna
réwniez zaobserwowac wedrujace osobniki zubrow i tosi, a takze wilki. Na otwartych przestrzeniach
rolnych, wtym na polach, obecne sa zajgce oraz rézne gatunki gryzoni, takie jak mysz polna. Do cennych
gatunkow ssakéw, ujetychw Il IV Zataczniku dyrektywy siedliskowej, nalezy m.in. bobr obserwowany
na rozlewiskach Warty.
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4.8. Obszary cenne przyrodniczo objete formg ochronqg przyrody

W graniach gminy wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody powotane w oparciu o ustawe
o ochronie przyrody oraz prawo wspélnotowe:

e Obszary Natura 2000:

- Ujscie Warty PLC080001;

- Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015;
e Obszary Chronionego Krajobrazu:

- Lasy Witnicko-Dzieduszyckie;

- Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty;
e Rezerwaty Przyrody:

- Bogdanieckie Cisy i otulina;

- Debowa Goéra;

- Bogdanieckie Grady;
e pomniki przyrody.
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pomniki przyrody

[ Obszary Chronionego Krajobrazu:

1 - Lasy Witnicko-Dzieduszyckie
2 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty

Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000
Ujscie Warty

S’ Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000:

1 - Ostoja Witnicko-Debnianska
2 - Ujscie Warty

Rezerwaty Przyrody:

(- Bogdanieckie Cisy i otulina
(@- Dgbowa Gora
(@- Bogdanieckie Grady

Rysunek 9. Prawne formy ochrony przyrody na terenie gminy Bogdaniec (zrédto: Geoserwis GDOS)
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OBSZARY NATURA 2000

Obszar Natura 2000 Ujscie Warty PLCO80001 zostat wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 27 marca 2023 r. jako obszar specjalnej ochrony ptakéw oraz zatwierdzony
Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. jako specjalny obszar ochrony siedlisk
(ta sama powierzchnia, ten sam kod obszaru).

Obszar obejmuje terase zalewowg Warty, przy jej ujsciu do Odry, wraz z Kostrzyiskim Zbiornikiem
Retencyjnym i fragmentem doliny Odry, poprzecinang licznymi odnogami ciekéw, starorzeczami
i kanatami. Na terenach zalewowych dominujg okresowo zalewane taki i pastwiska, szuwary, zaro$la
wierzbitegi wierzbowe. Prawie co roku okoto 1/3 obszaru jest zalewana przez wode, roczne wahania
jej poziomu dochodza do 3,5 m, a najwyzszy poziom wody wystepuje przewaznie w marcu
lub kwietniu. Zdarzaja sie ponadto silne wahania poziomu wéd pomiedzy wczesng wiosng i pdzna
jesieniag. Na obszarze poza watami dominuja ekstensywnie uzytkowane taki i pola orne. Na krawedzi
dolin wyksztatcity sie ptaty muraw kserotermicznych. Czes$¢ ostoi - dawny rezerwat Stonsk, obecnie
czes$¢ Parku Narodowego Ujscie Warty jest jednym z najcenniejszych obszaréw wodno-btotnych
w Europie srodkowej. Obszar objety czesciowo Konwencjg Ramsar. Przy pétnocno-zachodniej
granicy obszaru znajduje sie system umocnien obronnych, ktére sg miejscem zimowania dla duzej
kolonii nietoperzy (do 500 os.) Park Narodowy zlokalizowany jest niecate 8 km na zachéd od obszaru
gminy.

Dla obszaru nie przyjeto planu zadan ochronnych lub planu ochrony. Obowigzuje ochrona
na podstawie prawa miedzynarodowego.

Obszar Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianniska PLB320015 utworzony zostat na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesénia 2007 r. zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 179, poz. 1275).

Ostoja Witnicko-Debnianska zajmuje cze$¢ laséw wojewddztwa lubuskiego, potozonych na pétnoc
od rzeki Warty, porastajgcych strefe krawedziows jej doliny oraz przylegajacy do nich dos¢ zwarty
kompleks lesny zajmujacy srodkowg, zachodniopomorska cze$¢ ostoi, a takze mozaike gruntéw
rolnych, oczek s$rédpolnych i mniejszych jezior, zadrzewien i fragmentéw lesnych zawartych
pomiedzy miejscowosciami Warnice i Trzcinsko-Zdréj. Obszar wyrdznia sie duzg lesistoscig (ok. 70
% powierzchni ostoi), z przewaga boréw sosnowych, w mniejszej ilosci wystepuja tu tegi, grady
i buczyny, koncentrujace sie gtéwnie wzdtuz dolin rzecznych, wokét jezior i oczek wodnych.
W obrebie laséw znajduja sie liczne torfowiska mszarne, oczka dystroficzne oraz wieksze zbiorniki
wodne - jeziora eutroficzne. Aktualnie teren ostoi jest w stosunkowo matym stopniu zurbanizowany
i przeksztatcony antropogenicznie, jednakze ze wzgledu na wysokie wartosci krajobrazowe ostoja
znajduje sie pod dos¢ silng presja rekreacji i turystyki. Ponadto ostoja jest miejscem, gdzie rozwija
sie przemyst wydobywczy (kopalnia kruszyw naturalnych oraz kopalnia ropy naftowej i gazu
ziemnego).

Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych oraz plan ochrony przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015.

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Witnicko-Dzieduszyckie funkcjonuje od 2003 r. Powierzchnia
obszaru wynosi 2 060 ha, z czego fragment o powierzchni okoto 228 ha znajduje sie w granicach
gminy, obejmujac jej pdétnocno-zachodnie obrzeza. Celem ochrony jest zachowanie krajobrazu
kompleksu lesnego i polan srédlesnych. Aktualnie obszar funkcjonuje na mocy Uchwaty
nr XLIX/767/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 17 wrzesnia 2018 r. w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Lasy Witnicko-Dzieduszyckie”.

Obszar Chronionego Krajobrazu Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty funkcjonuje od 2003 r.
Powierzchnia obszaru wynosi 16 669 ha, z czego okoto 9200 ha znajduje sie w granicach gminy,
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obejmujac ponad 82% jej powierzchni w potudniowej i srodkowej czesci. Celem ochrony
jest zachowanie kulturowego krajobrazu wnetrza i krawedzi doliny Warty. Aktualnie obszar
funkcjonuje na mocy Uchwaty nr XLV/534/14 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 lutego
2014 r. zmieniajagca rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

REZERWATY PRZYRODY

Bogdanieckie Grgdy zajmuje obszar o powierzchni 39,94 ha. Celem ochrony rezerwatu
jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu o charakterze gradu
srodkowoeuropejskiego w stanie zblizonym do naturalnego.

Utworzony zostat na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 21 maja
1974 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody. Obecnie obszar funkcjonuje na mocy Zarzadzenia
Nr 39/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca
2011 r.w sprawie rezerwatu przyrody "Bogdanieckie Grady".

Dla rezerwatu w 2012 r. ustanowiono plan ochrony, w ktérym dziatania ochronne obejmuja
zapobieganie i ograniczenie zasmiecania rezerwatu (ustawienie koszy na $mieci).

Debowa Goéra zajmuje obszar o powierzchni 11,27 ha. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
zewzgledu na szczegdblne wartosci przyrodnicze i naukowe fragmentu ekosystemu lesnego
o charakterze gradu srodkowoeuropejskiego w stanie zblizonym do naturalnego.

Utworzony zostat na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 11 grudnia 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obecnie obszar
funkcjonuje na mocy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 12 maja 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody ,,Debowa Géra”.

Dla rezerwatu nie obowigzuje plan zadan ochrony.

Bogdanieckie Cisy zajmuje obszar o powierzchni 21,24 ha. Do Rezerwatu nalezy otulina
o powierzchni 10,51 ha. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledu na szczegélne
wartosci przyrodnicze i naukowe stanowiska cisa pospolitego na granicy wschodniego zasiegu
geograficznego wystepowania gatunku.

Utworzony zostat na mocy Rozporzadzenia Nr 4 Wojewody Lubuskiego z dnia 3 marca 2000 r.
w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Obecnie obszar funkcjonuje na mocy Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 27 wrze$nia 2018
r.w sprawie rezerwatu przyrody "Bogdanieckie Cisy".

Dla rezerwatu nie obowigzuje plan zadan ochrony.

POMNIKI PRZYRODY

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody w granicach gminy Bogdaniec znajduje
sie obecnie 7 pomnikéw przyrody ozywionej (pojedyncze drzewa i grupy drzew).

Korytarze ekologiczne

Wedtug delimitacji korytarzy ekologicznych przeprowadzonej przez IBS PAN (2012), przez gmine
przebiega fragment Pdétnocno-Centralnego korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym
i miedzynarodowym dla swobodnej migracji duzych zwierzat. W granicach gminy przebiega
jego zachodnia czes¢, gdzie wyodrebniono korytarze: Puszcza Gorzowska GKPn-27 oraz Dolina
dolnej Warty GKPnC-22C.

Obszar funkcjonalny korytarza Doliny Dolnej Warty obejmuje koryto rzeki oraz przylegte tereny,
takie jak taki, nieuzytki, starorzecza i zadrzewienia, ograniczone watami przeciwpowodziowymi.
Teren miedzywala charakteryzuje sie wysokim stopniem naturalnosci oraz bogactwem gatunkowym
flory i fauny, co przektada sie na jego duzg wartos¢ ekologiczng i wysoka funkcjonalnos¢
jako korytarza przyrodniczego. Korytarz Puszczy Gorzowskiej obejmujg rozlegte tereny lesne,
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ktore w krajowej sieci korytarzy ekologicznych uznawane sa (w przypadku spetnienia odpowiednich
kryteriow funkcjonalno-przestrzennych) za tzw. obszary weztowe, w ktérych duze drapiezniki
sa w stanie stale zasiedla¢, a nie wykorzystywac ich jedynie jako miejsc okresowego pobytu w trakcie
migracji.
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Rysunek 10. Gtéwne korytarze ekologiczne na terenie gminy

W granicach gminy wystepuja réwniez obszary, ktére spetniajg role lokalnych korytarzy
ekologicznych i obszaréw weztowych, ktére cechuje réznorodnos$é gatunkowa roslin i zwierzat
oraz wystepowanie naturalnych i seminaturalnych ekosysteméw. Nalezg do nich:

- pozostate cieki wraz z obudowa biologicznga,
- tereny tagkowe, bagienne i torfowiska,
- zadrzewieniai zakrzewienia $rédpolne,

- tereny rolne stanowigce baze pokarmowsa dla organizmoéw oraz umozliwiajgce migracje
mniejszych zwierzat jak lisy czy drobne gryzonie.
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4.9. Jakosc srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjq zZrodet tych zagrozen

4.9.1 Powietrze atmosferyczne

Ze wzgledu na rodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzaca ze Zrodet
przemystowych, technologicznych i energetycznych, liniowa zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i doméw.

Na terenie gminy nie funkcjonuja duze zaktady przemystowe, ktére mogtyby w istotny sposéb
wptywadé na stan powietrza. Potencjalne ucigzliwosci zapachowe moga pochodzi¢ z kopalni ropy
naftowej Jeniniec oraz zmniejszych zaktadéw produkcyjnychiustugowych. Warto jednak podkreslic,
ze dzieki zastosowaniu nowoczesnych technologii odpylania oraz innych rozwigzan ograniczajacych
emisje zanieczyszczen, dziatalnos¢ tych zaktadéw nie powoduje istotnych probleméw zwigzanych
z jakoscig powietrza.

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczen powietrza pozostaje emisja niska, powstata wskutek ogrzewania
budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz obiektéw inwentarskich w pojedynczych
gospodarstwach domowych. Emisja niska przyczynia sie do wzrostu w atmosferze stezen pytow
i zanieczyszczen gazowych oraz czesto innych substancji szkodliwych dla zdrowia ludzi,
co jest zauwazalne gtéwnie w okresie zimowym. Nalezy zadba¢ aby nowe zabudowania
byty wyposazone w niskoemisyjne kotty opalane paliwami takimi jak: olej opatowy, gaz, biomasa
oraz dopuscic stosowanie odnawialnych zrédet energii.

Najwiekszy wptyw na jakos¢ powietrza w gminie maja ruch tranzytowy oraz transport ciezki,
koncentrujgce sie wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych. Kluczowe znaczenie ma droga
wojewoddzka nr 132 zapewniajgca dojazd m.in. do Kostrzynia nad Odra i Gorzowa Wielkopolskiego
oraz przebiegajaca przez obszar gminy na krétkim odcinku droga ekspresowa S3. W wyniku spalania
paliw w silnikach samochodowych do atmosfery przedostaja sie zanieczyszczenia gazowe (tlenki
azotu, tlenek wegla, weglowodory - gtéwnie benzen) oraz pyty zawierajace m.in. zwigzki otowiu
i kadmu. Najwieksze stezenia zanieczyszczen wystepujg w bezposrednim sagsiedztwie jezdni.

Podajac za Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim za rok 2024, na obszarze catego
wojewoédztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i PM2,5
oraz benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Ocena jakosci powietrza za rok 2024
wykazata poprawe jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim w poréwnaniu z rokiem 2023.
W roku 2024 na catym obszarze wojewddztwa dotrzymany zostat poziom docelowy benzo(a)pirenu
zawartego w pyle zawieszonym PM10, ktéry w latach wczesniejszych byt przekraczany. Wszystkie
trzy strefy zostaty zakwalifikowane do klasy A, jednoczesnie ze wzgledu na przekroczenie poziom
celu dtugoterminowego dla ozonu zostaty zaliczone do klasy D2.

Mimo zauwazalnej poprawy jakosci powietrza wzgledem poprzedniego roku zasadna
jest kontynuacja dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza, zawartych w programach ochrony
powietrza oraz w ich aktualizacjach, gdyz wdrozone dziatania naprawcze przyczynia sie do dalszego
polepszania sie stanu jakosSci powietrza na obszarze wojewddztwa.

Uchwata nr LVII/885/23 z dnia 9 pazdziernika 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego zatwierdzit
Aktualizacje programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan
krotkoterminowych. W programie przedstawiono podstawowe kierunki dziatan niezbednych
do przywracania standardow jakosci srodowiska wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym
planowanych dziatan i wykazem podmiotéw, do ktérych te obowigzki sg skierowane.
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4.9.2 Degradacja gleb i powierzchni ziemi

Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jak i zjawisk naturalnych. Na terenie gminy degradacja powierzchni ziemi wigze sie z eksploatacjg
kopalin, dziatalnoscig rolniczg oraz lokalizacja nowej zabudowy, infrastruktury technicznej
i drogowe;j.

Najwieksze przeksztatcenia powierzchni ziemi wystapity i wystepuja w miejscu wydobycia
surowcow. W wyniku wydobycia dochodzi do lokalnego, trwatego i nieodwracalnego uszkodzenia
profili glebowych oraz zmian w uksztattowaniu powierzchni terenu. Do przeobrazen powierzchni
ziemi prowadzi rowniez nielegalna eksploatacja surowcéw mineralnych przez mieszkancow.

Zrédtem degradacji powierzchni ziemi na obszarze gminy sa tereny rolnicze. Intensywne zabiegi
agrotechniczne, zwtaszcza na obszarach falistych, mogg prowadzi¢ do erozji gleby i wyptukiwania
zwiazkéw biogennychiinnych zanieczyszczeh do wéd powierzchniowych i podziemnych, co skutkuje
eutrofizacja rzek i zbiornikéw wodnych.

Jednazistotniejszych przyczyn pogarszania sie jakosci powierzchni ziemi i jej wszystkich sktadowych
stanowi proces urbanizacji. Na terenie gminy procesy te urbanizacyjne koncentruja
sie przede wszystkim w miejscowosciach powigzanych funkcjonalnie z Gorzowem Wielkopolskim,
takich jak Bogdaniec, Jenin, tupowo i Stanowice. Blisko$¢ miasta oraz dogodne powigzania
transportowe sprzyjajg rozwojowi zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, prowadzac
do stopniowych przeksztatcen powierzchni ziemi, w tym uszczelniania gruntéw, fragmentacji
terenéw otwartych i ograniczenia naturalnej infiltracji wod opadowych. Procesy te generujg réwniez
lokalne presje srodowiskowe, wynikajace m.in. z emisji z indywidualnych Zrédet ciepta, wzrostu
natezenia ruchu oraz zwiekszonego uzytkowania infrastruktury. Cho¢ w skali catej gminy
oddziatywania te majg charakter umiarkowany, w skali lokalnej moga wptywac na jakos¢ powietrza,
klimat akustyczny i funkcjonowanie ekosystemédw, co wymaga statego monitorowania
orazwdrazania dziatan ograniczajagcych presje urbanizacyjng i minimalizujgcych skutki
przeksztatcen.

Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej Panstwowego Instytutu Geologicznego, na terenie
gminy wystepujg zaréwno osuwiska jak i tereny zagrozone ruchami masowymi. Jako szczegdlnie
zagrozone mozna uznac strefe krawedziowa doliny Warty. Warto zauwazy¢, ze osuwiska na terenie
gminy to formy stare, pokryte roslinnoscia, ktére pozostaja nieaktywne. Tereny osuwiskowe
nie nadaja sie pod uprawe ani tez nie sg korzystne pod zabudowe, zwtaszcza wiekszych obiektow.
Nalezy prowadzi¢ staty monitoring zmian morfologii na osuwiskach oraz w ich bliskim sasiedztwie,
szczegoblnie po nawalnych deszczach, ktore sprzyjajg uruchomieniu sie proceséw grawitacyjnych.
W zwiazku z powyzszym nalezy unikac tam realizacji inwestycji zaktdcajacych rownowage statyczna
zboczy. Ponadto w rejonie istniejgcych osuwisk nalezy stosowaé odpowiednie rozwigzania
techniczne zapewniajace stabilnos¢ oraz pokrycie szatg roslinng, ktéra ograniczy erozje zboczy.
W przypadku zmiany zagospodarowania terendéw predysponowanych do uruchomienia ruchéw
masowych konieczne jest przeprowadzenie badan geologicznych.

Obecnie przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg by¢ zwigzane z efemerycznymi zmianami
W przypowierzchniowej warstwie gleby, zwigzanymi z procesami budowlanymi czy tez zabiegami
agrotechnicznymi, a takze wydobyciem kopalin.

4.9.3 Jakos¢ wod

Stan wdéd powierzchniowych i podziemnych w gminie ksztattowany jest zaréwno przez czynniki
naturalne (m.in. budowe geologiczng, warunki hydrogeologiczne, klimat, rzezbe terenu),
jakiantropogeniczne - gtéwnie sptyw zanieczyszczen z obszaréw uzytkowanych rolniczo, zrzuty
sciekéw z sektora komunalnego, powodujacych nadmierng eutrofizacje oraz sptywy powierzchniowe
z terendw utwardzonych, takich jak drogi, parkingi i tereny przemystowe, z ktérych wody opadowe
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niosa zanieczyszczenia w postaci substancji ropopochodnych, metali ciezkich oraz zawiesin, trafiajac
nastepnie do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio do ciekdéw.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
podziemnych prowadzonej dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd z obszaru
gminy oceniono na dobry. Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
iloSciowego i chemicznego. JCWPd nr 23 i 33 nie sg zagrozone ryzykiem nieosiggniecia ww. celow.

Monitoring wéd powierzchniowych prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
wramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska wskazuje, ze jednolite czesci wod (JCWP)
z obszaru gminy charakteryzujg sie ztym stanem ogélnym, dla jednej JCWP nie odnotowano danych
(RW600010191289). Celami $rodowiskowymi dla JCWP jest osiggniecie dobrego stanu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Wszystkie JCWP s3 zagrozone nieosiggnieciem
ww. celéw s$rodowiskowych. Dopuszczono odstepstwa od zatozonych celéw $rodowiskowych
tj. odstepstwo czasowe (termin osiggniecia dobrego stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. lub rok
2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE) oraz ustalenie celéw
mniej rygorystycznych.

4.9.4 Hatas

Hatas to czynnik stresogenny, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu. Na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska, terenami podlegajacymi ochronie akustycznej sg tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, tereny szpitali i doméw pomocy spotecznej, szkét, a takze tereny
uzdrowisk i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Standardy dotyczace klimatu akustycznego okre$la Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). Wrozporzadzeniu zawarte sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajow
zrédet, w odniesieniu do rodzaju terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
i petnione funkcje.

Gtéwne 7Zrodta hatasu na terenie gminy majg charakter komunikacyjny i zwigzane
sg przede wszystkim z ruchem drogowym. Za najbardziej ucigzliwg nalezy uznaé droge wojewddzka
nr 132, stanowiaca gtéwng o$ komunikacyjng gminy. Droga ta przebiega przez tereny zabudowane,
taczac m.in. Kostrzyn nad Odra, Witnice i Gorzéw Wielkopolski, co sprzyja intensywnemu
przeptywowi zaréwno mieszkancow, jak i turystéw. Na drogach powiatowych i gminnych natezenie
ruchu komunikacyjnego jest relatywnie nizsze i cho¢ wptywa na jakos$¢ klimatu akustycznego,
nie powinna przektadac sie na przekroczenia wartosci progowych poziomu hatasu. Istotnym zrédtem
hatasu jest réwniez krétki odcinek drogi ekspresowej S3 przebiegajacy przez wschodnig czescé gminy.
Warto jednak zaznaczy¢, ze wzdtuz tego odcinka nie wystepuje zwarta zabudowa mieszkaniowa,
atrasa biegnie gtéwnie przez tereny rolnicze, co ogranicza jej negatywny wptyw na komfort
akustyczny mieszkancow.

Dodatkowym zZrédtem hatasu jest dwutorowa linia kolejowa nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn,
o znaczeniu panstwowym. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie sporzadzity mapy akustycznej
dla tego odcinka, co utrudnia doktadng ocene wptywu hatasu na srodowisko. Niemniej jednak hatas
kolejowy moze by¢ ucigzliwy dla mieszkancow budynkéw zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie linii.

Pozostate Zrodta hatasu majg charakter lokalny i obejmuja niewielkie zaktady ustugowe, warsztaty
orazdziatalnos¢ produkcyjna. Ze wzgledu na skale i charakter prowadzonej dziatalnodci,
nie powodujg one istotnych ucigzliwosci akustycznych. Na terenie gminy nie funkcjonujg duze
zaktady przemystowe o wysokim poziomie emisji hatasu.

Na terenie gminy nie ustanowiono obszaréw cichych.
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4.9.5 Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

W S$rodowisku przyrodniczym istniejg pola elektromagnetyczne naturalne, ktérych wystepowanie
nie jest zwigzane z dziatalnoscig cztowieka oraz pola bedace efektem tej dziatalnosci (sztuczne,
antropogeniczne Na obszarze gminy jako gtéwne Zrédta promieniowania niejonizujagcego nalezy
wskaza¢ napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV oraz zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne, a takze stacje bazowe telefonii komérkowej i radiolinie. W przysztosci
do zrédet promieniowania dotaczy réwniez planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna
o napieciu 400 kV relacji Baczyna-Plewiska, ktérej realizacja przewidziana jest na terenie gminy.

Monitoring podl elektromagnetycznych w S$rodowisku prowadzony jest w sposob ciggty
przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Ostatnie
badania z 2019 r. wykonane w Jeninie nie wskazaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych. Mozna z duzym prawdopodobienstwem zatozyé, ze nie notuje
sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego na innych terenach
w gminie, poniewaz poza wymienionymi powyzej nie znajdujg sie tam wieksze zrodta emisji pol
elektromagnetycznych, a funkcjonujgce urzadzenia satypowe dla powszechnie stosowanych
w Polsce.

4.9.6 Zagrozenie ryzykiem wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych
sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz.
138).

Na terenie gminy nie wystepuja zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZDR) oraz zaktady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

4.10. Walory kultury materialnej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) jednostki samorzadu terytorialnego zobligowane sg do ochrony
zabytkow, ktére znajduja sie na terenach gminy oraz do prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw
nieruchomych. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bogdaniec ujeto 250 obiektéw
o zrdznicowanych wartosciach historycznych, architektonicznych i kulturowych,
odzwierciedlajgcych wielowiekowe procesy osadnicze i gospodarcze w regionie.

Wsréd kluczowych elementéw dziedzictwa kulturowego gminy znajdujg sie obiekty sakralne,
cmentarze, tradycyjna zabudowa wiejska - w tym zagrody i budynki gospodarcze - a takze zespoty
dworsko-parkowe oraz zabytki techniki zwigzane z rozwojem lokalnego rzemiosta i przetwoérstwa
rolnego. O wysokich walorach krajobrazu kulturowego $wiadczy utworzony na terenie gminy park
kulturowy ,Dolina Trzech Mtynéw”, obejmujacy fragment doliny Bogdanki z zespotem trzech
historycznych mtynéw wodnych z XIX w. oraz towarzyszaca im zabudowg willowg z przetomu XIX
iXX w. Obszar ten stanowi unikatowy przyktad harmonijnego powigzania dziedzictwa techniki
z krajobrazem przyrodniczym i jest waznym elementem tozsamosci kulturowej gminy. Najcenniejsze
obiekty zlokalizowane na jej terenie zostaty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow.

Zasob archeologiczny gminy jest dos$¢ bogaty, stanowiska datowane s3 od mtodszej epoki kamiennej,
kulture tuzycka, poprzez wczesng epoke zelaza, okres wptywéw rzymskich, po wczesne i pdézne
sSredniowiecze, a takze czasy nowozytne. Na terenie gminy zewidencjonowano ponad 200 stanowisk,
lecz nie jest to zamknieta lista.
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Rysunek 11. Lokalizacja zabytkéw nieruchomych z obszaru gminy ujetych w Wojewddzkim Rejestrze
Zabytkow (Zrédto: NID)

4.11. Walory krajobrazowe

Na strukture krajobrazowa gminy majg wptyw potozenie geograficzne oraz wynikajace z niego cechy
fizjograficzne komponentéw srodowiska. O specyfice krajobrazowej i jego silnym zréznicowaniu
decyduje zréznicowane uksztattowanie powierzchni, uktad hydrograficzny, charakter naturalnej
szaty roslinnej. Obecnie na obszarze gminy krajobraz naturalny przeplata sie z krajobrazem
kulturowym (rolniczym i wiejskim).

Do najwazniejszych waloréw krajobrazowych gminy nalezy zaliczy¢ doline Warty
wraz ze starorzeczami, tgkami i zadrzewieniami tegowymi, ktére wyrézniajg sie wysokimi walorami
wizualnymi i ekologicznymi. Szczegélnie atrakcyjna jest strefa krawedziowa doliny, pocieta
dolinkami erozyjnymi i denudacyjnymi, porosnieta roslinnoscig wysoka. Lasy, w znacznej czesci
petnigce funkcje ochronne, wzbogacaja krajobraz, wspierajac réznorodnosé flory i fauny. Bagna
itereny podmokte podkreslajg unikalno$¢ przyrody regionu, sprzyjajagc rozwojowi turystyki.
Na obszarze gminy znajdujg sie liczne szlaki turystyczne piesze i rowerowe, ktére umozliwiajg
odkrywanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy. O wysokiej wartosci tych terenéw
Swiadczy objecie ich ré6znymi formami ochrony przyrody, w tym Obszarami Natura 2000.

Obszary rolne w dolinie Warty charakteryzuja sie ptaskimi krajobrazami, urozmaiconymi rowami
melioracyjnymi, takami i zadrzewieniami. Z kolei tereny rolne na pdétnocy gminy wyrdzniajg
sie bardziej zréznicowanym uksztattowaniem, z falistymi i pagérkowatymi krajobrazami. Pomimo
przeksztatcen wynikajacych z dziatalnosci cztowieka, tereny rolnicze zachowujg harmonijny wyglad,
wzbogacony obecnoscig wéd powierzchniowych oraz zieleni sSrodpolnej.

Tereny zabudowy wiejskiej charakteryzuja sie dominacjg zabudowy niskiej - mieszkalnej, ustugowej
i turystyczno-rekreacyjnej (w wiekszych wsiach) wraz z towarzyszaca im zabudowa zwigzang
zprodukcjg rolna. W kilku miejscowosciach zachowaty sie zespoty dworsko-patacowe,
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gdzie kluczows role odgrywaja parki. Wystepuja tu takze historyczne uktady przestrzenne wsi,
obiekty zabytkowe odznaczajace sie estetycznym wykonczeniem i ciekawym detalem
architektonicznym oraz stanowiska archeologiczne. Cennym elementem dziedzictwa sa historyczne
zatozenia mtynskie z XIX wieku i zabudowa willowa z XIX i XX wieku w dolinie rzeki Bogdanki,
gdzie utworzono park kulturowy. Szczegélnie cenne elementy historycznie uksztattowanej struktury
przestrzennej zostaty wpisane do Rejestru Zabytkow.

Postepujgca urbanizacja obszaréw podmiejskich prowadzi do degradacji harmonijnego krajobrazu,
w tym utraty terenéw otwartych na rzecz nowej zabudowy, czesto nie wpisujacej sie w istniejacy
krajobraz. Mimo to zabudowa terenu nie wptyneto istotnie na obnizenie wartosci krajobrazu
i generalnie nie doprowadzita do jego znaczacej degradacji. Na obszarze gminy, poza terenami
eksploatacji kopalin, nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji. Gtéwnym czynnikiem wptywajagcym na degradacje sg dominanty techniczne,
takie jak napowietrzne linie elektroenergetyczne, kominy, maszty czy wieze telekomunikacyjne.

Gmina jest bogata w unikalne walory krajobrazowe i przyrodnicze, ktére sy nieodzownym
elementem lokalnego dziedzictwa. Ochrona tych wartosci zostata wzmocniona
poprzez uwzglednienie czesci terendéw gminy w audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego
jako krajobrazy priorytetowe.

5000 m

08:314:61-37
RO P )
i 08:315.33:125

" krajobrazy priorytetowe:

08.314.61-73 - Obszar wiejski Ractaw -
Lubno - Wysoka - Marwice
08.314.61-37 - Lasy okolic Bogdanca
08.315.33-125 - Nowiny Wielkie -
Motylewo - Bogdaniec - Jenin - Ltupowo
08.315.33-4 - Dolina Warty

Rysunek 12. Krajobrazy priorytetowe w gminie
(zrédto: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa lubuskiego)
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W zakresie podstawowych probleméw srodowiskowych gminy nalezy wymienic:
1. Zanieczyszczenie powierza:

- emisja niska pochodzaca z indywidualnych Zrédet ciepta, szczegblnie w sezonie
grzewczym, dominujgca w miejscowosciach Bogdaniec, Jenin, tupowo i Stanowice,
gdzie koncentruje sie zabudowa mieszkaniowa;

- emisja komunikacyjna wzdtuz gtéwnych ciggdéw transportowych, przede wszystkim
drogi ekspresowej S3, drogi wojewddzkiej nr 132 linii kolejowej nr 203, powodujaca
lokalne wzrosty stezeh NOx i pytu zawieszonego;

- lokalne emisje z zaktadéw ustugowych i produkcyjnych.
2. Hatas:

- drogowy generowany przez ruch na S3 i DW 132, odczuwalny zwtaszcza w rejonie
miejscowosci potozonych w pasie sktonu pradoliny (kupowo, Bogdaniec, Jenin);

- kolejowy zwigzany z linig nr 203 Kostrzyn - Tczew, oddziatujacy na miejscowosci
potozone w jej sgsiedztwie;

- lokalne uciazliwosci akustyczne w poblizu zaktadéw ustugowych i produkcyjnych.
3. Zagrozenia dla zasobdéw wéd:

- potencjalne ryzyko przedostania sie zanieczyszczen rolniczych (azotany, gnojowica,
nawozy) do wod powierzchniowych i podziemnych;

- ryzyko powodziowe w dolinie Warty, wymagajgce utrzymania sprawnosci systemu
melioracyjnego i watéw przeciwpowodziowych;

- ograniczony zasieg sieci kanalizacyjnej na obszarach rozproszonych, prowadzacy
do koniecznosci stosowania systemoéw indywidualnych i ryzyka niekontrolowanych
zrzutéw Sciekow.

4. Degradacjaglebipowierzchni ziemi:
- procesy uszczelniania powierzchni w wyniku urbanizacji;

- mozliwo$¢ lokalnych zanieczyszczeh gleb w rejonach zaktadéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow;

- ryzyko wystgpienia ruchéw masowych na zboczach doliny Warty;
- tereny poeksploatacyjne wymagajace rekultywac;ji.
5. Zachowanie bioréznorodnosci:

- presja na siedliska takowe, torfowiskowe i lesne wynikajgca z rozpraszania
zabudowy oraz intensyfikacji rolnictwa,

- zanikanie drobnych elementéw przyrodniczych (oczek wodnych, zadrzewien
$rédpolnych), ktére odgrywajg istotng role w lokalnych korytarzach ekologicznych;

- rosnace zagrozenie ze strony gatunkéw inwazyjnych, modyfikujgcych warunki
mikrosiedliskowe, zwtaszcza na obszarach nieuzytkowanych rolniczo oraz w lasach.

6. Przeksztatcenia sSrodowiska zwigzane z zainwestowaniem:

- intensywna suburbanizacja w miejscowosciach: Bogdaniec, tupowo, Jenin,
skutkujaca uszczelnianiem powierzchni, zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
i lokalnymi problemami hydrologicznymi;

- rozpraszanie zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, szczegélnie
w obszarach o nieuregulowanej gospodarce wodno-sciekowej;

- ryzyko niewtasciwego zagospodarowania terenéw przylegajagcych do ciekow,
kanatéw oraz obszaréw podmoktych, co moze prowadzi¢ do degradacji stref
buforowych i utraty funkcji retencyjnych.
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7. Zmiany klimatu i susze:

rosnaca czestotliwosé i intensywnos$¢ susz wptywajgca na stan wod gruntowych,
zasoby woéd powierzchniowych oraz kondycje siedlisk wilgotnych, torfowisk i upraw
rolnych;

niska retencja krajobrazowa na terenach rolniczych, zwtaszcza zmeliorowanych
i odlesionych, prowadzaca do szybkiego odptywu wéd opadowych i ograniczenia
zdolnosci gminy do przeciwdziatania skutkom suszy;

zwiekszona czestos$¢ ekstremalnych zjawisk pogodowych (fale upatéw, gwattowne
burze, intensywne opady) powodujaca lokalne podtopienia, degradacje
infrastruktury i przestrzeni publicznych oraz zwiekszone ryzyko pozaréow
na obszarach lesnych i torfowiskach;

rosnace zapotrzebowanie na dziatania adaptacyjne, w tym rozwdj zieleni urzadzonej,
systeméw matej retencji oraz rozwigzan ograniczajagcych skutki suszy
i ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Ograniczenie zagrozen srodowiskowych na terenie gminy powinno by¢ realizowane poprzez:

uwzglednianie szczegétowych wytycznych ochrony Srodowiska w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz konsekwentne egzekwowanie
ich zapiséw, wszczegdlnosci dotyczacych ochrony doliny Warty, terenéw
podmoktych i komplekséw lesnych;

wdrazanie i promowanie proekologicznych Zrédet ciepta, w tym wymiany kottéw
na niskoemisyjne oraz odnawialne Zzrédta energii, szczegdlnie w miejscowosciach
o najwiekszej emisji niskiej (Bogdaniec, Jenin, tupowo, Stanowice);

redukcje emisji komunikacyjnej poprzez rozwdj infrastruktury transportu
zbiorowego i rowerowego, tworzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych (S3, DW132) oraz wspieranie elektromobilnosci na obszarze
gminy;

ochrone wdéd powierzchniowych i podziemnych dzieki rozbudowie i modernizacji
sieci kanalizacyjnej, rozwojowi systeméw retencji wod opadowych, wdrazaniu
dziatann ograniczajagcych sptyw biogendw izanieczyszczen z terendw rolniczych
i zurbanizowanych do Warty i sieci melioracyjnej;

monitoring i ograniczanie presji gatunkéw inwazyjnych, z réwnoczesnym
wspieraniem dziatan odtwarzajgcych rodzime gatunki roslin;

rozwdj infrastruktury przyrodniczo-edukacyjnej, takiej jak $ciezki dydaktyczne,
tablice informacyjne, punkty obserwacyjne, w celu kanalizowania ruchu
turystycznego i minimalizowania presji odwiedzajacych na obszary wrazliwe,
w tym doline Warty i kompleksy lesne pétnocnej czesci gminy;

sukcesywng rekultywacje terendw poeksploatacyjnych oraz ich przeksztatcanie
welementy zielono-btekitnej infrastruktury np. zbiorniki retencyjne, zielen
urzadzonag, strefy rekreacyjno-edukacyjne, wspierajace lokalng retencje i poprawe
jakosci krajobrazu;

ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez kierowanie nowych inwestycji
doistniejagcych jednostek osadniczych oraz promowanie zwartych form zabudowy
minimalizujacych presje na tereny cenne przyrodniczo;

prowadzenie  systematycznego  monitoringu  jakosSci  powietrza, wdd
powierzchniowych i podziemnych, z identyfikacjg obszarow szczegdlnego ryzyka;

edukacje ekologiczng mieszkancéw, rolnikéw i inwestorow.

Problemy $Srodowiskowe obszaru gminy sg stosunkowo dobrze rozpoznane, a ich identyfikacja
nie powoduje wiekszych trudnosci. Czes¢ z nich doczekata sie, zgodnie z obowigzujagcym prawem,
odpowiednich srodkéw zaradczych. Ograniczenie zagrozen srodowiska na obszarze gminy polegac
bedzie na wprowadzaniu wtasciwych ustalen szczegétowych w tresci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na doktadnym ich egzekwowaniu. Jak wykazano powyzej,
czesc zagrozen wynika z dokonanych juz przeksztatcen.
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6. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia planu ogélnego, gmina Bogdaniec utracitaby mozliwos$¢ prowadzenia
skutecznej i zintegrowanej polityki przestrzennej zgodnej z aktualnymi przepisami prawa. Zgodnie
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 roku, plan ogdlny
jestnowym narzedziem planistycznym, ktére okresla ramy przestrzennego rozwoju gminy
oraz warunki lokalizacji inwestycji. Dokument ten, cho¢ nie zastepuje wprost studium, to staje
sie dokumentem obligatoryjnym, warunkujgcym mozliwos¢ sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Brak planu ogélnego oznaczatby:

niemoznos$¢ uchwalania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwitoby realizacje zamierzen inwestycyjnych zgodnych 2z potrzebami
mieszkancow,

niemozno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji, poniewaz
zgodnie z nowymi przepisami decyzje WZ moga by¢ wydawane wytacznie w wyznaczonych
obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktére moze wskaza¢ wytacznie plan ogdlny.

W wymiarze srodowiskowym brak realizacji dokumentu moze prowadzi¢ do:

nasilenia presji inwestycyjnej na tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym doline
Warty, obszary podmokte oraz rozlegte kompleksy lesne pdtnocnej czesci gminy,
co zwiekszytoby ryzyko ich degradacji oraz fragmentacji siedlisk;

utrudnienia w ochronie ciggtosci ekologicznej, poniewaz plan ogdlny wyznacza strefy
otwarte oraz strefy zieleni i rekreacji petnigce funkcje buforéw ograniczajacych urbanizacje
w rejonie doliny Warty i jej doptywow;

pogtebienia chaosu przestrzennego, zwtaszcza rozpraszania zabudowy na terenach
rolniczych oraz wzdtuz drég dojazdowych do Gorzowa Wielkopolskiego, co skutkowatoby
utratg tadu przestrzennego, zwiekszeniem powierzchni uszczelnionych i ostabieniem
charakteru krajobrazu wiejskiego;

lokalizowania inwestycji ucigzliwych lub konfliktogennych w nieodpowiednich miejscach,
zbyt blisko zabudowy mieszkaniowej lub obszaréw chronionych, w tym potencjalnego
rozwoju dziatalnosci produkcyjnych czy ustugowych w strefach wymagajacych szczegdlnej
ochrony przyrodniczej;

ostabienia ochrony waloréw krajobrazowych, zwtaszcza w obrebie doliny Warty, rejonow
o wysokiej ekspozycji widokowej oraz historycznych uktadéw ruralistycznych;

ostabienia odpornosci lokalnych ekosysteméw na susze oraz ekstremalne zjawiska
pogodowe, co mogtoby skutkowa¢ pogorszeniem stanu woéd powierzchniowych
i podziemnych, przesychaniem torfowisk i tgk oraz zwiekszeniem ryzyka pozaréw laséw;

wzrostu konfliktéw przestrzennych, szczegdlnie na styku zabudowy mieszkaniowej,
dziatalnosci ustugowych i rolniczych oraz terenéw cennych przyrodniczo, wynikajacych
z braku czytelnych zasad lokalizacji nowych inwestycji i strefowania funkcji;

pogorszenia jakosci Srodowiska, m.in. poprzez wzrost emisji z indywidualnych zrodet ciepta
i zwiekszenie ruchu samochodowego, co w konsekwencji wptynetoby negatywnie na jakosc
powietrza, klimat akustyczny oraz zdrowie mieszkancow.

W wymiarze strategicznym brak planu ogélnego skutkowatby réwniez:

utrata mozliwosci powigzania lokalnej polityki zagospodarowania z dokumentami
regionalnymi i krajowymi, w tym Planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
lubuskiego, Polityka ekologiczng panstwa 2030, Krajowa strategia adaptacji do zmian
klimatu czy Planem Strategicznym WPR 2023-2027;
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- ostabieniem mozliwosci planowania i etapowania inwestycji infrastrukturalnych,
w tym rozwoju sieci kanalizacyjnej, modernizacji infrastruktury drogowej, co utrudnitoby
zarzadzanie rozwojem przestrzennym;

- zmniejszeniem mozliwosci pozyskiwania srodkéw zewnetrznych (krajowych i unijnych),
ktére coraz czesciej wymagajg zgodnosci inwestycji z aktualnymi dokumentami
planistycznymi, zwtaszcza w zakresie ochrony srodowiska, infrastruktury oraz gospodarki
wodno-sciekowej.

W dtuzszej perspektywie brak uchwalenia planu ogdélnego gminy Bogdaniec prowadzitby
dorozpraszania zabudowy, narastajgcego chaosu przestrzennego oraz postepujacej degradacji
srodowiska. Szczegdlnie narazone bytyby doliny Warty, tereny podmokte, torfowiska, taki
oraz kompleksy lesne, stanowigce kluczowe elementy lokalnego systemu przyrodniczego i korytarzy
ekologicznych. W efekcie gmina utracitaby mozliwo$¢ prowadzenia zréwnowazonej polityki
przestrzennej, ochrony ciggtosci ekologicznej oraz skutecznego reagowania na skutki zmian klimatu,
w tym na wzrost ryzyka powodzi, suszy i ekstremalnych zjawisk pogodowych.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAEYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ
POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu ogoélnego gminy Bogdaniec jest wyznaczenie ram dla dalszego,
zrownowazonego rozwoju. Zidentyfikowane potencjalne oddziatywania na srodowisko zwigzane
sg przede wszystkim z przeksztatceniem terenéw niezainwestowanych gtéwnie pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowa i gospodarcza oraz realizacjay nowej lub rozbudows istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

Oddziatywanie na jakos¢ powietrza i klimat

Plan ogélny gminy Bogdaniec, jako dokument wyznaczajacy kierunki zagospodarowania
przestrzennego catego obszaru gminy, bedzie posrednio wptywat na jako$¢ powietrza oraz lokalny
klimat. Realizacja ustalen planu, zaréwno poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jak i decyzje o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ),
moze czasowo generowac niewielkie, lokalne emisje zwigzane z transportem materiatéw i praca
sprzetu budowlanego. Oddziatywania te beda jednak przejSciowe, ograniczone przestrzennie
i nieistotne w skali catej gminy, a ich wptyw mozna minimalizowac przez wtasciwg organizacje roboét
i stosowanie nowoczesnego sprzetu.

Kluczowa role w ksztattowaniu jakosci powietrza i odpornosci klimatycznej odgrywajg rozlegte
tereny otwarte oraz system przyrodniczy gminy, obejmujacy doline Warty, kanaty, starorzecza,
torfowiska, taki wilgotne i zwarte kompleksy lesne w pétnocnej czesci gminy. Obszary te petnia
funkcje korytarzy przewietrzania, stref chtodzenia i retencji, stabilizujg wymiane powietrza,
poprawiajg wilgotnos$¢ oraz umozliwiajg rozpraszanie zanieczyszczen. Ujecie ich w ramach strefy
otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN) zapobiega ich zabudowie i sprzyja zachowaniu
ciagtosci ekologicznej, co jest szczegdlnie dla tagodzenia skutkéw zmian klimatu.

Struktura osadnicza gminy, koncentrujgca rozwéj w miejscowosciach Bogdaniec, Jenin, tupowo
i Stanowice, ogranicza rozpraszanie zabudowy na terenach otwartych, co sprzyja skracaniu
codziennych dojazdéw, redukcji emisji komunikacyjnych oraz lokalnej modernizacji indywidualnych
zrédet ciepta. Takie ukierunkowanie rozwoju zmniejsza skale emisji niskiej, wskazanej w Programie
Ochrony Srodowiska jako jedno z gtéwnych zrédet pogorszenia jakosci powietrza na obszarze gminy.

Wyznaczenie stref ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) w oparciu o tereny juz przeksztatcone,
potozone przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych (S3, DW132), pozwala na rozwdj dziatalnosci
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produkcyjnych i ustugowych bez zwiekszania presji na obszary srodowiskowo cenne. Realizacja
inwestycji w tych strefach bedzie mozliwa na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i powinna przewidywad¢ stosowanie technologii niskoemisyjnych, ograniczanie
powierzchni utwardzonych oraz zachowanie zieleniizolacyjnej. Takie podejscie pozwala utrzymywacé
réwnowage miedzy rozwojem gospodarczym a ochrong srodowiska oraz poprawia odpornosc gminy
na presje emisyjna.

Obszary wydobycia surowcow, zlokalizowane w strefie gérnictwa (SG), moga powodowac okresowe
ucigzliwosci, takie jak emisje pytowe, hatas, wibracje i zwiekszony ruch transportowy
czy tezryzykiem incydentalnego zanieczyszczenia gruntu lub wod w przypadku awarii instalacji.
Przy stosowaniu obowigzujacych standardéw ochrony Srodowiska i $rodkéw minimalizujgcych
oddziatywania m.in. zraszania, wtasciwe] organizacji ruchu, zabezpieczen technicznych i zieleni
izolacyjnej, wptyw tych dziatan pozostaje lokalny i nieistotny w skali catej gminy.

Plan ogélny odpowiada na wyzwania zwigzane ze zmianami klimatu Ochrona doliny Warty,
torfowisk, terenéw podmoktych, komplekséw lesnych oraz utrzymanie rozlegtych terenéw
otwartych zwieksza retencje, ogranicza skutki suszy, wspiera infiltracje wod opadowych i zmniejsza
ryzyko podtopien podczas intensywnych opadéw. Wskazane strefy SO i SN sprzyjajg rozwojowi
btekitno-zielonej infrastruktury, wzmacniajac odpornos$¢ przestrzeni na fale upatéw, lokalne
wahania temperatury i ekstremalne zjawiska pogodowe.

W projekcie planu ogdlnego gminy Bogdaniec nie przewiduje sie dziatart mogacych pogarszac jakosc
powietrza ani lokalnych warunkéw klimatycznych. Dokument porzadkuje strukture funkcjonalna
gminy poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy, ochrone kluczowych obszaréw przyrodniczych
oraz wiasciwe ksztattowanie stref ustugowych i gospodarczych, co sprzyja niskoemisyjnemu
i zrbwnowazonemu rozwojowi oraz utrzymaniu efektywnych korytarzy przewietrzania.

Wytwarzanie odpadéw

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy Bogdaniec, obejmujacych rozwdéj zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej, bedzie wigzac sie ze stopniowym wzrostem ilosci wytwarzanych odpadéw.
Zwiekszenie strumienia odpadéw dotyczy¢ bedzie gtéwnie gospodarstw domowych w dynamicznie
rozwijajacych sie miejscowosciach, takich jak Bogdaniec, Jenin i tupowo oraz podmiotéw
funkcjonujacych w strefach ustugowych (SU) i gospodarczych (SP), zlokalizowanych wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 132 oraz w rejonie Stanowic i Ractawia.

Na etapie realizacji nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacej zabudowy bedy okresowo
powstawa¢ odpady budowlane i rozbiérkowe m.in. gruz, elementy konstrukcyjne, materiaty
instalacyjne, opakowania oraz pozostatosci wykonczeniowe. Odpady te nalezy gromadzic¢
selektywnie i przekazywa¢ do podmiotéw  posiadajgcych  stosowne  zezwolenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Zebrane na terenie gminy odpady komunalne kierowane s3 do Instalacji Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych prowadzonej przez INNEKO Sp. z 0.0. w Gorzowie Wielkopolskim. Gmina Bogdaniec,
wraz z gminami Deszczno, Ktodawa, Lubiszyn, Santok oraz miastem Gorzéw Wielkopolski, tworzy
Zwigzek Celowy Gmin MG-6, odpowiedzialny za organizacje i koordynacje systemu odbioru
i zagospodarowania odpadow.

System gospodarowania odpadami uzupetnia Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) w tupowie, umozliwiajacy mieszkancom przekazywanie odpadéw problemowych,
takich jak odpady wielkogabarytowe, poremontowe, elektroodpady, odpady zielone i niebezpieczne.
Ulokowanie PSZOK-u w strefie infrastrukturalnej (SI) zapewnia mozliwo$¢ jego dalszego
funkcjonowania oraz ewentualnej rozbudowy w miare wzrostu potrzeb wynikajacych z rozwoju
zabudowy i zwiekszenia liczby mieszkancéw.

Prognozowany wzrost ilosci odpadéw moze by¢ skutecznie obstuzony poprzez utrzymanie
selektywnej zbidrki, wtasciwe magazynowanie odpadéw oraz przekazywanie ich do uprawnionych
instalacji, a takze dzieki dalszemu rozwojowi infrastruktury odpadowej i wzmacnianiu edukaciji
ekologicznej mieszkancéw. Plan ogdlny, jako dokument kierunkowy, nie wprowadza szczegétowych
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rozwigzan technicznych, wskazuje jednak na konieczno$¢ dostosowywania systemu gospodarki
odpadami do intensyfikacji zabudowy, rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych oraz wzrostu
liczby uzytkownikéw systemu.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 Ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Realizacja i rozwdj infrastruktury sciekowej na terenie gminy Bogdaniec musi odbywac sie zgodnie
zwymogami art. 83 ust. 3i4 ustawy Prawo wodne, ktére naktadajg obowigzek takiego projektowania
systemoéw kanalizacyjnych, aby zapewniaty osiggniecie celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci
wod oraz nie powodowaty pogorszenia stanu wéd powierzchniowych i podziemnych. Oznacza
to koniecznos¢ eliminowania rozwigzan mogacych prowadzi¢ do eutrofizacji ciekow,
zanieczyszczenia wod gruntowych lub przecigzenia istniejgcej infrastruktury kanalizacyjnej.

Scieki z obszaréw objetych kanalizacja odprowadzane sg do komunalnej oczyszczalni $ciekéw
w Gorzowie Wielkopolskim. Poza zasiegiem sieci pozostajg rozproszone czesci zabudowy,
w ktérych funkcjonuja zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Szczegdlnej ochrony wymagaja obszary o podwyzszonej wrazliwosci hydrogeologicznej, czyli dolina
Warty z systemem starorzeczy i kanatéw, torfowiska, tereny podmokte. S3 to miejsca szczegdlnie
narazone na infiltracje zanieczyszczen, dlatego rozwéj zabudowy powinien by¢ tam scisle powigzany
z kanalizacja zbiorcza lub z indywidualnymi instalacjami oczyszczania sciekdw spetniajagcymi wysokie
standardy technologiczne. Niewtasciwe uzytkowanie zbiornikéw bezodptywowych moze
w tych warunkach szybko prowadzi¢ do degradacji jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Rozbudowa sieci kanalizacyjnej oraz podtgczanie nowych terenéw inwestycyjnych musi
by¢ dostosowane do przepustowosci oczyszczalni w Gorzowie Wielkopolskim oraz uwarunkowan
technicznych i sSrodowiskowych. Dotyczy to szczegdlnie miejscowosci, gdzie wystepuje najwieksza
presja na rozwdj zabudowy. Kazdorazowe przeznaczenie nowych obszaréow pod wymaga
wczesniejszej weryfikacji mozliwosci ich obstugi kanalizacyjnej, aby nie prowadzi¢ do przecigzenia
systemu oraz naruszenia celéw srodowiskowych dla JCWP i JCWPd w dorzeczu Warty.

Plan ogdlny uwzglednia te uwarunkowania poprzez koncentracje nowych terenéw zabudowy
w miejscowosciach o najlepszym dostepie do istniejacej infrastruktury oraz poprzez objecie
obszaréw szczegdlnie wrazliwych, takich jak dolina Warty, torfowiska i wilgotne taki, strefami
o ograniczonej lub wykluczonej mozliwosci zabudowy (SO, SN). Rozwigzania te ograniczajg ryzyko
pogorszenia stanu wod, wzmacniajg bezpieczenstwo sanitarne mieszkancow i sprzyjajg tworzeniu
przestrzeni bardziej odpornych na skutki zmian klimatu.

Emisja hatasu

Realizacja ustalen planu ogdélnego gminy Bogdaniec, obejmujaca rozwéj zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej i gospodarczej oraz modernizacje infrastruktury technicznej, moze wptywad na klimat
akustyczny gminy. Najwieksze potencjalne Zrdédta hatasu zwigzane s z pracami budowlanymi
(oddziatywania kroétkotrwate), ruchem drogowym oraz aktywnoscig ustugowo-produkcyjng
w strefach gospodarczychi ustugowych. Oddziatywania te majg charakter lokalny i przy zachowaniu
obowigzujacych standardéw ochrony srodowiska nie powinny prowadzi¢ do istotnego pogorszenia
warunkow akustycznych.

Najwazniejsze state zrodto hatasu na terenie gminy stanowi ruch drogowy. Podwyzszone poziomy
hatasu wystepuja przede wszystkim wzdtuz drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzéw Wielkopolski
- Skwierzyna oraz drogi wojewddzkiej nr 132 relacji Gorzéw Wielkopolski - Kostrzyn nad Odra.
Drogi te obstugujg zaréwno ruch tranzytowy, jak i codzienne dojazdy mieszkanncéw do Gorzowa
Wielkopolskiego, co generuje najwieksza presje akustyczna. Lokalnie ucigzliwosci hatasowe moga
pojawiac sie réwniez przy drogach powiatowych w rejonie Stanowic i Ractawia, gdzie natezenie
ruchu wzrosto w wyniku suburbanizacji.
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Ustalenia planu ogdlnego, porzadkujace rozmieszczenie funkcji ustugowych i gospodarczych wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 132 oraz w rejonie Stanowic i Ractawia, sprawiaja, ze oddziatywania
akustyczne zwigzane z tymi dziatalnosSciami beda koncentrowaé sie w wyznaczonych strefach.
Zrodtem hatasu moga by¢ ruch pojazdéw dostawczych, praca urzadzen technologicznych
orazfunkcje magazynowe. Korzystne z punktu widzenia ochrony klimatu akustycznego
jest to, ze funkcje te lokalizowane s na terenach juz przeksztatconych, w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, co ogranicza rozpraszanie hatasu i umozliwia
skuteczniejsze zarzadzanie jego oddziatywaniem na tereny mieszkaniowe.

W strefach gérnictwa (SG), w ktorych dopuszcza sie eksploatacje surowcow, mozliwe jest okresowe
wystepowanie hatasu generowanego przez prace maszyn oraz ruch pojazdéw ciezarowych.
Oddziatywania te majg charakter lokalny i sg ograniczone do okreséw aktywnej eksploatacji,
aichskala zalezy od stosowanych technologii oraz organizacji pracy. Ulokowanie tych funkcji
poza obszarami o wysokiej wrazliwosci akustycznej sprzyja minimalizacji ich wptywu na srodowisko
i mieszkancéw.

Istotng funkcje ochronng petnia strefa otwarta (SO) oraz strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmujace
roslinnos¢ wysoka towarzyszaca ciekom, zadrzewienia $rédpolne, parki dworskie i zwarte kompleksy
lesne. Obszary te stanowig naturalne bariery akustyczne, ktére ograniczajg propagacje hatasu
transportowego i przemystowego.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, kazde przedsiewziecie mogace
potencjalnie powodowac¢ ponadnormatywng emisje hatasu bedzie wymagato przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko, w tym szczegétowej analizy akustycznej. Obowigzek
tenrealizowany bedzie na dalszych etapach procesu planistycznego, w ramach uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub uzyskiwania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Klimat akustyczny gminy Bogdaniec mozna uznac za stabilny, a gtéwne Zrodta hatasu majg charakter
liniowy. Utrzymanie zaproponowanego w planie ogélnym uktadu funkcjonalno-przestrzennego,
wraz z koncentracja zabudowy w miejscowosciach o dobrej dostepnosci infrastrukturalnej
orazochrong rozlegtych stref otwartych i leSnych, zapewnia skuteczne ograniczenie ryzyka
pogorszenia warunkéw akustycznych oraz zachowanie komfortu mieszkancéw i waloréw
srodowiska przyrodniczego.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Zagadnienia zwigzane z emisjg pol elektromagnetycznych (PEM) w $rodowisku reguluje ustawa
zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.)
orazrozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448). Zgodnie
z tymi przepisami, wszystkie instalacje mogace emitowac pola elektromagnetyczne sg zobowigzane
do zachowania standardéw bezpieczenstwa i nieprzekraczania okreslonych dopuszczalnych
wartosci w miejscach dostepnych dla ludnosci.

Na obszarze gminy zrédta PEM majg charakter zarowno punktowy, jak i liniowy, sg to: napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
bazowe telefonii komérkowej oraz urzadzenia radioliniowe. Satoinstalacje powszechnie
wystepujace w strukturze przestrzennej gminy i funkcjonujgce zgodnie z obowigzujagcymi normami
technicznymi i Srodowiskowymi, ktdrych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i Srodowiska.

W ramach ustalen planu ogélnego nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych zrédet emisji PEM. W przypadkach, gdzie takie sgsiedztwo
mogtoby wystgpié, kwestie te bedg analizowane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub w ramach procedur oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z zasadg przezornosci i prewencji srodowiskowej. Oznacza to, ze kazda
potencjalnie wrazliwa funkcja (np. mieszkalnictwo, szkoty, placowki ochrony zdrowia) bedzie
oceniana w kontekscie lokalnych uwarunkowan PEM.
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Na obszarze gminy mozliwa bedzie lokalizacja instalacji fotowoltaicznych w wybranych strefach.
Nalezy podkresli¢, ze same moduty fotowoltaiczne nie stanowig istotnych Zrédet PEM, a potencjalne,
niskopoziomowe emisje moga pochodzi¢ jedynie od urzadzen towarzyszacych, takich jak falowniki,
przeksztattniki czy stacje transformatorowe. Oddziatywania te majg charakter lokalny,
nie wykraczajg poza teren instalacji i nie stwarzajg zagrozenia dla zdrowia ludzi ani dla srodowiska.
Niezaleznie od ustalen planu ogdlnego, kazda wieksza instalacja OZE bedzie wymagata dalszych
procedur, w tym sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy, a w przypadku instalacji mogacych miec¢ znaczace oddziatywanie
na srodowisko takze decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na etapie tych postepowan
analizowane beda réwniez kwestie bezpieczenstwa elektromagnetycznego, zgodnie
z obowigzujgcymi normami prawnymi i technicznymi

Ustalenia planu ogdélnego gminy Bogdaniec nie przewidujg zwiekszenia zagrozen zwigzanych
z oddziatywaniem pél elektromagnetycznych. Dotychczasowe i potencjalne zZrédta PEM
zlokalizowane sg w sposdb zgodny z przepisami i normami Srodowiskowymi. Wptyw planu
na srodowisko elektromagnetyczne mozna uzna¢ za ograniczony, kontrolowalny i zgodny
z obowiazujacymi wymogami ochrony srodowiska i zdrowia publicznego.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W projekcie planu ogdlnego gminy Bogdaniec wyznaczono strefy ustugowe (SU), gospodarcze (SP)
oraz gornictwa (SG), ktore grupuja funkcje mogace generowac zwiekszone ryzyko techniczne
lub $rodowiskowe. Ich rozmieszczenie uwzglednia istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenna
gminy, dotychczasowy charakter dziatalnosci gospodarczej oraz stan srodowiska, w tym obecnos¢
obszaréw szczegélnie wrazliwych, takich jak dolina Warty, torfowiska i zwarte kompleksy lesne
poétnocnej czesci gminy.

W planie ogélnym nie przesadza sie o lokowania przedsiewzie¢ o zwiekszonym ryzyku
technologicznym, w tym instalacji mogacych powodowaé powazne awarie chemiczne, biologiczne
lub energetyczne. Ewentualne inwestycje, ktdre mogg wigzac sie z wystepowaniem zagrozen
przemystowych, bedg musiaty zostaé¢ poddane szczegdtowej procedurze oceny oddziatywania
na srodowisko, atakze spetnia¢ rygorystyczne wymagania wynikajagce z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej, bezpieczenstwie procesowym oraz ochronie zdrowia publicznego.

W strefach gospodarczych oraz ustugowych potencjalne zagrozenia wynikajg gtéwnie
z funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych i logistycznych, obejmujacych
m.in. transport materiatéw, sktadowanie paliw oraz eksploatacje urzadzen technologicznych.
Lokalizowanie tych funkcji na terenach juz przeksztatconych, w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych, ogranicza ich rozpraszanie na pozostate obszary gminy i sprzyja bardziej
efektywnemu zarzadzaniu ewentualnymi oddziatywaniami.

W strefach goérnictwa ryzyko dotyczy przede wszystkim incydentalnych awarii technicznych,
takich jak wycieki substancji ropopochodnych, nieszczelnosci instalacji czy uszkodzenia maszyn.
Przy stosowaniu wymaganych zabezpieczen technicznych, ciggtego monitoringu i procedur
awaryjnych, potencjalne oddziatywania pozostaja lokalne i mozliwe do skutecznego ograniczenia,
bez wptywu na obszary wrazliwe przyrodniczo.

Kazdy przypadek inwestycji mogacej potencjalnie wigzac sie z wystgpieniem powaznej awarii bedzie
analizowany indywidualnie na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub wydawania decyzji sSrodowiskowych, z zastosowaniem zasady przezornosci
oraz prewencji sSrodowiskowej. Kluczowe znaczenie bedzie miato zapewnienie odpowiednich stref
ochronnych, zabezpieczen technicznych oraz zgodnos$¢ z obowigzujgcymi normami bezpieczenstwa.

Ochrona zdrowia i zycia mieszkancéw oraz zapewnienie bezpieczenstwa $rodowiska stanowia
istotne zatozenia polityki planistycznej gminy Bogdaniec. Ryzyko wystapienia powaznych awarii
przemystowych w zwigzku z realizacjg ustalen planu ogélnego nalezy uznaé¢ za niskie i mozliwe
do skutecznego ograniczenia poprzez odpowiednie regulacje planistyczne i sSrodowiskowe.
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Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy Bogdaniec bedzie wigzac sie z lokalnymi przeksztatceniami
powierzchni ziemi, wynikajagcymi przede wszystkim z dogeszczania zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Bogdaniec, Jenin, tupowo, Stanowice i Ractaw oraz rozwoju funkcji ustugowych
i gospodarczych w strefach SU i SP. Prace te obejma roboty ziemne pod nowe obiekty, wykonywanie
przytaczy infrastrukturalnych oraz budowe i modernizacje uktadu drogowego. Skala ingerencji
pozostanie ograniczona dzieki powigzaniu nowych terenéw inwestycyjnych z istniejacymi
strukturami osadniczymi, co redukuje presje na obszary nieprzeksztatcone.

Wzrost powierzchni uszczelnionych moze prowadzi¢ do ograniczenia infiltracji i lokalnego
zmniejszenia retencji, jednak skutki te beda ztagodzone poprzez obowigzek utrzymania
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych strefach oraz mozliwosé
stosowania rozwigzan retencyjnych, takich jak ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, zielen
wysoka czy nawierzchnie przepuszczalne, doprecyzowywanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i dokumentacji technicznej

Kluczowa role w ochronie naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi odgrywa strefa otwarta
(SO), w ktorej ujeto doline Warty ze stokami zagrozonymi ruchami masowymi, tereny podmokte
itorfowiska z glebami organicznymi oraz rozlegte kompleksy tgkowe i lesne. Wiaczenie
tych obszaréw do strefy SO ogranicza mozliwo$¢ zabudowy i prac ziemnych mogacych prowadzi¢
do destabilizacji skarp, erozji czy naruszenia stosunkéw wodnych, jednoczes$nie dopuszczajac
ich racjonalne, nieinwazyjne uzytkowanie zgodne z ich wysoka wrazliwoscia.

Ochrone rzezby terenu wzmacniajg takze regulacje obowigzujgce na obszarach chronionego
krajobrazu, ktére ograniczajg mozliwosé prowadzenia prac ziemnych mogacych trwale przeksztatcac¢
formy terenu, zwtaszcza na podmoktych obnizeniach i w strefie stokéw doliny Warty. Dopuszczalne
sg jedynie dziatania niezbedne dla bezpieczehstwa przeciwpowodziowego, stabilizacji skarp
orazutrzymania urzadzen wodnych i melioracyjnych. Dzieki temu najbardziej podatne
geomorfologicznie obszary gminy pozostajg skutecznie chronione przed degradacja.

Strefy gospodarcze i ustugowe zostaty wyznaczone na terenach juz czesciowo zagospodarowanych
lub wskazanych w dokumentach planistycznych pod te funkcje, co minimalizuje zajmowanie nowych,
niezainwestowanych gruntéw oraz ogranicza ingerencje w pierwotnga rzezbe terenu.

W strefie goérnictwa (SG), obejmujacej obszary eksploatacji surowcow, dziatalno$é wigze
sie z przeksztatceniami powierzchni ziemi. Eksploatacja prowadzona jest jednak zgodnie
Z przepisami prawa geologicznego i gérniczego, z obowigzkiem rekultywacji terenéw pogorniczych,
co ogranicza dtugoterminowe oddziatywania na rzezbe terenu oraz pozwala na ich ponowne
wykorzystanie.

W procesie wyznaczania kierunkéw zabudowy uwzgledniono potrzebe ochrony gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych (lI-11l klasa). Nowe inwestycje lokalizowane sg w pierwszej kolejnosci
naterenach juz przeksztatconych lub bezposrednio przylegajacych do istniejacej zabudowy.
Ewentualne wytaczenia gruntéw z produkcji rolnej beda dopuszczalne wytacznie w uzasadnionych
przypadkach i zgodnie z odrebnymi procedurami.

Wptyw realizacji planu ogdélnego gminy Bogdaniec na uksztattowanie terenu nalezy ocenié
jako umiarkowany i kontrolowany: nowe inwestycje s powigzane z istniejagcym zainwestowaniem,
unika sie lokalizacji na obszarach szczegélnie wrazliwych, a funkcje ochronne zapewniajg strefy SO
i SN oraz wymagania rekultywacyjne w strefie SG. Dokument pozostaje zgodny z przepisami ochrony
srodowiska i rownowazy potrzeby rozwoju przestrzennego z ochrong zasobdéw glebowych i waloréw
krajobrazowych gminy.
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Oddziatywanie na flore, faune i r6znorodnos¢ biologiczna

Projekt planu ogdélnego gminy Bogdaniec uwzglednia zréznicowane warunki $rodowiskowe
oraz obecnos$¢ licznych obszaréw cennych przyrodniczo, zaréwno objetych formalng ochrong,
jak i petnigcych istotng funkcje w lokalnym systemie ekologicznym. W granicach gminy znajduja
sieobszary Natura 2000: Ujscie Warty (PLC0O80001) oraz Ostoja W.itnicko-Debnianska
(PLB320015), dwa obszary chronionego krajobrazu: Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty i Lasy
Witnicko-Dzieduszyckie, trzy rezerwaty przyrody: Bogdanieckie Cisy, Debowa Géra i Bogdanieckie
Grady oraz pomniki przyrody. Tak rozbudowany system ochrony o randze lokalnej, regionalnej
i krajowe] determinuje sposdb ksztattowania polityki przestrzennej, wymagajac rozwigzan
ograniczajacych presje zabudowy na obszary o najwyzszej wartosci ekologicznej i krajobrazowej.
Uktad stref planistycznych zostat zaprojektowany tak, aby pozostawat spéjny
z tymi uwarunkowaniami. W poszczegdlnych strefach uwzgledniono potencjat srodowiskowy
terenu, jego znaczenie hydrologiczne, walory krajobrazowe oraz role w funkcjonowaniu sieci
ekologicznej. Szczegdlny nacisk potozono na ochrone dolina Warty, bedacej kluczowym korytarzem
ekologicznym o znaczeniu krajowym oraz zwartych komplekséw lesnych w pétnocnej czesci gminy.

Strefa otwarta (SO), obejmujgca znaczna czesé powierzchni gminy, petni kluczowa role w zachowaniu
réownowagi pomiedzy rozwojem przestrzennym a ochrong zasobdéw przyrodniczych
i krajobrazowych. W jej granicach znajduja sie tereny rolnicze, taki, kompleksy le$ne, torfowiska
i obszary podmokte, a takze najcenniejsze przyrodniczo fragmenty doliny Warty chronione wramach
obszaréw Natura 2000 i rezerwaty przyrody. Dopuszcza sie tu wytacznie uzytkowanie o niskiej
presji: ekstensywne rolnictwo i lesnictwo, rekreacje przyrodnicza oraz utrzymanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Zachowanie integralnosci strefy otwartej ogranicza fragmentacje
siedlisk, chroni torfowiska przed degradacja i stabilizuje lokalne stosunki wodne, szczegdlnie istotne
w obszarach zalewowych i podmoktych.

Strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje zielen urzadzonga, tereny rekreacyjne oraz przestrzenie
towarzyszace zabudowie, ktére poprawiajg mikroklimat, zwiekszajg retencje i tworzg lokalne
powigzania ekologiczne. Petni funkcje buforowg, odcigzajgc cenne obszary przyrodnicze od presji
rekreacyjnej i zapewniajac mieszkancom bezpieczna przestrzern wypoczynku. Strefa cmentarzy (SC),
mimo niewielkiej powierzchni, réwniez wspiera lokalng retencje, infiltracje woéd opadowych
i korzystnie wptywa na mikroklimat. Zielen towarzyszaca tym obszarom wzmacnia ich funkcje
ekologiczne i krajobrazowe.

Strefy mieszkaniowe, zagrodowe, ustugowe i gospodarcze w projekcie planu ogdlnego gminy
Bogdaniec zostaty zlokalizowane przede wszystkim w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,
przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych (DW132, S3) oraz w zasiegu infrastruktury technicznej.
Takie rozmieszczenie ogranicza rozpraszanie zabudowy, co ma kluczowe znaczenie dla utrzymania
zachowania droznosci lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych. W kazdej strefie
ustalono parametry zabudowy, w tym minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszczalng wysokos$¢ i intensywno$¢ zabudowy, co ogranicza skale oddziatywan
antropogenicznych na siedliska przyrodnicze i strukture krajobrazu.

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 projekt planu ogdlnego pozostaje spéjny z ich celami
ochrony oraz priorytetami zachowania integralnosci sieci ekologicznej. Obszar Natura 2000 Ujscie
Warty (PLCO80001) zostat w catosci objete strefg otwarta (SO), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy i chroni wrazliwe siedliska tegowe, torfowiskowe i wodno-btotne przed
fragmentacjg, hatasem, presjg swietlng i zaktéceniami hydrologicznymi. Rozwigzanie to jest w petni
zgodne z celami ochrony doliny Warty, ukierunkowanymi na zachowanie siedlisk ptakéw wodno-
btotnych oraz naturalnej dynamiki ekosysteméw zwigzanych z terenami zalewowymi.

W granicach Obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska, obejmujacego pétnocng czesé
gminy, wyznaczono rézne strefy planistyczne z mozliwoscig rozwoju zabudowy, jednak wytacznie
jako dogeszczenie istniejgcych struktur osadniczych. Nie przewidziano tworzenia nowych,
izolowanych enklaw zabudowy, co pozwala uniknac¢ fragmentacji siedlisk le$Snych, dodatkowej presji
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antropogenicznej oraz zaburzen funkcjonowania korytarzy ekologicznych. Uktad stref odzwierciedla
kluczowe zatozenia ochronne obszaru, w tym koniecznos¢ zachowania ciggtosci komplekséw
lesnych, siedlisk gatunkéw chronionych oraz stabilnosci proceséw przyrodniczych.

2000 4000 m

Bogdaniecki \ ) i ! J

Strefy planistyczne:
Formy ochrony przyrody:

7’| obszar Natura 2000 Ujscie Warty
Obszar Ochrony Natura 2000

I sw - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg Ostoja Witnisko-Debnianiska
[0 su - Strefa ustugowa - . granica Obszaru Chronionego Krajobrazu:
= 1 - Lasy Witnicko-Dzieduszyckie
[ sP - strefa gospodarcza 2 - Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty
SR - Strefa produkciji rolniczej @ rezerwat przyrody

Sl - Strefa infrastrukturalna
~ SN - Strefa zieleni i rekreaciji
| SC - Strefa cmentarzy

SG - Strefa gérnictwa

SO - Strefa otwarta

SK - Strefa komunikacyjna

Rysunek 13. Lokalizacja stref planistycznych wzgledem form ochrony przyrody na terenie gminy Bogdaniec
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Rezerwaty przyrody Bogdanieckie Cisy, Bogdanieckie Grady i Debowa Géra ujeto w strefie otwartej
(SO), co skutecznie zabezpiecza ich integralno$¢ przed zabudowa i ogranicza potencjalne
oddziatywania mogace wptywac na siedliska le$ne, rzezbe terenu i stosunki wodne. W granicach
obszaréw chronionego krajobrazu parametry zabudowy okreslone w planie ogdlnym gwarantuja
harmonijne wpisanie ewentualnych inwestycji w krajobraz oraz ograniczajg mozliwos$¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do degradacji $Srodowiska. Rozwigzania te wspieraja
dtugofalowe cele ochrony, wzmacniajagc funkcje siedliskowe, retencyjne i krajobrazowe
tych obszaréw.

Przyjety w planie uktad stref planistycznych sprzyja zachowaniu réznorodnosci biologicznej,
ochronie najcenniejszych elementéw przyrody oraz ograniczaniu fragmentacji siedlisk,
przy jednoczesnym umozliwieniu uporzadkowanego rozwoju osadnictwa i funkcji gospodarczych
zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju. Nalezy podkresli¢, ze plan ogdélny ma charakter
kierunkowy, nie przesadza o realizacji konkretnych inwestycji, a jedynie wskazuje potencjalne
mozliwosci zagospodarowania terenu. Szczegbétowe ustalenia dotyczace parametréw zabudowy,
sposobu zagospodarowania terenéw oraz oceny potencjalnych oddziatywan na $rodowisko
beda doprecyzowywane w ramach odrebnych procedur planistycznych i $rodowiskowych,
wtym przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Etapy te pozwolg na przeprowadzenie szczegétowych analiz
lokalizacyjnych i Srodowiskowych oraz ocene zgodnosci planowanych przedsiewzie¢ z celami
ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000, rezerwatow i obszaréw chronionego krajobrazu.
Takie rozwigzanie stanowi realny mechanizm zabezpieczajacy przed potencjalnymi negatywnymi
oddziatywaniami, zapewnia zachowanie spéjnosci ekologicznej oraz wspiera realizacje zasad
zréwnowazonego rozwoju gminy Bogdaniec.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu ogélnego gminy Bogdaniec bedzie wigzac sie z lokalnymi przeksztatceniami
wynikajagcymi z rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej oraz modernizacji
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Zmiany te mogg oddziatywa¢ na srodowisko wodne
poprzez zwiekszenie powierzchni uszczelnionych, potencjalny wzrost ilosci sciekéw komunalnych
oraz czasowe zaktécenia stosunkéw wodnych podczas realizacji inwestycji. W celu ograniczenia
tych presji plan wprowadza parametry urbanistyczne, takie jak minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, sprzyjajace infiltracji, zwiekszeniu
retencji i stabilizacji bilansu wodnego.

Mimo ze plan ogdlny nie zawiera szczegdtowych regulacji dotyczacych ochrony wéd, uktad stref
zostat Swiadomie dostosowany do uwarunkowan hydrograficznych gminy. Rozmieszczenie funkcji
przestrzennych minimalizuje ryzyko kolizji z dolinami rzecznymi, obszarami podmoktymi,
torfowiskami oraz terenami kluczowymi dla retencji i obiegu wod.

W  strukturze przyrodniczo-krajobrazowej gminy zasadnicze znaczenie ma dolina Warty
wraz z systemem kanatéw, rowéw melioracyjnych, starorzeczy, terenéw podmoktych i zaleznych
od nich biocenoz. Obszary te stabilizujg lokalny system hydrologiczny, zwiekszajg retencje,
spowalniajg odptyw wadd, tagodza skutki suszy i zasilajg ekosystemy zwigzane z mokradtami.
Ich objecie strefg otwartg (SO) skutecznie wyklucza zabudowe, chroni naturalne procesy
hydrologiczne i zapewnia droznosc¢ korytarza ekologicznego doliny Warty.

Rozmieszczenie stref mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych dostosowano do warunkéw
wodnych gminy. Nowa zabudowe przewidziano przede wszystkim w sasiedztwie istniejacych
uktadéw osadniczych, gtéwnie w Bogdancu, Jeninie, tupowie, Stanowicach i Ractawiu,
atakze wramach tradycyjnej zabudowy zagrodowej w czesci dolinnej, przy unikaniu terenéw
szczegolnie wrazliwych hydrologicznie. Ogranicza to potrzebe ingerencji w tereny podmokte, gleby
o wysokiej przepuszczalnosci oraz strefy predysponowane do stagnacji wéd i podtopien.

Istotnym elementem ochrony zasobéw wodnych jest wytaczenie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig w dolinie Warty z obszaru uzupetniania zabudowy (OUZ). Rozwigzanie to minimalizuje
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ryzyko strat powodziowych, a jednoczesnie chroni przestrzen niezbedna dla naturalnej retencji
oraz przeptywu wod wezbraniowych.

Przyjete w planie rozwigzania zapewniajg rownowage miedzy rozwojem przestrzennym a ochrong
zasobéw wodnych. Koncentracja nowych inwestycji na obszarach juz przeksztatconych, wytaczenie
z zabudowy terenéw powodziowych i dolin rzecznych oraz ochrona mokradet i laséw wzmacniajg
odpornosé Srodowiska wodnego na presje antropogeniczng i skutki zmian klimatu. Realizacja planu
nie powinna generowac istotnych zagrozen dla jakosci i ilo$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
a zaprojektowany uktad stref planistycznych sprzyja zachowaniu naturalnych proceséw
hydrologicznych w skali catej gminy.

Krajobraz

Ustalenia planu ogdélnego gminy Bogdaniec beda oddziatywac na krajobraz gtéwnie poprzez rozwdéj
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej oraz modernizacje uktadu komunikacyjnego
wwyznaczonych strefach planistycznych. Oddziatywanie to nalezy oceni¢ jako umiarkowane
i kontrolowane, poniewaz ustalenia planu uwzgledniajg lokalne uwarunkowania krajobrazowe,
istniejgce formy ochrony przyrody oraz rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym
wojewoédztwa lubuskiego.

Blisko 90%powierzchni gminy pozostaje w strefie otwartej (SO), obejmujacej doline Warty ze strefa
krawedziowa, rozlegte kompleksy lesne, tereny podmokte, torfowiska oraz mozaike uzytkéw rolnych
itak. Tak duzy udziat strefy otwartej zapewnia utrzymanie ciggtosci krajobrazu gminy, chroni obszary
cenne przyrodniczo oraz tworzy strefe buforowg wokoét obszarow Natura 2000, rezerwatow
przyrody.

Strefy mieszkaniowe i zagrodowe rozmieszczono wytacznie w ramach istniejgcych uktadéow
osadniczych, gtéwnie w Bogdancu, Jeninie, tupowie, Stanowicach i Ractawiu. Rozwigzanie
to zapobiega rozpraszaniu zabudowy, zachowuje czytelny uktad przestrzenny gminy i ogranicza
presje na krajobraz otwarty. Parametry urbanistyczne, takie jak wysokos$¢ zabudowy oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej, dostosowano do skali i charakteru otaczajgcego krajobrazu,
co ogranicza ryzyko wprowadzania nowych dominant przestrzennych niezgodnych z lokalnymi
warunkami.

Strefy ustugowe i gospodarcze (SU i SP) wyznaczono wytacznie na terenach juz przeksztatconych
lubo niskiej wartosci widokowej, przede wszystkim wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132
oraz w Stanowicach i Ractawiu. Lokalizacja ta pozwala wykorzystaé istniejaca infrastrukture,
jednoczesnie unikajac ingerencji w newralgiczne krajobrazowo obszary doliny Warty oraz tereny
o podwyzszonej ekspozycji.

Dziatalnos$¢ gornicza przewidziana w strefach SG ma charakter lokalny i podlega rygorom prawa
geologicznego i gorniczego. Po zakonczeniu eksploatacji wymagane bedzie przeprowadzenie
rekultywacji, co umozliwi przywrécenie wartosci przyrodniczych lub uzytkowych terenu
oraz zminimalizuje dtugoterminowe oddziatywanie tej funkcji na krajobraz gminy.

W krajobrazie wystepujg rowniez elementy infrastruktury technicznej, takie jak linie
elektroenergetyczne czy stacje transformatorowe, ktére miejscowo obnizajg walory widokowe. Plan
ogolny respektuje istniejagcy stan zagospodarowania i kieruje intensywniejsze formy uzytkowania
przestrzeni na tereny juz przeksztatcone, ograniczajgc presje na obszary o wysokich wartosciach
krajobrazowych.

Oddziatywanie planu ogdélnego na krajobraz gminy Bogdaniec nalezy oceni¢ jako umiarkowane
idobrze zréwnowazone. Zachowanie duzego udziatu strefy otwartej, koncentracja zabudowy
w istniejacych strukturach osadniczych oraz respektowanie ograniczen wynikajagcych z form
ochrony przyrody zapewniajg ochrone kluczowych zasobéw.
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Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Dziedzictwo kulturowe gminy obejmuje zréznicowany i dobrze zachowany zasdéb, na ktéry sktadaja
sie m.in. obiekty sakralne, przydrozne krzyze i kapliczki, dawne cmentarze, tradycyjne zagrody
wiejskie, uktady ruralistyczne o czytelnym historycznym rozplanowaniu oraz zespoty dworsko-
parkowe i folwarczne. Najcenniejsze obiekty ujeto w rejestrze zabytkéw, co podkresla ich range
i znaczenie dla lokalnej tozsamosci.

Projekt planu ogdlnego, jako dokument o charakterze kierunkowym, nie zawiera szczegétowych
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego. Niemniej jednak w sposdb posredni
uwzglednia obecnosc obiektéw i obszaréw zabytkowych, poprzez okreslenie parametréw zabudowy,
coograniczaryzyko wprowadzania nowych dominant przestrzennych oraz zaburzenia historycznych
uktadéw wsi. Koncentracja nowych funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych w obrebie
istniejacych struktur osadniczych minimalizuje presje inwestycyjng na obszary o najwyzszych
wartosciach kulturowych.

Kwestie bardziej szczegotowe, takie jak wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
archeologicznej czy ekspozycyjnej, beda doprecyzowywane na etapie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w toku postepowan administracyjnych,
w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéow. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie, aby ustalenia planu miaty negatywny wptyw na zabytki.

Ochrona zdrowia i Zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Ustalenia projektu planu ogélnego uwzgledniajg zaréwno aktualne warunki zagospodarowania
przestrzennego, jak i potrzeby mieszkancéw w zakresie dostepu do ustug publicznych, infrastruktury
technicznej oraz mozliwosci rozwoju lokalnej gospodarki. Przyjety uktad stref planistycznych zostat
zaprojektowany tak, aby rozwdj nowej zabudowy odbywat sie w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcych miejscowosci, natomiast funkcje potencjalnie ucigzliwe lokowano w obszarach o nizszej
wrazliwosci Srodowiskowej i krajobrazowe;j.

Strefy ustugowe i gospodarcze (SU, SP) rozmieszczono przede wszystkim wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 132, na terenach juz przeksztatconych, dobrze skomunikowanych i wyposazonych
winfrastrukture techniczng. Takie rozwigzanie ogranicza ryzyko konfliktéw z zabudowg
mieszkaniowg, a jednoczesnie umozliwia uporzadkowany rozwdj stref aktywnosci gospodarczej
bez nadmiernego obcigzania otoczenia.

Potencjalne ryzyko wystagpienia napie¢ spotecznych moze dotyczy¢ przede wszystkim inwestycji
kwalifikowanych jako moggce znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Nalezy jednak podkresli¢, ze:

- kazde przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko bedzie podlegato
obowigzkowej procedurze oceny oddziatywania na sSrodowisko (OOS),

- lokalizacja takich inwestycji bedzie szczegdétowo analizowana na poziomie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji Srodowiskowych,

- inwestorzy zobowigzani sg do prowadzenia konsultacji spotecznych,

- plan ogélny jednoznacznie ogranicza mozliwos¢ lokalizowania funkcji ucigzliwych
w bezposrednim  s3gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, terendéw rekreacyjnych
oraz obszaréw chronionych.
W zwigzku z powyzszym ryzyko wystgpienia trwatych konfliktéw spotecznych nalezy ocenic
jako niskie. Plan ogdlny gminy wspiera rozwéj przestrzenny w sposéb zréwnowazony, zapewniajacy
ochrone zdrowia mieszkancéw, ograniczenie ucigzliwosci $rodowiskowych oraz wtasciwe
rozdzielenie funkcji, ktére mogtyby wchodzi¢ ze sobg w konflikt.
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8. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Projekt planu ogdélnego ma charakter strategiczny i wyznacza jedynie ramy zagospodarowania,
poprzez okreslenie stref planistycznych oraz funkcji podstawowych i uzupetniajgcych. Dokument
nie przesadza o szczegdtowych lokalizacjach ani parametrach przysztych inwestycji. Przedsiewziecia
potencjalnie lub zawsze mogace znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z katalogiem
okreslonym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 1839),
beda podlegaty odrebnym, szczegdétowym procedurom, zaréwno na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy uzyskiwaniu decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dopiero na tych etapach mozliwe jest szczegétowe
rozpoznanie ryzyk i okreslenie srodkéw minimalizujgcych.

Z uwagi na kierunkowy charakter planu nie jest mozliwe szczegétowe okreslenie zasiegu
oddziatywan srodowiskowych przysztych inwestycji. Uktad stref zostat jednak zaprojektowany
tak, aby skutecznie ograniczac presje inwestycyjng na obszary o najwyzszej wartosci przyrodnicze;j.
Strefy ustugowe (SU) i gospodarcze (SP), ktére potencjalnie moga wigzac sie z wieksza skalg
oddziatywan, rozmieszczono przede wszystkim na terenach juz przeksztatconych, dobrze
skomunikowanych lub cechujacych sie wyzszg odpornoscia ekologiczna.

Najcenniejsze elementy srodowiska naturalnego gminy, w tym dolina Warty z rozbudowanym
system melioracji i licznymi kanatami, kompleksy lesne, torfowiska, zostaty w wiekszosci objete
strefg otwartg (SO) lub strefg zieleni i rekreacji (SN). Wtaczenie ich do tych stref uniemozliwia
lokalizowanie zabudowy ifunkcji intensywnych, zabezpiecza ciggtos$¢ korytarzy ekologicznych,
stabilno$¢ proceséw hydrologicznych oraz zachowanie kluczowych waloréw krajobrazowych gminy.
Plan ogélny w petni respektuje ich cele ochrony poprzez przypisanie tych terenéw do stref
o ograniczonej mozliwosci zabudowy oraz poprzez kierowanie funkcji inwestycyjnych poza obszary
kluczowe dla réznorodnosci biologicznej i retencji wodne;j.

Z punktu widzenia uwarunkowan srodowiskowych, sama zmiana przeznaczenia gruntu na etapie
planu ogdlnego nie przesadza o negatywnym wptywie na srodowisko. Wprost przeciwnie, dalsze
etapy planowania tj. sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
bedg wymagad przeprowadzenia ponownej, szczegétowej oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz analiz wptywu na obszary Natura 2000. Procedury te umozliwig dostosowanie rozwigzan
projektowych do lokalnych uwarunkowan hydrologicznych, przyrodniczych i krajobrazowych
oraz wdrozenie sSrodkéw ochronnych adekwatnych do rodzaju i skali inwestycji.

W rezultacie plan ogélny petni funkcje ramowa: zapewnia ochrone kluczowych zasobéw srodowiska
naturalnego, kieruje rozwaj na tereny juz przeksztatcone i uzbrojone, a szczegétowe zabezpieczenia
srodowiskowe pozostawia kolejnym etapom planowania. Takie podejscie umozliwia godzenie celow
rozwojowych gminy Bogdaniec z zasadami zréwnowazonego gospodarowania przestrzenigiochrony
srodowiska.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko dotyczy sytuacji, w ktérych skutki dziatan moga
wykraczac¢ poza granice panstw, obejmujac m.in. emisje o duzym zasiegu, ingerencje w systemy
rzeczne przekraczajace granice czy oddziatywania na ekosystemy o znaczeniu miedzynarodowym.
Gmina Bogdaniec, mimo stosunkowo niewielkiej odlegtosci od granicy z Niemcami (okoto 30 km),
nie wykazuje uwarunkowan, ktére mogtyby skutkowac tego typu wptywem.

Ustalenia planu ogélnego majg charakter lokalny i nie przewidujg przedsiewzied, ktérych skala
lub zakres oddziatywania moégtby prowadzi¢ do transgranicznych skutkéw s$rodowiskowych.
Naterenie gminy nie zaktada sie inwestycji generujacych ponadlokalne emisje, ingerujgcych
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w hydrologie Warty w sposéb wykraczajacy poza jej zlewnie ani powodujacych presje srodowiskowe
o szerszym zasiegu. Nowe funkcje mieszkaniowe, zagrodowe i gospodarcze lokalizowane
sawramach istniejacych uktadéw osadniczych, co dodatkowo ogranicza potencjalny zasieg
oddziatywan.

W S$wietle przeprowadzonych analiz oraz obowigzujacych przepiséw nie wystepujg przestanki
wskazujgce, ze ustalenia projektu planu ogélnego gminy Bogdaniec moga prowadzi¢
do transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN
NA SRODOWISKO

Opracowany projekt planu ogdélnego gminy Bogdaniec stanowi dokument planistyczny,
ktérego gtownym celem jest wyznaczenie ogdlnych kierunkéw rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajgc zaréwno potrzeby rozwoju, jak i koniecznos¢ ochrony zasobéw $rodowiskowych.
Kluczowe znaczenie w tym zakresie ma wyznaczenie stref planistycznych oraz przypisanie im funkcji
podstawowych i dodatkowych, co pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Jednym z mechanizmdw wspierajacych uporzadkowany
rozwoj przestrzenny jest wyznaczenie Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), w ktérych mozliwe
bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bez koniecznosci sporzadzania miejscowego
planu.

W projekcie planu ogdélnego przewidziano ochrone kluczowych zasobéw $rodowiskowych
poprzez ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych na obszarach takich jak dolina Warty wraz ze strefg
krawedziowa, torfowiska, tereny podmokite oraz rozlegte kompleksy lesne. Tereny te zostaty objete
strefg otwartg (SO) oraz strefg zieleni i rekreacji (SN), ktorych profil funkcjonalny, zaréwno
podstawowy, jak i dodatkowy, ukierunkowany jest na zachowanie przestrzeni biologicznie czynnych
oraz ograniczenie wptywow urbanizaciji.

Istotnym elementem ograniczania negatywnych oddziatywan $rodowiskowych jest koncentracja
nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych struktur osadniczych. Dogeszczanie zabudowy,
przede wszystkim w Bogdancu, Jeninie, tupowie, Stanowicach i Ractawiu zmniejsza presje na tereny
otwarte, ogranicza fragmentacje krajobrazu i pozwala na efektywne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

W dokumencie wskazano ogdélne wytyczne dla projektantéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz organéw wydajacych decyzje o warunkach zabudowy.
Nadalszych etapach procesu planistycznego i postepowan s$rodowiskowych niezbedne bedzie
wdrazanie szczegétowych rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych, takich jak: utrzymanie
iodtwarzanie zadrzewien oraz zieleni izolacyjnej miedzy funkcjami mieszkaniowymi
a gospodarczymi; zwiekszanie retencji i infiltracji wod opadowych, w tym stosowanie zielono-
niebieskiej infrastruktury; wdrazanie zréwnowazonych systemoéow gospodarki $ciekowej;
ksztattowanie fadu przestrzennego w sposéb minimalizujacy presje na obszary lesne i dolinne;
kompensacja przyrodnicza w przypadku inwestycji mogacych wptywac na siedliska przyrodnicze.

Przyjete w planie rozwigzania stanowig skuteczny mechanizm prewencji srodowiskowej, ograniczajg
ryzyko konfliktéw przestrzennych i wzmacniajg odpornosc ekosysteméw gminy Bogdaniec na presje
antropogeniczne oraz zmiany klimatu.
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11. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Ocena oddziatywania na S$rodowisko projektu planu ogdlnego gminy Bogdaniec zostata
przeprowadzona z zastosowaniem metod dostosowanych do charakteru dokumentu oraz skali
przestrzennej objetej prognoza. Z uwagi na ramowy i strategiczny charakter planu ogélnego,
zastosowano podejscie umozliwiajgce identyfikacje potencjalnych zagrozen i presji Srodowiskowych
zwigzanych z realizacjg przysztych inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu niepewnosci
wynikajacej z braku szczegétowych ustalen projektowych. Biorgc pod uwage powyzsze wytypowano
nastepujace metody ocen oddziatywania na sSrodowisko, ktére zostaty wykorzystane w Prognozie
i pomogty w okresleniu przysztych oddziatywan na srodowisko:

e Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

e Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokga skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 0os. Bardzo
czesto jest ona taczona z metody prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejagcych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajgce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji potraktowano jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania. Szczegétowe kryteria oceny metodg matrycows,
a takze zatozenia, jakie podjeto przy okreslaniu obu metod opisano w dalszej czesci opracowania.

12. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Projekt planu ogdlnego gminy Bogdaniec ma charakter strategiczny i kierunkowy, dlatego petna
ocena skutkéw jego realizacji bedzie mozliwa dopiero na dalszych etapach, podczas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach indywidualnych procedur
srodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Poniewaz plan ogélny nie przesadza o szczegdétowych
lokalizacjach ani parametrach zabudowy, proponowane metody analizy majg charakter ramowy
i bedg wymagaty doprecyzowania w zaleznosci od rodzaju i skali planowanych przedsiewziec.

Rekomendowane metody analizy obejmujg m.in.

- ocene kierunkéw i intensywnosci rozwoju zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wptywu dogeszczania zabudowy w Bogdancu, Jeninie, tupowie, Stanowicach i Ractawiu na
zachowanie terenéw otwartych, panoram doliny Warty;

- analize rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci gospodarki wodno-$ciekowe;j,
systeméw retencyjno-infiltracyjnych oraz mozliwosci lokalizacji instalacji OZE;

- monitorowanie presji inwestycyjnej na obszary chronione: obszary Natura 2000 (Ujscie
Warty, Ostoja Witnicko-Debnianska), rezerwaty przyrody (Bogdanieckie Cisy, Bogdanieckie
Grady, Debowa Gora) oraz obszary chronionego krajobrazu (Gorzowsko-Krzeszycka Dolina
Warty, Lasy Witnicko-Dzieduszyckie);
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- analize zmian w uzytkowaniu gruntéw, w tym potencjalnego przeksztatcania gleb rolnych
wysokich klas bonitacyjnych oraz wptywu urbanizacji na bioréznorodnosé, strukture siedlisk
lesnych i torfowiskowych oraz krajobraz gminy;

- ocene ciggtosci korytarzy ekologicznych, szczegélnie doliny Warty, powigzan lesnych;

- analize oddziatywahn emisji punktowych i liniowych, takich jak hatas komunikacyjny
(szczegodlnie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 132 oraz S3), potencjalne emisje z dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej, gospodarka odpadami oraz Scieki zwigzane z rozwojem funkcji
inwestycyjnych;

- weryfikacje skutecznosci dziatan ochronnych, w tym utrzymania powierzchni biologicznie
czynnych, retencji wéd opadowych, ochrony terenéw zalewowych doliny Warty, ograniczen
zabudowy na torfowiskach oraz w strefach podatnych na ruchy masowe;

- systematyczny monitoring komponentéw $srodowiska (wody, powietrze, gleby, hatas, PEM,
stan siedlisk) przy wykorzystaniu dostepnych danych WIOS i GIOS oraz wynikéw analiz
lokalnych;

- prowadzenie konsultacji spotecznych i analiz jakosci zycia mieszkancéw, obejmujacych
dostepnos¢ ustug, funkcjonowanie komunikacji, presje srodowiskowa oraz lokalizacje
dziatalnosci potencjalnie ucigzliwe;j.

Proponowane metody analizy pozwalajg na sledzenie wptywu realizacji planu na srodowisko
oraz wdrazanie ewentualnych dziatan korygujacych. Ostateczna efektywnosé tych analiz bedzie
zalezata od tego, w jakim stopniu ustalenia planu ogélnego zostang przeniesione do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz czy na kolejnych etapach planowania i procedur
srodowiskowych zostang precyzyjnie zdefiniowane srodki ochrony wtasciwe dla specyfiki gminy.

13. ANALIZA WARIANTOWA

Zaproponowany w projekcie planu ogélnego gminy Bogdaniec uktad stref planistycznych bedzie miat
wptyw na sposéb zagospodarowania przestrzennego. Przyjete rozwigzania mogg skutkowacd
zmianami w strukturze uzytkowania terenu, w szczegélnosci w kontekscie przeksztatcania gruntéow
rolnych oraz zmian funkcji wybranych obszaréw, szczegdlnie w sasiedztwie Gorzowa Wlkp. Plan
zostat jednak opracowany z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, wysokich waloréw
srodowiskowych doliny Warty, komplekséw lesnych oraz obowigzujacych przepisow prawa,
dziekiczemu w sposdb $wiadomy minimalizuje potencjalne oddziatywania przestrzenne
i Srodowiskowe.

W toku prac nad projektem planu ogélnego gminy Bogdaniec przeprowadzono analize mozliwych
wariantéw rozwoju przestrzennego, uwzgledniajagc zaréwno uwarunkowania srodowiskowe,
jak i kierunki zmian wynikajace z dynamicznych proceséw suburbanizacyjnych w strefie podmiejskiej
Gorzowa Wielkopolskiego. Do analizy wtagczono wnioski mieszkancéw, jednostek pomocniczych,
organéw administracji oraz instytucji publicznych, co pozwolito na uwzglednienie lokalnych potrzeb
i oczekiwan przy jednoczesnym zachowaniu rygorow ochrony srodowiska. Wariantowanie objeto
ocene: kierunkéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz dogeszczania struktur osadniczych
w Bogdancu, Jeninie, tupowie, Stanowicach i Ractawiu; mozliwosci rozwoju funkcji ustugowych
i gospodarczych przy drogach o najwyzszej dostepnosci transportowej; sposobu ochrony obszaréw
o podwyzszonej wartosci przyrodniczej, w tym doliny Warty, torfowisk, kompleksow lesnych;
przestrzeni rekreacyjnych i terendéw zieleni, ktére petnig funkcje klimatyczng, retencyjng
i krajobrazowa. Efektem tych analiz byto wypracowanie najbardziej zrownowazonego rozwigzania,
odpowiadajgcego potrzebom lokalnej spotecznosci, przy jednoczesnym uwzglednieniu rygoréow
ochrony srodowiska. Szczegdlny nacisk potozono na zachowanie integralnosci obszaréw Natura
2000 oraz rezerwatdéw przyrody, ktére zostaty jednoznacznie objete strefg otwartg (SO).
Ograniczono mozliwosc¢ lokalizacji nowych funkcji inwestycyjnych w ich bezposrednim sgsiedztwie,
a projektowane kierunki rozwoju zabudowy dopuszczono wytgcznie w formie dogeszczania
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istniejagcych struktur, bez tworzenia izolowanych enklaw. Przeprowadzona analiza wariantowa
byta kluczowym elementem procesu identyfikacji ograniczen i mozliwosci rozwojowych gminy.
Pozwolita na wypracowanie kierunkéw zagospodarowania, ktére odpowiadajg rzeczywistym
procesom suburbanizacyjnym, a jednoczesnie chronig zasoby $rodowiskowe oraz krajobrazowe
Bogdanca.

Plan ogdlny stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej, jednoczesnie jg aktualizujac
i dostosowujgc do zmienionych uwarunkowan formalnoprawnych oraz spoteczno-gospodarczych.
Wtym ujeciu plan petni role narzedzia porzadkujgcego, zapewniajacego spoéjnos¢ dziatan
planistycznych i zgodno$¢ z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zastosowane w planie rozwigzania planistyczne, obejmujace:
- wyznaczenie stref planistycznych,
- okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,
- wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy.

umozliwiajg efektywne i zréwnowazone ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z potrzebami
demograficznymi, inwestycyjnymi i spotecznymi gminy. Rozwdj ma koncentrowad
sie przede wszystkim na terenach z istniejacg zabudows i infrastrukturg, z ograniczong ingerencja
w obszary cenne przyrodniczo.

Dla celéw analizy poréwnawczej rozwazono rédwniez wariant alternatywny - zaktadajacy brak
uchwalenia planu ogdélnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego tj. funkcjonowania
wytacznie na podstawie obecnego Studium oraz obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wariant ten skutkowatby:
- ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenia gminy,
- zwiekszong presjg urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,

- brakiem dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych przepiséw prawa,
w szczegoblnosci wynikajgcych z nowelizacji ustawy planistycznej z 2023 .

Wobec tego, optymalnym rozwigzaniem jest przyjecie projektu planu ogélnego w zaproponowanym
ksztatcie. Dokument zapewnia zréwnowazony rozwadj gminy, ochrone najcenniejszych elementéw
srodowiska, a jednoczesnie uwzglednia potrzeby mieszkancéw i gospodarki.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC |ISPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie gminy Bogdaniec zlokalizowane s3 obszary Natura 2000: Ujscie Warty (PLC080001)
oraz Ostoja Witnicko-Debnianska (PLBO80003). Stanowig one jeden z najwazniejszych w regionie
systeméw obszaréw chronionych, obejmujgcy zaréwno siedliska zalewowe doliny Warty,
jakirozlegte kompleksy lesne na pdétnocy gminy. Ich ochrona ma znaczenie nie tylko lokalne,
ale réwniez ponadregionalne, z uwagi na role w zachowaniu ciggtosci korytarzy ekologicznych
taczacych doline Warty z doling Odry i leSnymi kompleksami Brandenburgii.

Obszar Natura 2000 Ujscie Warty obejmuje jeden z najbardziej wartosciowych przyrodniczo
terenéw podmoktych w Polsce, charakteryzujacy sie wystepowaniem siedlisk tegowych, torfowisk
niskich, szuwaréw, starorzeczy, tagk zalewowych oraz komplekséw roslinnosci wodno-btotnej,
kluczowych dla utrzymania réznorodnosci biologicznej w skali europejskiej. Obszary ten stanowiag
podstawowe miejsce zerowania, legu i migracji wielu gatunkéw ptakéw zwigzanych z rozlegtymi
mokradtami doliny Warty, w tym gatunkow z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej.
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Z kolei Ostoja Witnicko-Debnianska obejmuje mozaike laséw gradowych, buczyn, boréw mieszanych
oraz siedlisk obrzeznych, w tym cennych przyrodniczo polan i torfowisk srédlesnych. Obszar
ten jest waznym refugiumdla wielu gatunkéw ssakéw, owaddw i ptakdw le$nych, atakze integralnym
fragmentem korytarza ekologicznego taczacego doline Warty z kompleksem lesnym Puszczy
Noteckiej. Jego spdjnos¢ gwarantuje utrzymanie ciggtosci migracji fauny i stabilno$¢ proceséw
ekologicznych w pétnocnej czesci gminy.

Projekt planu ogdélnego uwzglednia te uwarunkowania poprzez takie rozmieszczenie stref
planistycznych, ktére ogranicza presje inwestycyjng na tereny najcenniejsze przyrodniczo.
Dokument sporzadzono w oparciu o obowigzujgce Plany Zadann Ochronnych oraz dostepne dane
siedliskowe, co pozwala na zachowanie integralnosci i spdjnosci obszaréw Natura 2000
oraz ich powigzan ekologicznych.

W granicach obszaréw Natura 2000 oraz ich otoczeniu wyznaczono przede wszystkim strefe
otwartg (SO) i strefe zieleni i rekreacji (SN). Umozliwiajg one utrzymanie ekstensywnego
uzytkowania terenu, wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz ochrone stosunkow
wodnych kluczowych dla funkcjonowania doliny Warty, torfowisk i terenéw podmoktych. Profil
funkcjonalny tych stref ogranicza réwniez potencjalne presje swietlne, hatasowe i hydrologiczne,
mogace oddziatywac na gatunki chronione oraz na procesy ekologiczne w dolinie rzeki.

Strefy mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze zostaty wyznaczone wytacznie na terenach
przeksztatconych i w ramach istniejacych struktur osadniczych, w Bogdancu, tupowie, Stanowicach
i Ractawiu, co oznacza, ze nie przewiduje sie tworzenia nowych, izolowanych enklaw zabudowy
w obszarach Natura 2000 ani ich bezposrednim sgsiedztwie. Takie rozwigzanie minimalizuje ryzyko
rozpraszania zabudowy oraz ingerencji w korytarze ekologiczne doliny Warty i komplekséw lesnych
Ostoi Witnicko-Debnianskiej.

Podsumowujac, ustalenia projektu planu ogdélnego gminy Bogdaniec nie bedg powodowacd
znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000. Przyjety uktad funkcjonalno-
przestrzenny wspiera ochrone korytarza ekologicznego doliny Warty, ogranicza ekspansje
zabudowy na tereny o najwyzszej wrazliwosci Srodowiskowej oraz umozliwia rozwdj gminy zgodnie
z celami ochrony siedlisk i gatunkéw. Ewentualne oddziatywania bedg podlegaty ocenie
i minimalizacji na kolejnych etapach planowania, co zapewnia bezpieczenstwo ekologiczne i trwatosc
proceséw przyrodniczych. Plan ogélny stanowi tym samym stabilne ramy dla zréwnowazonego
rozwoju gminy z poszanowaniem sieci Natura 2000.

15. WNIOSKI

W  wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogdélnego gminy Bogdaniec
orazich potencjalnego oddziatywania na srodowisko stwierdza sie, ze dokument zostat opracowany
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i w oparciu o szczegétowg diagnoze uwarunkowan
srodowiskowych, przestrzennych, spotecznych i infrastrukturalnych. Ustalenia planu respektujg
ograniczenia wynikajace z funkcjonowania obszaréw Natura 2000 Ujscie Warty i Ostoi Witnicko-
Debnianskiej, rezerwatéw przyrody (Bogdanieckie Cisy, Bogdanieckie Grady, Debowa Goéra),
obszaréw chronionego krajobrazu, stref zagrozenia powodziowego w dolinie Warty oraz kluczowych
korytarzy ekologicznych tagczacych doline Warty z kompleksami lesnymi potnocnej czesci gminy.

Wyznaczenie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych oraz obszaréw
uzupetnienia zabudowy porzadkuje strukture przestrzenng gminy i ogranicza rozpraszanie
zabudowy. Rozwéj nowych funkgji kierowany jest wytacznie w obreb istniejacych miejscowosci,
naterenach uzbrojonych z dobrg dostepnoscia komunikacyjna, co znaczaco redukuje presje
na tereny o najwyzszej wrazliwosci przyrodniczej, takie jak dolina Warty ze strefg krawedziowa,
torfowiska, obszary podmokte, rozlegte kompleksy lesne oraz grunty rolnicze wysokich klas
bonitacyjnych. Rozwiazanie to wspiera zachowanie integralnosci krajobrazu i ogranicza ryzyko
fragmentacji siedlisk.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, Ze realizacja projektu planu ogélnego gminy
Bogdaniec nie powinna powodowac znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Dokument ma charakter kierunkowy i nie przesadza o szczegétowych lokalizacjach ani parametrach
inwestycji, co oznacza, ze ewentualne oddziatywania bedg szczegétowo oceniane na etapie
sporzadzania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ustalenia planu tworza stabilne ramy dla zréwnowazonego rozwoju gminy, taczac potrzeby
przestrzenne z ochrong kluczowych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych.

16. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogdélnego gminy Bogdaniec zostata
sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jej celem jest ocena
potencjalnych skutkéw S$rodowiskowych wynikajgcych z realizacji ustalen planu ogdlnego,
w szczegoblnosci w odniesieniu do ochrony zasobdw naturalnych, ksztattowania tadu przestrzennego
i zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy.

Z uwagi na kierunkowy charakter dokumentu zastosowano metode analogii, powszechnie
wykorzystywana w prognozach srodowiskowych dla instrumentéw planowania strategicznego.
Metoda ta pozwala na szacunkowe okreslenie mozliwych oddziatywan na podstawie danych
poréwnawczych, dostepnych analiz oraz doswiadczen z realizacji podobnych polityk przestrzennych.

Projekt planu ogdélnego stanowi realizacje obowigzku ustawowego wynikajgcego z ustawy
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i petni funkcje nadrzednego dokumentu
kierunkowego dla przysztych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
owarunkach zabudowy, ktére moga by¢ wydawane wytacznie na terenach wyznaczonych
jako Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ). Dokument porzadkuje strukture przestrzenna gminy
poprzez wyznaczenie stref planistycznych oraz okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,
obejmujacych m.in. wskazniki intensywnosci, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
oraz maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Standardy te zostaty dostosowane do lokalnych warunkéw
przestrzennych, srodowiskowych i spotecznych, a ich celem jest zapewnienie tadu przestrzennego
oraz ograniczenie negatywnego oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

Wyznaczenie stref planistycznych oparto na istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
gminy, uwarunkowaniach S$rodowiskowych, a takze kierunkach rozwoju okreslonych
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bogdaniec oraz aktualnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ogélnego gminy Bogdaniec wyznaczono nastepujace typy stref planistycznych,
sposréd 13 dopuszczonych w art. 13c ust. 2 upzp:

- strefawielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem SW,

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,

- strefawielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa, oznaczona symbolem SZ,

- strefaustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefagospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefainfrastrukturalna, oznaczona symbolem S,

- strefazieleniirekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefacmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefagornictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.
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Gmina Bogdaniec charakteryzuje sie rozbudowanym systemem obszaréw chronionych
i Srodowiskowo cennych. Na jej terenie znajdujg sie obszary Natura 2000: Ujscie Warty
(PLCO80001) oraz Ostoja W.itnicko-Debnianska (PLB080003), dwa Obszary Chronionego
Krajobrazu: Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty i Lasy Witnicko-Dzieduszyckie, trzy rezerwaty
przyrody: Bogdanieckie Cisy, Bogdanieckie Grady i Debowa Goéra, a takze pomniki przyrody.
Wiekszos¢ tych terendw zostata objeta strefg otwartg (SO) lub strefg zieleni i rekreacji (SN),
co wyklucza mozliwos$¢ realizacji intensywnej zabudowy i pozwala zachowad ciggtosé korytarzy
ekologicznych, stabilnos¢ stosunkéw wodnych doliny Warty oraz integralnosc kluczowych struktur
krajobrazowych.

Plan uwzglednia rosnace potrzeby mieszkaniowe gminy, wynikajgce z nasilajgcych sie proceséw
suburbanizacyjnych zwigzanych z bliskosciag Gorzowa Wielkopolskiego oraz dobrg dostepnoscia
komunikacyjna. Kluczowa role w strukturze osadniczej odgrywa droga wojewddzka nr 132,
stanowigca gtéwng o$ rozwojows i komunikacyjng gminy, wzdtuz ktérej koncentrujg sie funkcje
mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze. Strefy mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze
rozmieszczono przede wszystkim w Bogdancu, Jeninie, Lupowie, a takze w Stanowicach i Ractawiu.
Takie podejscie sprzyja wykorzystaniu istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ogranicza koszty inwestycyjne oraz zmniejsza ryzyko niekontrolowanego rozpraszania zabudowy
natereny cenne przyrodniczo. Jednoczesnie rozwigzanie to zapewnia bardziej harmonijny rozwaéj
przestrzenny gminy, zgodny z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego gospodarowania
srodowiskiem.

Dogeszczanie zabudowy moze powodowac lokalne oddziatywania $Srodowiskowe m.in. zwiekszenie
emisji z indywidualnych Zrédet ciepta, wzrost natezenia ruchu czy postepujgce uszczelnianie
powierzchni. Majg one jednak charakter punktowy i s3 ograniczane poprzez parametry
urbanistyczne planu oraz mozliwos¢ stosowania szczegdétowych rozwigzan srodowiskowych
na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Kluczowym zatozeniem dokumentu jest jednoczesnie
wytaczenie z zabudowy terenéw najbardziej wrazliwych, w tym doliny Warty ze strefg krawedziowa,
obszaréw podmoktych i torfowiskowych, skarp oraz rozlegtych komplekséw lesnych. Podejscie
to skutecznie ogranicza ryzyko naruszenia stosunkéw wodnych, degradacji siedlisk oraz przerwania
lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego gminy Bogdaniec zostat opracowany w sposéb zapewniajacy
mozliwos¢ zréwnowazonego rozwoju przestrzennego. Przyjete ustalenia nie powinny prowadzié
do znaczacego pogorszenia stanu $srodowiska, a ewentualne oddziatywania beda weryfikowane
i warunkowane na dalszych etapach, przede wszystkim w ramach opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub procedur oceny oddziatywania na srodowisko,
z mozliwoscia wprowadzania srodkéw zapobiegawczych i kompensacyjnych adekwatnych do skali
inwestycji.

17. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Zze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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