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DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 ze zm. — dalej ,.kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61
ust. 113, art. 71, art. 72 ust. 1 pkt 1 i 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670),
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na §rodowisko (t. j. Dz. U. 22019 ., poz. 1839 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Pani Agnieszki Kozlowskiej w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie do siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce
nr ewid. 199/3 w obrebie Lupowo, gmina Bogdaniec oraz po zasiggnieciu opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp. oraz uzgodnien Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wad Polskich w Gorzowie Wielkopolskim i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wikp.

dziatajac w oparciu o:

1. Raport o oddzialywaniu na srodowisko w/w. przedsiewziecia,

2. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WOO0S.4221.153.2025.MS z dnia 13 maja 2026 r.,

3. Brak zastrzezen Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp.,

4. Uzgodnienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w  Gorzowie Wlkp. wyrazone
w postanowieniu z dnia 15 stycznia 2026 r., znak: PG.ZZ$.4900.48.2025.KW,

5. Brak wnioskow i uwag, jakie mozna bylo zgtosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczenstwa
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko:

ustalam
nastepujace Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie do
siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dzialce nr ewid. 199/3 w obrebie Lupowo, gmina Bogdaniec.

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:
Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest budowa do siedmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce
nr 199/3 obreb Lupowo, gmina Bogdaniec, powiat gorzowski o powierzchni zabudowy do 0,84 ha.

II. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podja¢ nastepujace dzialania:
1. Warstwe czynng gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostalego urobku, nastepnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.
2. Po zakonczeniu prac ziemnych powierzchni¢ biologicznie czynng zrekultywowac obsiewajac
badz sadzac roslinno$¢ rodzimych gatunkow.
3. Wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwigzieniem w nich zwierzat.
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Wykopy kazdorazowo przed przystapieniem do robdt sprawdzaé pod katem obecno$ci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenies¢ poza plac budowy, w miejsca zgodne
siedliskowo.

W celu ograniczenia ucigzliwoéci halasowej prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia
prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (migdzy 6:00 — 22:00).

Do realizacji przedmiotowe] inwestycji stosowac¢ urzadzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochron¢ Srodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sorbentow, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekazaé
do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich tankowania
dokonywac poza terenem inwestycji, w migjscach do tego przystosowanych np. warsztatach i na
stacjach paliw.

Wszelkie prace ziemne wykonywaé w sposdb zapewniajacy ochrong gruntu, wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zaplecze budowy oraz baz¢ materialowo-sprzetowa zorganizowac z dala od kanatu Maszéwek,
W sposob zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w powierzchnie
terenu, z przywroceniem stanu pierwotnego po zakonczeniu prac.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty typu Toi Toi, a nastepnie zapewni¢ ich
systematyczny wywoz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni ciekow.

Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji i eksploatacji
inwestycji poprzez minimalizacj¢ ich ilo$ci, selektywne ich magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpadéw podmiotom
uprawnionym do ich dalszego zagospodarowania; odpady niebezpieczne do momentu ich odbioru
przez uprawnione podmioty magazynowa¢ na utwardzonym podtozu, w szczelnych
i oznakowanych pojemnikach.

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposob
niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dziatki, do ktorej Inwestor posiada
tytul prawny, w sposob, ktory nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Po zakonczeniu robot budowlanych uporzadkowac teren inwestycji.

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktéorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o o0os:

Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z indywidualnych uje¢ wody (studni) w ramach zwyklego
korzystania z wod, do czasu podiaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociaggowej. Na
wykonanie studni o glebokosci wigkszej niz 30 m, nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie
wodnoprawne.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku
zgody wlasciciela sieci na przylaczenie ich do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy uzbroi¢ je
w szczelne bezodptywowe zbiorniki na $cieki (szamb) o pojemnosci do 30 m?>.
Nowoprojektowang zabudowe mieszkalng wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg oraz ogrodzenie
w obrgbie sagsiadujgcego z terenem inwestycji kanalu Maszoéwek, posadowi¢ w odleglosci
zapewniajgce] mozliwos¢ przeprowadzenia jego swobodnej mechanicznej konserwacji przy
uzyciu powszechnie wykorzystywanych do tego celu maszyn i urzadzen.



Iv. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie jest wymagane przeprowadzenie:

1. oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe,

2. postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

UZASADNIENIE

Dnia 29 sierpnia 2025 r. Pani Agnieszka Kozlowska wystapita z wnioskiem o wydanie decyz;ji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie do siedmiu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z niezbedng infrastrukturg techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatlce nr ewid. 199/3 w obrebie Lupowo, gmina Bogdaniec,
a w zwiazku z lokalizacja planowanej inwestycji na terenie obszaru chronionego krajobrazu
,»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy zawnioskowatla
réwniez o przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przedsigwziecia na srodowisko.

Do w/w wniosku dotaczono:

1. Poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujgca obszar, na ktory bedzie ono
oddzialywac,

2. Raport o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko wraz z jego zapisem na

CD,
Optata skarbowa w wysokosci 205 zt,

4. Nie zalgczono wypisu z rejestru gruntow (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22026 r. poz. 670).

Przedtozone dokumenty byly podstawa do analizy i oceny wplywu przedsigwziecia na
srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 9 wrzesnia 2025 r. poinformowano strony o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujac delegacje ustawowg zawartg w art. 49
161 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego oraz art. 74 ust. 3
ustawy 00S.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
9 wrzesnia 2025 r. zwrocit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wikp. o uzgodnienie warunkow realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Gorzowie Wlkp. o wydanie opinii w sprawie planowanego przedsiewzigcia. O powyzszym fakcie
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strony rowniez zostaly poinformowane w formie obwieszczenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. postanowieniem oznaczonym
znakiem WOOS$.4221.153.2025.MS z dnia 13 maja 2026 r. uzgodnit realizacje przedsiewziecia
w wariancie wnioskowanym przez inwestora i okreslit warunki jego realizacji, ktore uwzgledniono
w sentencji niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. postanowieniem z dnia 15 stycznia
2026 r. znak: PG.ZZS.4900.48.2025.KW uzgodnit realizacje przedsigwziecia w wariancie
wnioskowanym przez inwestora i okreslit warunki jego realizacji, ktore wpisano w sentencji niniejszej
decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. nie wniost zastrzezen co do
planowanego przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 79 ustawy o OOS przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
organ wilasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach



ktorego przeprowadza ocen¢ oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko. W konsekwencji, tutejszy
organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia z dnia 14 maja 2026 r. informacje
okreslone w art. 33 ustawy OOS, w szczegodlnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow, wskazujac
miejsce 1 30 dniowy termin ich sktadania. Ogloszenie zostato zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Bogdaniec, w BIP tutejszego organu oraz na tablicy ogtoszen Sotectwa Lupowo.

Przedstawione w raporcie o oddzialywaniu na Srodowisko informacje o planowanym
przedsiewzigciu sg wystarczajagce do oceny oddziatywania analizowanego przedsigwzigcia na
srodowisko i pozwalajg zdefiniowac warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochron¢ wszystkich
komponentoéw srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko organ ustalit
warunki jego realizacji, ktore okreslone zostaly w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddziatywaniu na §rodowisko ustalono, co nastepuje:

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ wykonanie nastgpujacych elementow
zagospodarowania terenu:

— do 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
— infrastruktury technicznej, w tym:
e sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczami do poszczegdlnych budynkow;
e 7uje¢ wod;
e 7 bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
e terenow utwardzonych w postaci dojs¢, dojazdow, opasek wokdt budynku czy tarasow
naziemnych itp.;
e zieleni urzadzonej w postaci ogrodow, skalniakoéw, zielnikow;
e drogi wewnetrznej.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne wykonane zostang jako parterowe z uzytkowym
poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m? do 200 m?. Szeroko$¢ elewacji frontowej przewidziano
w granicach od 11 m do 20 m. Wysokos$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej (do dolnej krawedzi
dachu) wyniesie do 5 m, a maksymalna wysoko$¢ gtownej krawedzi kalenicy budynkow to 9,0 m.
Przewiduje si¢ wykonanie dachow dwu lub wielospadowych o réwnym nachyleniu potaci w zakresie
od 25 do 45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni, brazu lub
odcieniach szarosci.

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod kazdy budynek mieszkalny
wynosi¢ bedzie okoto 1 000 m?. Na jednej dziatce planuje sie budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej. Przewidziano tez podjazdy i miejsca postojowe
o nawierzchni z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Do budynkow doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja.
Prad dostarczany bedzie z sieci elektroenergetycznej. Woda pobierana bedzie z wlasnych uje¢ wody
w ramach zwyklego korzystania z wody. Na potrzeby kazdego budynku wykonana zostanie studnia
o glebokosci do 30 m lub wydajnosci do 5 m*/dobe. Ten sposob zaopatrzenia budynkow w wode trwaé
bedzie do czasu zrealizowania brakujacego odcinka sieci wodociggowej w sasiedztwie terenu objetego
inwestycja. Do czasu skanalizowania terenu, budynki przylaczone zostana do zbiornikow
bezodptywowych o pojemnosci do 30 m* (kazdy budynek przytgczony zostanie do osobnego zbiornika).
Do ogrzewania budynkow i wody planuje si¢ wykorzystac piece na zasilane energig elektryczng oraz
ewentualnie kolektory stoneczne.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedmiotowe przedsiewzigcie, nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze chronionego krajobrazu
,»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.
Rodzaj 1 miejsce realizacji przedsigwzigcia wskazano w pkt I niniejszej decyzji.



Przedstawione w raporcie o oddzialywaniu na srodowisko i jego uzupelnieniach informacje
o planowanym przedsiewzigciu s3 wystarczajagce do oceny oddzialywania analizowanego
przedsigwzigcia na srodowisko i pozwalaja zdefiniowa¢ warunki realizacji, eksploatacji i likwidacji,
zapewniajgce ochron¢ wszystkich komponentow srodowiska.

Inwestycj¢ zamierza si¢ zrealizowaé, w szczegdlnosci:

e w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko—Krzeszycka Dolina Warty”;

e wodleglosci ok. 600 m od granic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Witnicko
— Debnianska PLB320015;

e w odlegtosci ok. 2 km od granic specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Murawy
Gorzowskie PLH080058;

o w odlegtosci ok. 4 km od granic rezerwatu przyrody ,,Debowa Gora”;

o w odlegtosci ok. 1,7 km od granic uzytku ekologicznego ,,Gorzowskie Murawy Kserotermiczne”

Obszar chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty” ustanowiony zostat
rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszardéw
chronionego krajobrazu. Zgodnie z § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia na wyszczeg6lnionych obszarach
chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazow, w tym w pkt 2: ,zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (...)”.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko nie dotyczy przedsigwziec dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Biorac pod uwage powyzsze
planowane przedsigwzigcie obligatoryjnie musiato zosta¢ poddane procedurze oceny oddziatywania na
srodowisko. Szczegotowa analiza, m.in:

e raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko wraz z uzupetieniami;

e rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr 9, poz. 172 ze zm.);

e zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 kwietnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska
PLB320015 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r. poz. 783);

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.);

e uchwatly nr IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
»Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego”,

e standardowych formularzy danych ww. obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska
PLB320015;

e przyrodniczej bazy danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim;

e ckologicznych uwarunkowan zachowania wtasciwej droznosci korytarzy ekologicznych rangi
krajowej 1 migdzynarodowej,

jak réwniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkow przedsiewzigcia, zwlaszcza
aspektow zwigzanych z lokalizacja, skalg, rodzajem, charakterystykg i uwarunkowaniami jego
realizacji, okre§lonych w art. 63 ust 1 ustawy 00§ pozwala uznaé, iz planowane przedsiewzigcie nie
bedzie negatywnie oddziatywato na ich przyrode, w szczego6lnosci na osiaganie celow ich ochrony oraz
utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony przedmiotéw ich ochrony, w tym: obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Witnicko — Dg¢bnianska PLB320015, tj. gatunkéw ornitofauny i
ich siedlisk, takich jak: A030 — bocian czarny Ciconia nigra, A043 — ges$ gegawa Anser anser, A067
— gagotl Bucephala clangula, A073 — kania czarna Milvus migrans, A074 — kania ruda Milvus
milvus, A075 — bielik Haliaeetus albicilla, AO81 — btotniak stawowy Circus aeruginosus, A094 —



rybotéw Pandion haliactus, A127 — zuraw Grus grus, A215 — puchacz Bubo Bubo, A229 —
zimorodek Alcedo atthis.

W tresci Planu zadan ochronnych (dalej ZPO) i standardowego formularza danych (dalej SFD)
ww. obszaru Natura 2000, wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen w odniesieniu do przedmiotéw jego
ochrony: A02.01 — intensyfikacja rolnictwa, A02.03 — usuwanie trawy pod grunty orne, A03.01 —
intensywne koszenie Iub intensyfikacja, A03.03 — zaniechanie/brak koszenia, A04.03 — zarzucenie
pasterstwa, brak wypasu, BO1 — zalesianie terendw otwartych, B02.02 — wycinka lasu, C01.01 —
wydobywanie piasku i zwiru, C02 — poszukiwanie lub wydobycie ropy lub gazu, C03.02 — produkcja
energii stonecznej, C03.03 — produkcja energii wiatrowej, D01 .02 — drogi, autostrady, D02.01.01
— napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne, E01.03 — zabudowa rozproszona, FO1.01 —
intensywna hodowla ryb, F02.03 — wedkarstwo, F03.01 — polowanie, F04.02 — zbieractwo
grzybow, porostow, jagod itp., F05.04 — ktusownictwo, GOl — sporty i ré6zne formy czynnego
wypoczynku, G05.11 — $mier¢ lub uraz w wyniku kolizji, H01 — zanieczyszczenie wod
powierzchniowych (limnicznych, ladowych, morskich i stonawych), 101 — obce gatunki inwazyjne,
J02.01 — zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, J02.05 — modyfikowanie funkcjonowania wod
— ogodlnie, J02.02 — usuwanie osadow (mutu), J02.058.05 — niewielkie projekty hydroenergetyczne,
jazy, J03.01 —zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, LO1 — inne naturalne katastrofy,
U — nieznane zagrozenie lub nacisk.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwo$cia zainicjowania ww.
zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich nat¢zenia, poniewaz dotyczy inwestycji niepowigzanej
ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, na terenie polozonym w odleglosci ok. 600 m od obszaru
Natura 2000. Najblizsze strefy ochrony ptakow znajduja sie w odlegtosci ok. 8 km od planowanego
przedsiewzigcia i dotycza strefy utworzonej dla kani rudej Milvus milvus.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotéw ochrony OSO Ptakéw Natura 2000
Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015, wymienione w zat. 4 PZO, nie sg sprzeczne oraz nie koliduja
z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw miesci si¢ w zakresie
oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg dziatan minimalizujacych
jego ewentualne oddziatywanie na cele i przedmioty tego obszaru Natura 2000, tym samym realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie wplynie znaczaco na utrzymanie badz osigganie
wskaznikow okreslajacych stan ich ochrony. W zwiazku z powyzszym w opinii organu
uzgadniajacego, realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji bedzie oddzialywa¢ w stopniu
nieznaczacym na przedmioty i cele ochrony Natura 2000 Ostoja Witnicko-D¢bnianska PLB320015
oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058, tj. siedlisk
przyrodniczych i gatunkow, takich jak: 2330 — wydmy $rédladowe z murawami napiaskowymi, 6120
— cieplolubne, $rédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), 6210 — murawy kserotermiczne
(Festuco-Brometea 1 cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis-Festucion pallentis) —
priorytetowe sa tylko murawy z istotnymi stanowiskami storczykow, 91TO —sosnowy bor chrobotkowy
(Cladonio-Pinetum i chrobotkowa posta¢ Peucedano-Pinetum).

W tresci PZO i SFD ww. obszaru Natura 2000 wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen
w odniesieniu do przedmiotow jego ochrony, takich jak: A04.03 zarzucenie pasterstwa, brak wypasu,
B les$nictwo, B02.04 usuwanie martwych i umierajacych drzew, C01.01 wydobywanie piasku i zwiru,
DO01.01 $ciezki, szlaki piesze, szlaki rowerowe, E01.01 ciggla miejska zabudowa, E01.03 zabudowa
rozproszona, GO01.03 pojazdy zmotoryzowane, HOS5 zanieczyszczenie gleby i1 odpady stale
(z wylaczeniem zrzutow), 101 obce gatunki inwazyjne, 102 problematyczne gatunki rodzime, K02
ewolucja biocenotyczna, sukcesja.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie jest zwigzana z mozliwoscig zainicjowania ww.
zagrozen, ani tez istotnego zwigkszenia ich nat¢zenia, poniewaz dotyczy inwestycji niepowigzanej
ekologicznie z ww. obszarem Natura 2000, tj. budowy budynkow mieszkalnych na terenie potozonym
w odlegtosci ok. 2 km od obszaru Natura 2000. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz
oddzialywanie inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji mie$¢ si¢ bedzie w zakresie



oddziatywania nieznaczacego na przedmioty ochrony i osigganie celow ochrony przedmiotowego

obszaru Natura 2000.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotow ochrony SOO Siedlisk Natura 2000
Murawy Gorzowskie PLH080058, wymienione w zat. 4 PZO nie sg sprzeczne oraz nie koliduja
z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw miesci si¢ w zakresie
oddziatywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg dziatan minimalizujacych
jego ewentualne oddziatywanie na cele i przedmioty tego obszaru Natura 2000, tym samym realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie wplynie znaczaco na utrzymanie badZz osigganie
wskaznikoéw okreslajacych stan ich ochrony.

W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, ze realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie
spowoduje op6znienia badz uniemozliwienia osiggnigcia ww. celow ochronnych w odniesieniu do
przedmiotow ochrony SOO Siedlisk Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058.

Przedmiotowe przedsiewzigcie potozone jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
»Gorzowska — Krzeszycka Dolina Warty” powotanego rozporzadzenia nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, obejmujacy wyrdzniajace si¢
krajobrazowo tereny o zroéznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem Iub peliong funkcja korytarzy
ekologicznych. Przeprowadzona ocena oddzialtywania przedsigwziecia wykazala, ze inwestycja nie
naruszy zakazow obowiazujacych w granicach ww. obszaru chronionego, w szczegdlnosci:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka, poniewaz
podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ zabijania dziko
wystepujacych zwierzat niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka, poniewaz w ramach planowanego przedsigwzigcia nie beda prowadzone dziatania
majace wpltyw na regulacje stosunkéw wodnych, ewentualne odwodnianie terenéw bedzie
prowadzone za pomocg iglofiltréw, co spowoduje osuszanie terendw w promieniu 6 m, nie
przewiduje si¢ prowadzenia prac odwodnieniowych w blizszej odlegltosci niz 8 m od granic terenu
objetego inwestycja, ponadto mimo niskiej gleboko$¢ do pierwszego poziomu wodono$nego
wynoszacego w czgsci ponizej 1 m oraz w czgsci migdzy 1-2 m, przy rzezbie terenu dziatek
inwestycyjnych przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stosunki
wodne, gdyz nie doprowadzi do zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych oraz kierunku
przeptywu wod zaskornych i podziemnych, a takze nie doprowadzi do zachwiania rownowagi
migdzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych;

e likwidowania naturalnych zbiornikdéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — blotnych,
podczas realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — blotnych.

Zakaz ,realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska” nie dotyczy
przedmiotowej inwestycji, poniewaz zgodnie z art. 24 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody: ,,zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu”. Analiza przeprowadzonej oceny oddziatlywania na Srodowisko
wykazata brak negatywnego wptywu na ,,ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu”. W zwigzku z powyzszym w toku szczegolowej analizy ocenowej wpltywu ww. inwestycji
mozna uznag, iz jej realizacja nie wptynie negatywnie ,,na ochron¢ przyrody i ochrong krajobrazu,



obszaru chronionego krajobrazu ,,5 — Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”, poniewaz nie naruszy
ww. zakazow obowigzujacych w jego granicach oraz ustalen czynnej ochrony ekosystemow.

Planowana inwestycja polozona begdzie poza obszarem wyznaczonych Kkorytarzy
ekologicznych rangi krajowej i migdzynarodowej, wyznaczonych, m.in. z uwagi na utrzymanie
integralnosci sieci Natura 2000. Sie¢ korytarzy ekologicznych stanowi pozostato$¢ najwazniejszych
historycznych drog przemieszczania si¢ zwierzat, roslin i grzyboéw. Skuteczna ochrona sieci,
tj. utrzymanie wilasciwego jej funkcjonowania, gwarantuje stabilno$¢ uktadow przyrodniczych,
obecnie skrajnie pofragmentowanego Srodowiska, wplywajac na ich rownowage, ktéra moze sig
zmienia¢ dynamicznie z uwagi na jej wrazliwos$¢ na spadki réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;.
Zidentyfikowane istotne szlaki migracyjne umozliwiaja zachowanie funkcjonalnej tacznosci
ekologicznej pomiedzy siedliskami i populacjami gatunkow. Stwierdzono, ze budowa 7 budynkow na
dziatce potozonej poza wyznaczonym obszarem korytarza ekologicznego nie wptynie znaczaco na
wilasciwe funkcjonowanie ww. korytarza ekologicznego, stanowigcego takze istotny element ochrony
ww. obszaru chronionego krajobrazu ,,5-Gorzowska—Krzeszycka Dolina Warty”.

Zgodnie ze sporzadzonym ,Audytem krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego”
zatwierdzonym uchwala nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024
r., przedmiotowe przedsigwzigcie bgdzie potozone w wyznaczonym krajobrazie priorytetowym
o nazwie ,,Nowiny Wielkie - Motylewo - Bogdaniec - Jenin — Lupowo” (ID 1344). Zidentyfikowany
krajobraz zostal zaliczony do podtypu B8c - Miejscowosci o zwartej, wielorzgdowej zabudowie
o charakterze wiejskim.

Podstawowa funkcja krajobrazu jest funkcja schronienia: funkcja osadnicza. Obszary
zabudowane zajmuja 27% powierzchni, grunty orne 22%, natomiast lasy obejmuja 6%. Krajobraz
priorytetowy, zgodnie z art. 2 pkt 16f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), jest to krajobraz szczegdlnie cenny
dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno—widokowe, i jako taki wymagajacy
zachowania lub okre$lenia zasad i warunkéw jego ksztattowania. Powyzszy krajobraz priorytetowy
zostat wyznaczony m.in. ze wzgledu na unikatowo$¢ wystepowania zabytkowych obiektow
infrastruktury komunikacyjnej (w tym 3 zeliwnych stupéw milowych i domu szosowego) oraz
wystepowanie obszaréw charakteryzujacych si¢ materialnymi lub niematerialnymi dowodami
tradycji, w szczegdlnosci budowlanej, architektonicznej lub tradycji uzytkowania terenu i stylu zycia
spolecznosci zamieszkujacej obszar danego krajobrazu. Audyt wskazuje na kilka zagrozen, ktore
moga wplynacé na zachowanie wartosci krajobrazu. W niewielkim stopniu jest to niszczenie cennych
wartosci historycznych, fizjonomicznych, przyrodniczych i architektonicznych przypadkowa
i nieestetyczng zabudowa i infrastrukturg, hatas komunikacyjny i przemystowy, odory -—
oddzialywanie sktadowisk, zaktadow przemystowych, obiektow hodowli przemystowej oraz zanik
cech architektury regionalnej, unifikacja materiatéw i form architektury wiejskiej i miejskiej oraz jej
bezposredniego kontekstu krajobrazowego. W odpowiedzi na te zagrozenia zaproponowane zostaly
zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci
oraz wlasciwego ksztaltowania. Zaleca si¢ m.in. utrzymanie funkcji rolniczej terenow otwartych,
ograniczenie zmian przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, przywracanie lub utrzymanie
uzytkowania rolnego trwatych uzytkow zielonych. Dzialka inwestycyjna potozona jest pomigdzy
istniejacg zabudowa mieszkaniowa oraz farma fotowoltaiczng, a wybudowanie nowych budynkow
zabudowy mieszkalnej pozwoli zachowac¢ funkcje osadnicza danego krajobrazu.

Przedmiotowe przedsigwzigcie jest takze zgodne z wytycznymi do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu, w ktorych zaleca si¢ m.in. utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi,
ograniczenie zabudowy terenéw otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju
jednostek osadniczych, wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejacej linii zabudowy,
o maksymalnej wysokosci dwoch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy dwuspadowe



symetryczne, pokrycie dachow i elewacje w kolorach stonowanych — neutralnych. Zgodnie
z informacjami zawartymi w raporcie, Inwestor planuje wykona¢ budynki parterowe z uzytkowym
poddaszem o powierzchni uzytkowej do 200 m2, z dachami dwu lub wielospadowymi pokrytymi
dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni, brazu lub odcieniach szarosci. Ponadto
planowane przedsigwzigcie potozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkalnej bedzie stanowic
kontynuacje¢ zabudowy wsi Lupowo.

Biorac pod uwage powyzsze uznaé nalezy, ze realizacja inwestycji w ksztalcie 1 skali
przedstawionym w raporcie nie stanowi zagrozenia dla lokalnego krajobrazu.

Zachowanie przedmiotéw ochrony ww. form ochrony przyrody, we wlasciwym stanie
ochrony jest w istotnym zakresie tozsame z zachowaniem wlasciwego stanu bioréznorodnosci terenu
objetego oddzialywaniem inwestycji, stad przy wykluczeniu prawdopodobienstwa istotnego
zaburzenia funkcjonowania siedlisk i gatunkéw ww. ostoi ptasiej i ostoi siedliskowych Natura 2000
oraz chronionych gatunkow, nalezy uznaé, iz jego realizacja nie wplynie na nig istotnie negatywnie
i r6znorodnos¢ biologiczna zostanie zachowana na obecnym poziomie.

Szczegotowa analiza prawdopodobnych zmian charakterystyk ww. form ochrony przyrody,
jak 1 funkcjonalnosci obszaru korytarzy ekologicznych, wynikajgcych, m.in. z ewentualnego
zmniejszenia si¢ powierzchni siedlisk, powstania trwatych zaktocen w funkcjonowaniu kluczowych
gatunkoéw, przerwania ciagglosci korytarzy ekologicznych, spowodowania fragmentacji i utraty
siedlisk Iub populacji gatunkow, redukcji zaggszczenia gatunkow, zmian w kluczowych wskaznikach
wartosci ochronnej, wykazata, iz przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie znaczaco oddziatywato na
WW. parametry.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnieciu, bylo uznanie, iz planowana inwestycja:

e nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty i cele ochrony obszaro6w Natura 2000
Ostoja Witnicko- Debnianska PLB320015 i Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058;

e nie pogorszy spdjnosci i integralnosci ww. obszaru Natura 2000, tj. powigzan miedzy nimi oraz
ich wewnetrznej integralnosci;

e nie spowoduje opdznienia badz uniemozliwienia osiagniccia ww. celow ochronnych
w odniesieniu do przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000;

e nie wplynie negatywnie ,,na ochron¢ przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu ,,Gorzowska — Krzeszycka Dolina Warty” oraz pelnionego przez niego funkcje
ekologiczne, jak rowniez nie naruszy zakazow obowigzujacych w jego granicach.

W zwiazku z powyzszym mozna uznac, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, dotyczacym,
m.in. zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia, nie
przyczyni sie ono do wystgpienia istotnego negatywnego oddziatywania na ww. formy ochrony
przyrody, w tym znaczaco negatywnego oddzialtywania, uniemozliwiajacego badz utrudniajacego
osiagnigcie celoéw Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ze wzglgdu na ktore ustanowiony zostal obszar Natura 2000
Murawy Gorzowskie PLHO080058, jak rowniez Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 roku w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, ze wzglgdu na ktore
ustanowiony zostal obszar Natura 2000 Ostoja Witnicko — Debnianska PLB320015, zapewniajac
jednocze$nie utrzymanie sprawnie funkcjonujacej, spdjnej ekologicznie, Europejskiej Sieci Natura
2000.

Warunki okreslone w decyzji maja na celu wykluczenie lub zminimalizowanie oddzialywania
inwestycji na elementy przyrodnicze oraz zabezpieczenie rodzimej flory przed oddziatywaniem obcych
gatunkow.

Jednoczesénie informuje si¢, ze jezeli wykonywany zakres prac begdzie wymagat dokonania
zniszczenia dziko wystepujacych roslin i grzybow, objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich
siedlisk i ostoi, a takze zwierzat objetych ochrong gatunkows, jak rowniez ich siedlisk i ostoi, w tym
niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz umyslnego ploszenia



i niepokojenia, nalezy kazdorazowo na ww. czynnosci uzyska¢ zezwolenie, o ktorym mowa w art. 56
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Etap realizacji przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza, ktorych zréodlem beda maszyny i urzadzenia budowlane. Beda to typowe emisje
charakterystyczne dla robdét budowlanych uzaleznione od czasu ich trwania. Na etapie budowy
powstang odpady, gléwnie z grupy 15, 17 i 20 wg Katalogu odpadow. Wytwarzane podczas realizacji
planowanej inwestycji odpady beda magazynowane na jej terenie, w wyznaczonych do tego celu
miejscach, do czasu ich przekazania firmom zewn¢trznym, posiadajacym odpowiednie uprawnienia,
w celu dalszego zagospodarowania. Powstajace $cieki bytowe beda odprowadzane do przenosnych
toalet, oproznianych przez wyspecjalizowane firmy. Wszelkie oddzialywania, zwigzane z etapem
realizacji, beda miaty charakter krotkookresowy i lokalny, a ucigzliwo$ci z nimi zwigzane ustang po
zakonczeniu rob6ot budowlanych.

W zwigzku z przewidywanymi ucigzliwosciami akustycznymi zwigzanymi z prowadzeniem
prac budowlanych z uzyciem cigzkiego sprzgtu natozono obowigzek prowadzenia prac wylacznie
w porze dziennej.

Etap uzytkowania nie begdzie zwigzany ze znaczgcymi oddzialywaniami. Inwestycja nie jest
zwigzana z przemystowa emisjg zanieczyszczen do powietrza czy hatasu. Eksploatacja inwestycji nie
bedzie prowadzi¢ do bezposredniego wprowadzania do wod lub gruntu §ciekow oraz zanieczyszczen
do powietrza.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie
w granicach jednolitej cze$ci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600033, dla ktorej zarowno stan
chemiczny, jak i stan iloSciowy zostal okreslony jako dobry, a ocena ryzyka nieosiagniecia celu
srodowiskowego niezagrozona. Ponadto inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze jednolitej czesci
wod powierzchniowych JCWP RW Maszoéwek (Kanat Maszowek) o kodzie RW600016189499, ktorej
status okreslony zostal jako - silnie zmieniona cze¢§¢ wdd, stan ogdlny jako zty stan wdd, a ocena ryzyka
nieosiagniecia celéw srodowiskowych okreslona zostata jako zagrozona.

Planowane przedsiewziecie, ze wzgledu na skale oraz zastosowane rozwigzania, nie stanowi
zagrozenia dla zasoboéw dyspozycyjnych uje¢ wod. Z uwagi na sposob zagospodarowania terenu, nie
przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego wptywu przedsigwziecia na wody podziemne. Biorac pod
uwage sposob zagospodarowania wod odpadowych i roztopowych nie przewiduje sie mozliwosci
negatywnego wpltywu przedsiewzigcia na wody powierzchniowe.

Planowane przedsiewziecie jest zlokalizowane poza obrebem gléwnych zbiornikow wod
podziemnych (GZWP) oraz poza terenami zagrozonymi powodzig rzeczng. Teren inwestycji znajduje
si¢ natomiast na obszarze zagrozonym podtopieniami od strony wod gruntowych, jednak z uwagi na
rodzaj inwestycji i zastosowane rozwigzania nie stanowi ona zagrozenia dla srodowiska w przypadku
okresowych podtopien od wod gruntowych.

Inwestycja, ze wzgledu na zakres i lokalng skale oddzialywania nie bedzie w sposdb
skumulowany oddziatywa¢ na srodowisko z innymi inwestycjami.

Przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzig¢cia na $rodowisko wykazata takze, ze
przedsiewzigcie, zarowno w fazie realizacji jak i1 eksploatacji nie bedzie wptywato na zmiany klimatu
w rejonie inwestycji, a takze nie zmienig si¢ warunki klimatu lokalnego i warunki bioklimatyczne
w zakresie skutkow krotko-, sSrednio- czy dlugoterminowych.

Wystapienie powaznej awarii przemyslowej, bezposrednie wykorzystanie zasobow
naturalnych oraz utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nie dotycza planowanego
przedsiewzigcia. Ryzyko wystapienia katastrofy budowlane;j, przy zaplanowanej technologii i zakresie
prac, jest bardzo niskie.

Biorac pod uwage mata skale, charakter przedsiewzigcia oraz znaczng odlegto$¢ od granic
kraju nie przewiduje si¢ rOwniez transgranicznego charakteru oddziatywania inwestycji na srodowisko.
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Przy zastosowaniu zakladanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, oméwionych
w przedtozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkéw okreslonych w decyzji, nie pogorszy si¢ stan
srodowiska. Dlatego przedstawiono stanowisko, Ze nie jest konieczne przeprowadzenie ponownej oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania tego przedsiewzigcia na srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydawania
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy o 00S.

W toku calego postgpowania zapewniono czynny udzial stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczacym sie¢
postgpowaniu. Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Bogdaniec
oraz tablicy ogloszen Sotectwa Lupowo. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony o mozliwosci
ztozenia wyjasnien i zadan. Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia inwestor zobowigzany jest do uzyskania
wszystkich niezbednych pozwolen, wynikajacych z obowigzujacych przepisow i nienaruszania
interesOw 0sob trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wojta Gminy Bogdaniec w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Niniejszg decyzje dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowe¢. Wniosek ten powinien zosta¢ ztozony nie
p6zniej niz przed uplywem 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz zmienily si¢ warunki okre§lone w niniejszej decyzji.

Zgodnie z pkt 45 Zalacznika do ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(t.j. Dz. U. 22025 1., poz. 1154 ze zm.)

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia

zup. Wojta

Tomasz Kobus
Kierownik Referatu
Rozwoju Gospodarczego

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)

/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp.
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Zalacznik nr 1 do decyzji z dnia 21 lipca 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ wykonanie nastgpujacych elementow
zagospodarowania terenu:
— do 7 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
— infrastruktury technicznej, w tym:
e sieci elektroenergetycznej wraz z przytaczami do poszczeg6lnych budynkows;
e 7uje¢ wod;
e 7 bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
e terené6w utwardzonych w postaci doj$¢, dojazdow, opasek wokodt budynku czy tarasow
naziemnych itp.;
e zieleni urzadzonej w postaci ogrodow, skalniakow, zielnikow;
e drogi wewngtrzne;j.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne wykonane zostana jako parterowe z uzytkowym
poddaszem o powierzchni uzytkowej od 100 m? do 200 m?. Szeroko$¢ elewacji frontowej przewidziano
w granicach od 11 m do 20 m. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do dolnej krawedzi
dachu) wyniesie do 5 m, a maksymalna wysoko$¢ gtoéwnej krawedzi kalenicy budynkow to 9,0 m.
Przewiduje si¢ wykonanie dachow dwu lub wielospadowych o réwnym nachyleniu potaci w zakresie
od 25 do 45 stopni, krytych dachéwka ceramicznag lub cementowa w kolorze czerwieni, brazu lub
odcieniach szarosci.

Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod kazdy budynek mieszkalny
wynosi¢ bedzie okoto 1 000 m?. Na jednej dzialce planuje si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej. Przewidziano tez podjazdy i miejsca postojowe
o nawierzchni z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody.

Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja.
Prad dostarczany bedzie z sieci elektroenergetycznej. Woda pobierana bgdzie z wiasnych uje¢ wody
w ramach zwyklego korzystania z wody. Na potrzeby kazdego budynku wykonana zostanie studnia
o glebokosci do 30 m lub wydajnosci do 5 m3/dobe. Ten sposob zaopatrzenia budynkéw w wode trwaé
bedzie do czasu zrealizowania brakujgcego odcinka sieci wodociggowej w sgsiedztwie terenu objetego
inwestycjag. Do czasu skanalizowania terenu, budynki przylaczone zostang do zbiornikdéw
bezodptywowych o pojemnosci do 30 m? (kazdy budynek przytaczony zostanie do osobnego zbiornika).
Do ogrzewania budynkow 1 wody planuje si¢ wykorzysta¢ piece na zasilane energia elektryczng oraz
ewentualnie kolektory stoneczne.
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