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RIT.6220.7.28.2025.AW

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691 — dalej ,,kpa”) i art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1
13,art. 71 ust. 112, art. 72 ust. 1 pkt 113, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, 85 oraz art. 86 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
z 2026 r., poz. 670), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzadzenia Rady Ministréw z 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(t.j. Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pani Zofii Gajek w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie do
dziesigciu  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng
1 zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewid. 120 polozonej w obrgbie Jenin, gmina Bogdaniec
oraz po zasiggnieciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wlkp.
oraz uzgodnien Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim 1 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.

dziatajac w oparciu o:

1. raport o oddziatywaniu na srodowisko w/w. przedsiewzi¢cia,

2. uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. wyrazone
w postanowieniu znak: WOOS.4221.78.2025.DB (WZS.4221.167.2025.DB) z dnia 3 czerwca
2026.,

3. uzgodnienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Gorzowie Wlkp. wyrazone w
postanowieniu z dnia 30 maja 2025 r., znak: PG.ZZS.4900.15.2025. KW,

4. opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie WIkp. znak:
NZ.9022.613.2025 z dnia 7 maja 2025 r.,

5. brak wnioskow 1 uwag, jakie mozna bylo zglosi¢ w postepowaniu z udziatem spoteczenstwa
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko,

ustalam
nastepujace sSrodowiskowe uwarunkowania dla przedsi¢wziecia polegajacego na do dziesi¢ciu
budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych wraz z  infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewid. 120 polozonej w obrebie Jenin, gmina
Bogdaniec.

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotem planowanego przedsigwzigcia jest budowa do 10 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o 3 kondygnacjach nadziemnych, bez kondygnacji podziemnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 120 obreb Jenin, gmina
Bogdaniec, powiat gorzowski, wojewodztwo lubuskie. Na cele inwestycji zagospodarowana zostanie
cata powierzchnia dziatki, ktora wynosi 1,17 ha



. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzie¢cia nalezy podjac nastepujace dzialania:

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia
prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (migdzy 6:00 — 22:00),

Warstwe czynng gleby (humus) zdja¢ i zgromadzi¢ osobno od pozostatego urobku, nastgpnie
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

Po zakonczeniu prac ziemnych powierzchni¢ biologicznie czynng zrekultywowaé obsiewajac
badz sadzac roslinnos$¢ rodzimych gatunkéw.

Wykopy zabezpieczy¢ przed wpadaniem i przypadkowym uwiezieniem w nich zwierzat.
Wykopy kazdorazowo przed przystgpieniem do robot sprawdza¢ pod katem obecnos$ci zwierzat,
a w przypadkach ich stwierdzenia bezpiecznie przenie$¢ poza plac budowy, w miejsca zgodne
siedliskowo.

Do realizacji przedmiotowej inwestycji stosowa¢ urzadzenia i sprzet budowlany sprawny
technicznie, spetniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku; rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzetu musi zapewni¢ ochrong $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Plac budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo§¢ sorbentow, a ewentualne wycieki z maszyn
budowlanych natychmiastowo neutralizowa¢ przy ich uzyciu; zanieczyszczony grunt przekazac
do unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

Naprawy wykorzystywanego sprzetu, konserwacji maszyn budowlanych oraz ich tankowania
dokonywaé poza terenem inwestycji, w miejscach do tego przystosowanych np. warsztatach
1 na stacjach paliw.

Wszelkie prace ziemne wykonywacé w sposob zapewniajacy ochrong gruntu, wod podziemnych
1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty typu Toi Toi, a nastepnie zapewnic ich
systematyczny wywoz przez uprawnione podmioty, do oczyszczalni Sciekow.

Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi podczas realizacji 1 eksploatacji
inwestycji poprzez minimalizacj¢ ich ilo$ci, selektywne ich magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach, w wydzielonych miejscach, w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz przekazywanie odpadéw podmiotom uprawnionym
do ich dalszego zagospodarowania; odpady niebezpieczne do momentu ich odbioru przez
uprawnione podmioty magazynowac¢ na utwardzonym podtozu, w szczelnych 1 oznakowanych
pojemnikach.

Nowoprojektowane obiekty budowlane przytaczy¢ do sieci wodociaggowe;.

Scieki bytowe powstajace na etapie funkcjonowania inwestycji odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych 1 terendow utwardzonych odprowadzaé
W sposob niezorganizowany (powierzchniowo) do gruntu w granicach dziatek do ktorych Inwestor
posiada tytul prawny, w sposob, ktory nie spowoduje zmian stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich.

Po zakonczeniu robot budowlanych uporzadkowac teren inwestycji.

. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji
wymaganej do wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o oos:



e Wykona¢ do 10 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacjach nadziemnych, bez
kondygnacji podziemnych.

e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci wodociggowe;.

e Nowoprojektowane budynki mieszkalne przytaczy¢ do sieci kanalizacyjne;.

4. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie jest wymagane przeprowadzenie:
oceny oddziatywania na §rodowisko w ramach post¢powania w sprawie wydania pozwolenia na
budowe, postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

UZASADNIENIE
Dnia 18 kwietnia 2025 r. Pani Zofia Gajek wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiegwzigcia polegajacego na budowie do dziesigciu

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem

terenu na dziatlce o nr ewid. 120 potozonej w obrebie Jenin, gmina Bogdaniec, a w zwigzku

z lokalizacja planowanej inwestycji na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,,Gorzowsko-

Krzeszycka Dolina Warty” na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy zawnioskowala rowniez

o przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko.

Do w/w wniosku dotgczono:

e poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz obejmujacag obszar, na ktory bedzie ono
oddziatywac,

e raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko wraz z jego zapisem
na CD,

e optata skarbowa w wysokosci 205 zt,

e nie zalaczono wypisu z rejestru gruntdOw (zgodnie z art. 74 ust. la ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

Przedlozone dokumenty byly podstawa do analizy 1 oceny wplywu przedsigwzigcia
na $rodowisko. Obwieszczeniem z dnia 25 kwietnia 2025 r. poinformowano strony o wszczgciu
postgpowania administracyjnego w przedmiocie ztozonego wniosku, stosujac delegacje ustawowa
zawartg w art. 49161 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
oraz art. 74 ust. 3 ustawy 00S.

Zgodnie ze ztozonym wnioskiem, stosownie do art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko, Wojt Gminy Bogdaniec pismem z dnia
25 kwietnia 2025r. zwroécit siec do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wielkopolskim
o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia, a takze do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorzowie Wielkopolskim o wydanie opinii w sprawie
planowanego przedsiewzigcia. O powyzszym fakcie strony rowniez zostaly poinformowane w formie
obwieszczenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. postanowieniem z dnia 3 czerwca
2026 r. oznaczonym sygnatura: WOOS.4221.78.2025.DB (WZS.4221.167.2025.DB) uzgodnit



realizacj¢ przedsigwzigcia w wariancie wnioskowanym przez inwestora i okreslit warunki jego
realizacji, ktore wpisano w sentencji niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp. opinig z dnia 30 maja 2025 r., znak:
PG.Z7S8.4900.15.2025. KW uzgodnit realizacje przedsiewzigcia w wariancie wnioskowanym przez
inwestora 1 okreslit warunki jego realizacji, ktoére wpisano w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. zaopiniowal pozytywnie realizacje
planowanej inwestycji opinig sanitarng z dnia 7 maja 2025 r. znak: NZ.9022.613.2025.

Zgodnie z art. 79 ustawy o OOS przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
organ wlasciwy do jej wydania zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu,
w ramach ktorego przeprowadza ocen¢ oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko.
W konsekwencji, tutejszy organ podat do publicznej wiadomos$ci, w formie obwieszczenia z dnia
12 czerwca 2026 r. informacje okreslone w art. 33 ustawy OOS, w szczegdlnosci o mozliwosci
sktadania uwag 1 wnioskow, wskazujac miejsce i 30 dniowy termin ich sktadania. Ogloszenie zostato
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Bogdancu, w BIP tutejszego organu oraz na
tablicy ogloszen Sotectwa Jenin.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko informacje o planowanym
przedsiewzigciu sa wystarczajagce do oceny oddziatlywania analizowanego przedsiewzi¢cia na
srodowisko 1 pozwalaja zdefiniowa¢ warunki realizacji i eksploatacji, zapewniajace ochrong
wszystkich komponentow srodowiska, konieczne do uwzglednienia do wydania decyzji.

Po przeanalizowaniu raportu oddziatywania przedsiewzigcia na sSrodowisko organ ustalit warunki
jego realizacji, ktore okreslone zostaly w sentencji decyzji.

Na podstawie ww. raportu o oddzialywaniu na srodowisko ustalono, co nastepuje:

W ramach planowanego przedsiewzigcie przewiduje si¢ budowg:
e dziesigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

e drogi wewngetrznej,

e miejsc parkingowych,

e terenow zielonych,

¢ infrastruktury technicznej, w tym:

e sieci elektroenergetyczne;,

e sieci gazowe],

e sieci wodociggowej,

e sieci kanalizacyjnej sanitarne;.

Budynki mieszkalne, beda to budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych o powierzchni
uzytkowej do okoto 760 m?. W kazdym z budynkéw planuje si¢ $rednio 15 mieszkan. Budynki
wykonane zostang tradycyjnej technologii murowanej. Szeroko$¢ elewacji frontowej planowana jest
do 35 m, za$ ich glebokos¢ do 25 m. Wysokos$¢ kalenicy budynkoéw do okoto 18 m. Przewiduje si¢
wykonanie dachéw ptaskich albo dwu- lub wielospadowych, o rownym nachyleniu potaci od 30
do 40 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni, brazu lub odcieniach
szarosci. Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, gaz, woda czy
kanalizacja. Do ogrzewania budynkéw 1 wody planuje si¢ wykorzystac¢ kotty gazowe — po jednym
kotle w kazdym mieszkaniu.

Na niezabudowanej budynkami czesci terenu objetego inwestycja powstang:

e droga wewnegtrzna szerokosci okoto 6-8 m,
e miegjsca postojowe,



e chodniki.

Elementy te, wykonane zostang z kostki brukowej. Ponadto zrealizowane zostang przydomowe
tereny zielone, na ktdrych posadzona zostanie trawa, krzywy i drzewa ozdobne.

W pasach drogowych umieszczone zostang:

e clektroenergetyczna linia kablowa,
e sie¢ wodociggowa,

e sie¢ gazowa,

e sie¢ kanalizacyjna sanitarna.

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedmiotowe przedsigwzigcie, nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar dziatki zgodnie z ewidencja stanowig grunty orne (RIV i RV). Z dziatka inwestycyjna
sasiaduja od strony poinocnej — droga (ul. Gorzowska), od zachodu i wschodu — zabudowa
mieszkaniowa, a od strony potudniowej — linia kolejowa.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze chronionego krajobrazu
»Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty”.

Przedstawione w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko informacje o planowanym
przedsiewzigciu sg wystarczajagce do oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia
na $rodowisko i1 pozwalajg zdefiniowa¢ warunki realizacji, eksploatacji i likwidacji, zapewniajace
ochrong wszystkich komponentéw $rodowiska.

Przedsiewzigcie nie bgdzie zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, w tym na siedliskach
fegowych 1 w ujSciach rzek, na obszarach goérskich lub le$nych, na obszarach wybrzezy
1 w §rodowisku morskim, na obszarach objetych ochrong, w tym w strefach ochronnych uje¢ wod
1na obszarach ochronnych zbiornikow wod srédladowych. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
na obszarach, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia, na obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, na obszarach
przylegajacych do jezior, w uzdrowiskach 1 na obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetego rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) inwestycja zlokalizowana jest na terenie
nastgpujacych jednolitych czgsciach wod podziemnych nr 33, ktorej stan iloSciowy 1 stan chemiczny
oceniono jako dobry. Osiagnigcie celow $rodowiskowych oceniono jako niezagrozone. Ponadto,
przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie jednolitych czesci wod powierzchniowych o nazwie
Maszéwek (Kanat Maszowek) o kodzie RW600016189499 — jest to sztuczna cze$S¢ wod, jej stan
oceniono jako zly, a osiggnigcie celow srodowiskowych okreslono jako zagrozone.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wplywu na stan wdd, ktorego utrzymanie lub poprawa jest
waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk lub gatunkéw wystepujacych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czg¢sciach wad.

Planowane zamierzenie nie bedzie zlokalizowane w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych, a takZze poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Inwestycja potozona
bedzie na obszarze, gdzie pierwsza warstwa wodono$na znajduje si¢ na poziomie 2,3 m p.p.t.

Etap realizacji zwigzany bedzie z typowymi pracami budowlanymi. Zakres robot przedmiotowe;j
inwestycji bedzie obejmowat, m.in.: wykonanie robot ziemnych i instalacyjnych, przygotowanie
gruntu pod ptyty fundamentowe oraz infrastruktury budowlanej i dojazdowej, budowe budynkow, w



tym parkingdw, montaz urzadzen i wyposazenia budynkéw, wykonanie sieci wodociggowej
1 sanitarnej, na terenie zabudowy, doprowadzenie energii elektrycznej i rozprowadzenie sieci po
obiektach, wykonanie zabezpieczen przeciwpozarowych i bhp, oznakowanie i o$wietlenie terenu,
wybudowanie drogi dojazdowej, zagospodarowanie terenow zielonych. Roboty budowlane zwigzane
beda z niezorganizowang emisja zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu, ktorych zrédtem begdg
maszyny 1 pojazdy wykorzystywane w czasie budowy. W celu ograniczenia ucigzliwosci w zakresie
hatasu, prace prowadzone bgda w porze dziennej. Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie
utwardzonym i wyposazone bedzie w przenosne toalety na $Scieki bytowe. Powstawaé beda gtownie
odpady ,,budowlane” z grupy 17 i 15 wg Katalogu odpadow, ktére beda zagospodarowywane przez
podmioty prowadzace prace budowlane. Odpady beda selektywnie magazynowane w wyznaczonym
miejscu o utwardzonym podtozu w kontenerach i pojemnikach. Na etapie realizacji inwestycji
inwestor nie przewiduje wycinki drzew ani krzewow.

Funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie zwigzane ze znaczacymi oddzialywaniami.
Inwestycja nie jest zwigzana z przemystowg emisja zanieczyszczen do powietrza czy hatasu.
Na etapie uzytkowania zalozono, ze zrddlem emisji zanieczyszczen pyltowych i gazowych
do powietrza bedzie proces spalania paliw w zastosowanych indywidualnych urzadzeniach
grzewczych (piece na gaz). Ruch pojazdow, m.in. dojazd mieszkancow do posesji stanowi¢ bedzie
niezorganizowane zrédlo emisji. Zroédlem emisji hatasu do $rodowiska na etapie eksploatacji
przedsiewziecia beda samochody osobowe oraz sprzgt wykorzystywany do pielegnacji czesci
zielonej ternu (kosiarki elektryczne lub spalinowe, dmuchawy, itp.). Po uwzglednieniu ilo$ci i rodzaju
emisji ocenia si¢, ze oddzialywania na etapie funkcjonowania inwestycji beda niewielkie oraz
dotrzymane zostang dopuszczalne normy w §rodowisku.

Na etapie eksploatacji woda pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane beda do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i potaci dachowych dzialek beda
odprowadzane powierzchniowo na tereny biologicznie czynne w granicy dziatki.

Odpady komunalne beda zbierane selektywnie w przeznaczonych do tego szczelnych pojemnikach,
a nastgpnie odbierane regularnie przez podmiot do tego uprawniony.

Inwestycje zamierza si¢ zrealizowa¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu Gorzowsko-
Krzeszycka Dolina Warty oraz w odlegtosciach:

e ok. 2,86 km od rezerwatu przyrody ,,Dgbowa Goéra”;

e ok. 0,18 km od obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja-Witnicko Debnianska

PLB320015;

e ok. 2,9 km od specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Murawy Gorzowskie

PLHO080058;

e ok. 2,7 km od uzytku ekologicznego ,,Gorzowskie Murawy Kserotermiczne”.

Szczegdlowa analiza:

e raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko;

e rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw

chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2005 r. Nr 9, poz. 172, ze zm.);

e zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 kwietnia 2015 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-
Debnianska PLB320015 (Dz. U. Woj. Lubus. z 2015 1. poz. 783);



e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133, z p6zn. zm.);
e zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim

z dnia 8 grudnia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

2000 Murawy Gorzowskie PLH080058 (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2017 1. poz. 2688);

e rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Murawy Gorzowskie PLH080058 (Dz. U. z 2021 r. poz.

2103);

e standardowego formularza danych ww. obszaréw Natura 2000;
e przyrodniczej bazy danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie

Wielkopolskim;

e ckologicznych uwarunkowan zachowania wtasciwej droznos$ci korytarzy ekologicznych rangi
krajowej 1 miedzynarodowej,
jak rowniez wnikliwe przesledzenie bezposrednich i posrednich skutkow przedsiewzigcia, zwlaszcza
aspektow zwigzanych z lokalizacja, skala, rodzajem, charakterystyka i uwarunkowaniami jego
realizacji, okre$lonych w art. 63 ust. 1 ustawy o 00$, pozwala uznaé, iz planowane dziatanie
inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywalo na przyrode, w szczego6lnosci na osigganie celow
ochrony oraz utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony, przedmiotéw ochrony:

Obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015,
tj. ujetych w ww. zarzadzeniu. W tre$ci Planu zadan ochronnych (dalej PZO) oraz Standardowego
Formularza Danych (dalej SDF) obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Dg¢bnianska PLB320015,
wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen w odniesieniu do gatunkéw ptakow ich siedlisk, takich jak:
A03.03-zaniechanie/brak koszenia; A04.03-zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; BOl-zalesianie
terendw otwartych; L10-inne naturalne katastrofy; C03.03-produkcja energii wiatrowej; D02.01.01-
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; G05.11-$mier¢ lub uraz w wyniku kolizji; J02.01-
zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie; J02.058.05-niewielkie projekty hydroenergetyczne, jazy;
B02.02-wycinka lasu; C01.01-wydobywanie piasku 1 zwiru; 101-obce gatunki inwazyjne; A05.01-
hodowla zwierzat; E01.03-zabudowa rozproszona; F02.03-wedkarstwo; GO1-sporty i rozne formy
czynnego wypoczynku, rekreacji, uprawiane w plenerze; F05.04-klusownictwo; A02.01-
intensyfikacja rolnictwa; C02-poszukiwanie 1 wydobycie ropy lub gazu; F04.02-zbieractwo grzybow,
porostow, jagdd itp.; D01.02-drogi, autostrady; A03.01-intensywne koszenie, intensyfikacja; C03.02-
produkcja energii stonecznej; HOI-zanieczyszczenie wod powierzchniowych; J02.02-usuwanie
osadow (mutu); J03.01-zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska.

Realizacja planowanej inwestycji nie wigze si¢ z mozliwoscia wystgpienia wskazanych
zagrozen ani z istotnym zwickszeniem ich natezenia. Przedsigwzigcie obejmuje budowe 10
budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Teren inwestycji
zlokalizowany jest na glebach rolnych slabszej jakosci. W sasiedztwie ww. dziatki s3 juz
zagospodarowane w sposob mieszkaniowy.

W konsekwencji planowane dziatania nie beda oddzialywa¢ negatywnie na przedmioty
ochrony ani na siedliska gatunkéw stanowigcych cel ochrony obszaru Natura 2000, w tym ostoi
ptasiej. Najblizsze strefy ochrony sg zlokalizowane ok. 9 km od planowanej inwestycji, ktora zostala
ustanowiona dla kani rudej Milvus milvus. Teren nie stanowi zerowiska, miejsca rozrodu ani migracji
gatunkoéw bedacych przedmiotem ochrony w ramach obszaru Natura 2000. W toku szczegotowej



analizy przyrodniczej nie stwierdzono obecnosci siedlisk ani gatunkow, ktore mogtyby determinowac

konieczno$¢ szczegdlnych dziatan ochronnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz oddziatywanie inwestycji na etapie jej realizacji

1 eksploatacji miesci¢ si¢ bedzie w zakresie oddzialywania nieznaczacego na przedmioty ochrony

1 osigganie celéw ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015. Cele

dziatan ochronnych dla nast¢pujacych przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-

Debnianska PLB320015, zawarte w zat. 4 PZO obejmuja gatunki:

e A030 Bocian czarny Ciconia nigra: 1. Uzupelienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
wskazaniem zagrozen i1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie stalej dostepnosci drzewostandéw legowych oraz utrzymanie aktualnego areatu
zerowiskowego 1 poprawa jakosci zerowisk poprzez przywrdcenie i/lub utrzymywanie
uzytkowania kos$nego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie wszystkich takach
1 pastwiskach oraz utrzymanie bagiennego charakteru terendéw obecnie zabagnionych,
3. Minimalizowanie zagrozen, w tym utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej ponad
zerowiskami oraz drozno$ci tras przelotu pomiedzy zerowiskami a lggowiskami na
dotychczasowym poziomie;

e A043 Gegawa Anser anser: 1. Uzupelnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
wskazaniem zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie powierzchni siedlisk legowych i1 zerowiskowych (1ak, pastwisk, pol uprawnych
1 nieuzytkdw) na obecnym poziomie i poprawa jakosci zerowisk poprzez przywrdcenie i/lub
utrzymywanie uzytkowania kos$nego, kosnopastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie
wszystkich tgkach i pastwiskach, 3. Minimalizowanie zagrozen, w tym redukcja liczebno$ci
obcych gatunkoéw drapieznych i przeciwdziatanie powstawaniu ferm zwierzat futerkowych;

e A067 Gagotl Bucephala clangula: 1. Uzupetienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
skazaniem zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie statej dostepnosci odpowiednich miejsc legowych, tj. dojrzatych drzewostanow
w poblizu ciekow 1 zbiornikow oraz drzew biocenotycznych na calym obszarze,
3. Minimalizowanie zagrozen, w tym redukcja liczebnosci obcych gatunkow drapieznych
1 przeciwdzialanie powstawaniu ferm zwierzat futerkowych;

e AO073 Kania czarna Milvus migrans: 1. Uzupehienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
wskazaniem zagrozeh 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie statej dostgpnosci drzewostandw legowych oraz drzew odpoczynkowych
1 obserwacyjnych, 3. Minimalizowanie zagrozen, w tym utrzymywanie wolnej przestrzeni
powietrznej ponad zerowiskami oraz droznosci tras przelotu pomiedzy zerowiskami
a legowiskami na dotychczasowym poziomie;

e A074 Kania ruda Milvus milvus: 1. Uzupelnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz
ze wskazaniem zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie statej dostepnosci drzewostandéw legowych oraz drzew odpoczynkowych
1 obserwacyjnych. Poprawa jakosci zerowisk poprzez przywrdcenie i/lub utrzymywanie



uzytkowania ko$nego, ko$no-pastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie wszystkich tagkach
1 pastwiskach, 3. Minimalizowanie zagrozef, w tym utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej
ponad zerowiskami oraz drozno$ci tras przelotu pomigdzy zerowiskami a legowiskami
na dotychczasowym poziomie;

A075 Bielik Haliaeetus albicilla: 1. Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
wskazaniem zagrozen i1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie statej dostepnosci drzewostandw legowych oraz drzew odpoczynkowych
1 obserwacyjnych, rosngcych w rewirach gniazdowych oraz w strefach brzegowych zbiornikow
wodnych, 3. Minimalizowanie zagrozen, w tym utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej
ponad zerowiskami oraz drozno$ci tras przelotu pomigdzy zerowiskami a legowiskami
na dotychczasowym poziomie;

A081 Blotniak stawowy Circus aeruginosus: 1. Uzupehienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia
wielkos$ci zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony
wraz ze wskazaniem zagrozen i w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymanie powierzchni siedlisk legowych i1 zerowiskowych (Iak, pastwisk, p6l uprawnych
1 nieuzytkow) na obecnym poziomie i poprawa jakosci zerowisk poprzez przywrdcenie i/lub
utrzymywanie uzytkowania kosnego, kosnopastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie
wszystkich tgkach i1 pastwiskach, 3. Minimalizowanie zagrozen, w tym redukcja liczebnosci
obcych gatunkéw drapieznych i przeciwdziatanie powstawaniu ferm zwierzat futerkowych oraz
utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej ponad zerowiskami oraz droznosci tras przelotu
pomiedzy zerowiskami a legowiskami na dotychczasowym poziomie;

A094 Rybotéw Pandion haliaetus: 1.Uzupehienie stanu wiedzy w zakresie okre§lenia wielkosci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze
wskazaniem zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Przywrdcenie wlasciwego stanu ochrony gatunku poprzez zwigkszenie dostgpnosci
odpowiednich miejsc legowych oraz drzew odpoczynkowych i1 obserwacyjnych, rosngcych
w rewirach gniazdowych oraz w strefach brzegowych zbiornikéw wodnych, 3. Minimalizowanie
zagrozen, w tym utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej ponad zerowiskami oraz droznosci
tras przelotu pomiedzy zerowiskami, a legowiskami na dotychczasowym poziomie;

A127 Zuraw Grus grus: 1.Uzupehienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci zasobow
gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze wskazaniem
zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dzialan ochronnych, 2. Utrzymanie
powierzchni siedlisk legowych i1 zerowiskowych (tgk, pastwisk, pol uprawnych 1 nieuzytkéw) na
obecnym poziomie i1 poprawa jako$ci zerowisk poprzez przywrocenie i/lub utrzymywanie
uzytkowania ko$nego, kosnopastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie wszystkich tagkach
1 pastwiskach oraz utrzymanie bagiennego charakteru terendw obecnie zabagnionych,
3. Minimalizowanie zagrozen, w tym redukcja liczebnosci obcych gatunkow drapieznych
1 przeciwdziatanie powstawaniu ferm zwierzat futerkowych, a takze utrzymywanie wolnej
przestrzeni powietrznej ponad zerowiskami oraz droznos$ci tras przelotu pomigdzy zerowiskami,
a legowiskami na dotychczasowym poziomie;

A215 Puchacz Bubo Bubo: 1.Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielkosci zasobow
gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz ze wskazaniem
zagrozen 1 w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych, 2. Przywrdcenie



wlasciwego stanu ochrony gatunku poprzez zwigkszenie dostgpnosci odpowiednich miejsc
legowych i1 poprawa jako$ci zerowisk poprzez przywrocenie i/lub utrzymywanie uzytkowania
ko$nego, kosno-pastwiskowego lub pastwiskowego na mozliwie wszystkich takach i pastwiskach
oraz utrzymanie bagiennego charakteru terendw obecnie zabagnionych, 3. Minimalizowanie
zagrozen, w tym redukcja liczebnosci obcych gatunkow drapieznych 1 przeciwdziatanie
powstawaniu ferm zwierzat futerkowych, a takze utrzymywanie wolnej przestrzeni powietrznej
ponad zerowiskami oraz drozno$ci tras przelotu pomig¢dzy zerowiskami a legowiskami
na dotychczasowym poziomie;

e A229 Zimorodek Alcedo atthis: 1. Uzupetnienie stanu wiedzy w zakresie okreslenia wielko$ci
zasobow gatunku wystepujacych w obszarze oraz dokonanie oceny stanu jego ochrony wraz
ze wskazaniem zagrozen i w uzasadnionym przypadku, dodatkowych dziatan ochronnych,
2. Utrzymywanie naturalnego charakteru ciekdw i proceséw ksztaltujacych ich koryto i brzegi,
w tym w szczegolnosci zabezpieczenie miejsc gniazdowania (skarpy, wykroty) oraz czatowni
(drzewa porastajace brzegi, rumosz drzewny), 3. Minimalizowanie zagrozen, w tym redukcja
liczebnosci obcych gatunkéw drapieznych 1 przeciwdzialanie powstawaniu ferm zwierzat
futerkowych.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotéw ochrony Natura 2000 Ostoja Witnicko-
De¢bnianska PLB320015, wymienione w zal. 4 PZO nie sg sprzeczne oraz nie koliduja
z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw miesci si¢ w zakresie
oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz zastosowanych zostanie szereg dziatan
minimalizujacych ujetych w raporcie.

W raporcie przedstawione zostaty dzialania minimalizujace jego ewentualne oddzialywanie na
cele 1 przedmioty tego obszaru Natura 2000 tj.: przy realizacji przedsiewziecia ograniczona zostanie
do minimum zmiana naturalnego uksztalttowania powierzchni terenu, warstwa czynna gleby (humus)
zostanie zdj¢ta 1 zgromadzona osobno od pozostatego urobku, po zakonczeniu wszystkich prac
zostanie przeprowadzona rekultywacja terenu z wykorzystaniem zgromadzonego humusu, plac
budowy znajdowa¢ si¢ bedzie w wydzielonej czeSci terenu objetego inwestycja, bedzie on
utwardzony, ogrodzony w celu zabezpieczenia go przed dostaniem si¢ na jego teren 0sOb
nieupowaznionych oraz wyposazony bedzie w sorbenty, w celu zabezpieczenia gruntu przed
ewentualnym wyciekiem paliwa z maszyn pracujagcych na budowie tym samym realizacja
1 funkcjonowanie planowanej inwestycji nie wptynie znaczgco na utrzymanie badz osigganie
wskaznikow okreslajacych stan ich ochrony stwierdzony na poziomie FV — wlasciwym, Ul —
niezadowalajacym lub U2 — ztym.

Natomiast zalgcznik nr 5 PZO szczegdtowo okresla zakres dzialan ochronnych, przewidzianych
w odniesieniu do ww. gatunkow i ich siedlisk, obszar ich wdrazania oraz podmioty odpowiedzialne
za ich wykonanie.

W zwiazku z powyzszym mozna uznac, ze realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie
spowoduje opdznienia badz uniemozliwienia osiggniecia ww. celoéw ochronnych w odniesieniu
do przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015 przez
ww. podmioty, odpowiedzialne za ich wykonanie.

Specjalnego obszaru ochrony siedlisk Obszar Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLHO080058:

tj. uyjetych w ww. zarzadzeniu. W tresci PZO oraz SFD obszaru Natura 2000 Murawy Gorzowskie

PLHO080058, wymienia si¢ szereg istotnych zagrozen w odniesieniu do siedlisk, takich jak: K02-

ewolucja biocenotyczna, sukcesja, A04.03-zarzucanie pasterstwa, brak wypasu, D01.01-Sciezki,



szlaki piesze, szlaki rowerowe (nie dotyczy formalnie wyznaczonych szlakow turystycznych), 101-

obce gatunki inwazyjne, 102-problematyczne gatunki rodzime.

Realizacja planowanej inwestycji nie wigze si¢ z mozliwo$cig wystapienia zagrozen ani z istotnym

zwigkszeniem ich natezenia. Przedsigwzigcie obejmuje budowe do domoéw mieszkaniowych

wielorodzinnych na terenie porolnym o stabej jakosci klasy bonitacyjnej. W trakcie wizji terenowe;j
nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ani siedlisk przyrodniczych stanowigcych przedmiot

ochrony w ramach sieci Natura 2000.

Najblizszy obszar Natura 2000 o charakterze siedliskowym zlokalizowany jest w odlegtosci okoto

2,9 km od miejsca planowanej inwestycji. Z uwagi na t¢ znaczng separacj¢ przestrzennag, a takze na

fakt, ze prace beda prowadzone na terenie, gdzie w sasiedztwie wystepuja tereny o charakterze

zabudowanym, planowane dziatania nie bgda wywieralty negatywnego wplywu na przedmioty

ochrony ani na siedliska przyrodnicze stanowiace cel ochrony obszaru Natura 2000.

Najblizej usytuowane siedliska wyznaczone dla ww. obszaru Natura 2000, znajduja si¢ w odlegtosci

ok. 2,9 km od planowanej inwestycji 1 sg to 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea

1 cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis Festucion pallentis). Przedmiotowa dziatka

znajduje si¢ na gruntach sklasyfikowanych jako tereny nizszej jako$ci, bez cech siedlisk

przyrodniczych istotnych z punktu widzenia ochrony przyrody. W toku analizy przyrodniczej nie
stwierdzono obecno$ci siedlisk ani gatunkéw, ktére moglyby determinowa¢ koniecznos$é
szczegolnych dziatan ochronnych.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz oddziatywanie inwestycji na etapie jej realizacji

1 eksploatacji mie$¢ si¢ bedzie w zakresie oddziatywania nieznaczacego na przedmioty ochrony

1 osigganie celow ochrony obszaru Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058.

Cele dziatan ochronnych dla nastepujacych przedmiotoéw ochrony obszaru Natura 2000

Murawy Gorzowskie PLH080058, zawarte w zal. 4 PZO obejmuja siedliska:

e 2330 - Wydmy s$rédladowe z murawami napiaskowymi (Corynephorus, Agrostis):

e Utrzymanie otwartego charakteru siedliska przyrodniczego o naturalnej strukturze gatunkowe;,
poprzez eliminacj¢ nalotow drzew 1 krzewdw oraz niepozadanych gatunkow roslin,
na powierzchni co najmniej 50% zasobow siedliska w obszarze.

e 6120 Cieptolubne, srédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae):

e Utrzymanie otwartego charakteru siedliska przyrodniczego o naturalnej strukturze gatunkowej,
poprzez zapewnienie ekstensywnego uzytkowania rolniczego oraz eliminacje nalotéw drzew
1 krzewow w tym gatunkdéw obcych ekologicznie 1 geograficznie, na powierzchni co najmniej 50
% zasobow siedliska w obszarze.

e 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea 1 cieplolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis):

e Utrzymanie otwartego charakteru siedliska przyrodniczego o naturalnej strukturze gatunkowej,
poprzez zapewnienie ekstensywnego uzytkowania rolniczego oraz eliminacje nalotéw drzew
1 krzewow w tym gatunkéw obcych ekologicznie 1 geograficznie, na powierzchni co najmniej 50
% zasobow siedliska w obszarze.

Cele dziatan ochronnych w odniesieniu do przedmiotéw ochrony Natura 2000 Murawy
Gorzowskie PLHO080058, wymienione w zal. 4 PZO nie sa sprzeczne oraz nie koliduja
z przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, poniewaz jego wplyw mieSci si¢ w zakresie
oddzialywania negatywnie nieistotnego oraz w Raporcie przedstawione zostaly dziatania
minimalizujace jego ewentualne oddziatywanie na cele 1 przedmioty tego obszaru Natura 2000.



Przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzigcia wykazata, Ze inwestycja nie naruszy zakazoéw
obowigzujacych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzowsko-Krzeszycka Dolina
Warty”, w szczegbdlnosci:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka” - inwestor
nie przewiduje prowadzenia zadnych dziatan objetych tym zakazem,;

e realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko” nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, poniewaz zgodnie z art. 24 pkt 3 ustawy
0 op - ,,zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na ochron¢ przyrody i ochrong¢ krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu. Analiza przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko
wykazala brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu”;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka” — z przedtozonej opinii geotechnicznej okreslajacej warunki gruntowo-wodne
pod projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne opracowanej w kwietniu 2026 r. wynika, ze
pierwszy poziom wodono$ny stabilizuje si¢ na glebokosci 2,3 m p.p.t. Inwestor zaznaczyt, ze nie
przewiduje si¢ prowadzenia prac budowlanych do tej glebokos$ci, tym samym nie zostanie
naruszona warstwa wodono$na w zwigzku z planowanymi pracami; poza tym budynki wykonane
zostang bez podpiwniczenia. Biorac powyzsze pod uwage oceniono, ze przedsigwzigcie nie jest
zwigzane z dokonywaniem zmian stosunkow wodnych, ktore w skali terenu beda znaczaco
negatywnie wptywac na obszar chronionego krajobrazu;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i1 obszarow wodno-btotnych”,
poniewaz planowane dziatania nie bedg zwigzane z ww. zakazem.

W toku szczegotowej analizy ocenowej wptywu ww. inwestycji mozna uznac, iz jej realizacja
nie wplynie negatywnie ,,na ochrong¢ przyrody 1 ochron¢ krajobrazu, obszaru chronionego krajobrazu
Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty, poniewaz nie naruszy ww. zakazoOw obowigzujacych w jego
granicach.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w obszarze krajobrazu priorytetowego, ktory
zostal wymieniony w zbiorze krajobrazéw priorytetowych Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubuskiego, zatwierdzonego uchwala Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego. W krajobrazie
priorytetowym ,,Nowiny Wielkie — Motylewo — Bogdaniec — Jenin - Lupowo” wskazano wytyczne
do ktérego inwestycja si¢ wpisuje tj. zaleca si¢ utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Budowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych bedzie kontynuacja zabudowy na terenie wsi Jenin, jest
to teren zlokalizowany pomiedzy droga, a torami kolejowymi w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe;.
Zatem oceniono, ze stanowi¢ bedzie kontynuacje przeksztatcenia terenu w kierunku osadniczym
wzdtuz drogi (ul. Gorzowska).



Zmierzenie to realizowane begdzie poza obszarami korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym
1 miedzynarodowym. Realizacja zabudowy moze w niewielkim stopniu ograniczy¢ mozliwosé
przemieszczania si¢ zwierzat, jednak teren objety inwestycja nie stanowi miejsca szczegodlnie
atrakcyjnego ani istotnego z punktu widzenia migracji gatunkéw. W zwigzku z tym nie przewiduje
si¢, aby obszar ten petit funkcje szlaku przemieszczania si¢ zwierzat na nowe terytoria.

Kluczowym, w przedmiotowym rozstrzygnigciu, byto uznanie, iz planowana inwestycja:

e nie begdzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty i1 cele ochrony obszaréw Natura 2000,

w szczegolnosci obszaru Natura 2000 Ostoja Witnicko-Debnianska PLB320015,

e nie begdzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty i1 cele ochrony obszaréw Natura 2000,

w szczegblnosci obszaru Natura 2000 Murawy Gorzowskie PLH080058,

e nie pogorszy spojnosci i integralno$ci ww. obszarow Natura 2000
e brak negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu Gorzowsko-Krzeszycka Dolina Warty.

W zwiazku z powyzszym mozna uznac, iz zgodnie z aktualnym stanem wiedzy, dotyczacym, m.in.
zakresu, skali i rodzaju potencjalnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia, nie przyczyni
si¢ ono do wystgpienia istotnego negatywnego oddzialywania na ww. formy ochrony przyrody,
W tym znaczaco negatywnego oddzialywania, uniemozliwiajacego badz utrudniajacego osiagniecie
celow Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ze wzgledu na ktore ustanowiony zostat obszar Natura
2000 Zimna Woda PLHO080062, zapewniajac jednocze$nie utrzymanie sprawnie funkcjonujacej,
spojnej ekologicznie, Europejskiej Sieci Natura 2000.

Jednoczesnie, jezeli wykonywany zakres prac bedzie wymagat dokonania zniszczenia dziko
wystepujacych roslin Iub grzybow objetych ochrong gatunkows, jak réwniez ich siedlisk i ostoi,
a takze zwierzat objetych ochrong gatunkowa, jak réwniez ich siedlisk i ostoi, w tym niszczenia ich
gniazd, mrowisk, nor, legowisk i innych schronien oraz umyslnego ptoszenia i niepokojenia, przed
przystapieniem do prac nalezy kazdorazowo, na ww. czynnosci, uzyskac zezwolenie, o ktorym mowa
w art. 56 ustawy o op.

Z uwagi na skalg i charakter inwestycji wyklucza si¢ mozliwo$¢ wystgpienia oddziatywan
skumulowanych z innymi przedsi¢gwzigciami.

Wystapienie powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647, z p6zn. zm.) oraz utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w art. 135 ust. 1 powyzszej ustawy nie dotycza
planowanego przedsigwzigcia.

Ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej czy budowlanej, przy zaplanowanej technologii
1 zakresie prac, ocenia si¢ jako bardzo niskie. Ponadto ze wzglgdu na lokalny charakter
oddziatywania, wielko$¢ emitowanych zanieczyszczen oraz lokalizacje inwestycji w znacznej
odlegtosci od granic panstwa, a takze zakres oddziatywania ograniczony do granic terenu objetego
inwestycja, nie stwierdzono réwniez koniecznos$ci przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przy zastosowaniu zaktadanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych, omdéwionych
w przedlozonym raporcie oraz przy spetnieniu warunkéw okreslonych w niniejszym postanowieniu,
nie pogorszy si¢ stan srodowiska. Dlatego w pkt 3 niniejszego postanowienia przedstawiono
stanowisko, ze nie jest konieczne przeprowadzenie ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania tego przedsigwzigcia



na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydawania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust.
1 pkt 1 ustawy o 00s.

W toku catego postgpowania zapewniono czynny udziat stronom.

Na kazdym etapie podawano do publicznej wiadomosci informacje o toczacym si¢
postepowaniu. Stosowne obwieszczenia umieszczone byly na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Bogdaniec oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Bogdaniec oraz tablicy ogloszen Sotectwa Jenin. Przed wydaniem decyzji poinformowano strony
o mozliwosci zlozenia wyjasnien i zadan. Na etapie realizacji przedsigwzigcia inwestor zobowigzany
jest do uzyskania wszystkich niezbednych pozwolen, wynikajacych z obowigzujacych przepisow
1 nienaruszania interesOw o0sob trzecich.

Majac na wzgledzie powyzsze orzeczono, jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. za posrednictwem Wojta Gminy Bogdaniec w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Niniejszg decyzj¢ dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na budowg¢. Wniosek ten powinien zosta¢ ztozony nie
po6zniej niz przed uplywem 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stata si¢ ostateczna. Termin ten moze ulec wydluzeniu o cztery lata, jezeli realizacja planowanego
przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz zmienily si¢ warunki okreslone w niniejszej decyzji.
Zgodnie z pkt 45 Zalacznika do ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (t. j.
Dz. U.z2023 r., poz. 2111)

Zatgcznik:
Charakterystyka przedsiewzi¢cia

zup. Wojta

Tomasz Kobus
Kierownik Referatu
Rozwoju Gospodarczego

(pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)
/podpisano elektronicznie/
Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gorzowie Wlkp.




Zalacznik nr 1 do decyzji z dnia 21 sierpnia 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

W ramach planowanego przedsiewzigcie przewiduje si¢ budowe:
e dziesieciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

e drogi wewngtrznej,

¢ miejsc parkingowych,

e terenow zielonych,

e infrastruktury technicznej, w tym:

sieci elektroenergetycznej,

e sieci gazowe],

e sieci wodociggowej,

e sieci kanalizacyjnej sanitarne;.

Budynki mieszkalne, beda to budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych o powierzchni
uzytkowej do okoto 760 m?. W kazdym z budynkéw planuje si¢ $rednio 15 mieszkan. Budynki
wykonane zostang tradycyjnej technologii murowanej. Szeroko$¢ elewacji frontowej planowana jest
do 35 m, za$ ich glebokos¢ do 25 m. Wysokos¢ kalenicy budynkow do okoto 18 m. Przewiduje sie
wykonanie dachow ptaskich albo dwu- lub wielospadowych, o rownym nachyleniu potaci od 30 do
40 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze czerwieni, bragzu lub odcieniach
szaro$ci. Do budynkéw doprowadzone zostang niezbedne media, takie jak prad, gaz, woda czy
kanalizacja. Do ogrzewania budynkéw 1 wody planuje si¢ wykorzysta¢ kotly gazowe — po jednym
kotle w kazdym mieszkaniu.

Na niezabudowanej budynkami cz¢éci terenu objetego inwestycja powstang:

e droga wewngtrzna szerokosci okoto 6-8 m,
® miegjsca postojowe,
e chodniki.

Elementy te, wykonane zostang z kostki brukowej. Ponadto zrealizowane zostang przydomowe

tereny zielone, na ktdrych posadzona zostanie trawa, krzywy i drzewa ozdobne.
W pasach drogowych umieszczone zostana:

e clektroenergetyczna linia kablowa,

e sie¢ wodociggowa,

e sie¢ gazowa,

e sie¢ kanalizacyjna sanitarna.
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