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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO 17 08 2078
Nazwa: Wéjt Gminy Bogdaniec s _H___ﬁ,-r._,_

2. RODZAJ PISMA" sy b
O 2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego prOJektu aktu? "7 3“*
0O 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu® « .z '

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

X 3.1. plan ogdlny gminy

0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan lnwesg/ch)g[}y lub
miejscowy plan rewitalizaciji 708 % ng

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

00 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych?: .

4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem w;eczystym meruchomosa objetej wmosklem
lub uwagg?

X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo Wojewddztwo: ..

Powial: ... oo Gmma

Ulica: . Nrdomu Nr lokalu: ..o
l\/hejscowosc Kod pocztowy:
6. DANE PELNOMOCNIKA‘”

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: .

Kraj: oo e WOJewodztwo
Powiat: ..o Gmlna .

Ul et e e e Nrdomu erokalu:
Miejscowos¢: . . Kod pocztowy ................................................
E-mail (w przypadku gdy pe+nomocn|k posnada adres e- mall)

NI LEL (NIEODOWIGZIOWO): «oviirvos o ssmsasionsnssssisssini o ssisitombmenmarnsamsmms omssmssnssssmenmans sansmmsmntswnmes smamms o som o sem mms e am s

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): ... ... ..o e e e

7. TRESC PISMA
A T 1 (=Ko TSRS



Whnosze o zmiane ustalen projekiu Planu Ogodlnego Gminy Bogdaniec dla dziatki nr 115 obreb 0012 Jeniniec
poprzez:

1. uwzglednienie wydanej decyzji o warunkach zabudowy oraz prowadzonego podziatu
nieruchomosci na 4 dziatki budowlane od strony drogi gtéwnej — Decyzja nr 234/2025,

2. objecie dziatki Obszarem Uzupetnienia Zabudowy (OUZ),

3. zmiane projektowanej strefy planistycznej ze strefy otwartej na strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng,

4. objecie powyzszym przeznaczeniem takze pozostatej czesci dziatki nr 115 jako funkcjonalnej catosci.

Dla pewnego obszaru dziatki nr 115, obreb 0012 Jeniniec, zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
dopuszczajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Decyzja zostata wydana po
przeprowadzeniu ustawowej analizy urbanistycznej, w ktérej potwierdzono mozliwos¢ realizacji zamierzenia
inwestycyjnego oraz spetnienie wymogow wynikajgcych z przepiséw prawa.

Obecnie prowadzona jest procedura podziatu nieruchomosci, ktérej celem jest wydzielenie czterech dziatek
budowlanych zgodnie z wydang decyzjg o warunkach zabudowy. Oznacza to, ze kierunek zagospodarowania
terenu jako obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg zostat juz wezesniej pozytywnie
zweryfikowany przez wiasciwe organy administraciji.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada korzystne uwarunkowania przestrzenne i infrastrukturalne
predysponujace jg do rozwoju funkcji mieszkaniowej. Dziatka posiada dostep komunikacyjny do istniejgcego
ukfadu drogowego, co umozliwia jej prawidiowg obstuge komunikacyjng bez koniecznosci tworzenia nowych
ciggow transportowych. W bezposrednim sgsiedziwie lub niewielkiej odlegtosci od nieruchomosci znajduje sie
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, co potwierdza kontynuacje funkcji osadniczej na tym obszarze.

Dodatkowo teren znajduje sie w zasiegu istniejgcej lub mozliwej do rozbudowy infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci sieci elektroenergetycznej oraz pozostatych medidéw niezbednych dla zabudowy
mieszkaniowej. WWtgczenie przedmiotowego terenu do obszaréw przeznaczonych pod rozwdj zabudowy nie
powoduje wigec koniecznosci ponoszenia nieproporcjonalnych kosztow zwigzanych z budowa nowej
infrastruktury publicznej.

Projektowane pozostawienie dziatki w strefie otwartej nie znajduje uzasadnienia w istniejgcym stanie
zagospodarowania oraz pozostaje w sprzecznosci z wczesniej wydang decyzjg o warunkach zabudowy i
realizowanym procesem podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane. Utrzymanie strefy otwartej mogtoby
prowadzi¢ do ograniczenia praw wiasciciela nieruchomosci pomimo wczesniejszego potwierdzenia
mozliwosci jej zabudowy przez wtasciwe organy administracji.

Wprowadzenie powyzszej zmiany bedzie zgodne z zasadami tadu przestrzennego, racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, efektywnego wykorzystania istniejgcej infrastruktury technicznej oraz utrwali
kierunek zagospodarowania terenu wynikajgcy z wydanych decyzji administracyjnych.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. ldentyfikator | 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®)
aktu planowania | dziatki lub dziatek objety pismem
L przestrzennego ewidencyjnych obejmuje catosé
p. it
dziafki lub
dziatek
ewidencyjnych”
Plan ogélny 080102 2002115 X tak
1 gminy ) = S O
Bogdaniec

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.



Szczegdtowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 736. 7.3.7.
planu ogoélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
n terenu)®
.................................... O tak
1 .................. D nie ..................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJi ELEKTRONICZNEJ

O Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

X  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikéw.®

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

O  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki - w  przypadku

Podpis:

" Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jestinny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikow dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczeri elekironicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkéw komunikacji elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.



7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

9'W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukryé dane osobowe.
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Dokument podpisapd przez

Woijt Gminy Bogdaniec Tomasz Kobus__*
ul. Mickiewicza 45 Data: 2026,08.07}10:58:50 CEST
66-450 Bogdaniec

Bogdaniec, dnia 7 sierpnia 2026 r.
RIT.6730.234.2025.MG

DECYZJA nr 234 ] 2025
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r, poz. 1116) oraz
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.09.2025 r., ktory ztozyta:

Pani Joanna Piechocka
ul. Radosna 2
66-446 Maszewo

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
warunki zabudowy
czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 115,
potozonej we wsi Jeniniec, obreb geodezyjny Jeniniec, gmina Bogdaniec,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnastojacych wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz
pozostalg niezbedng infrastrukturg oraz drogi wewnetrznej

1. Rodzaj inwestycji (zabudowy): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - okreslenie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr
ewid. 222/2 oraz w odlegtosci 6,0 m od granicy z dziatkg oznaczong nr ewid. 210 -
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do decyzji (przez nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy
rozumie¢ linig wyznaczajgca maksymalne dopuszczalne przyblizenie Sciany frontowej

1) | linia zabudowy: projektowanego budynku /obiektu budowlanego/, bez prawa jej przekraczania, za
wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachow, schoddw zewnetrznych itp.);

b) odlegloéci zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U z 2022 r poz. 1225);

maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,14, z tolerancjg do 20%,

2) | intensywno$c¢ zabudowy: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,14, z tolerancjg do 20%,

minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy 0,112;

maksymalnie 760,0 m2 — maksymalnie 15,3% powierzchni czesci dziatki;

powierzchnia kazdego budynku mieszkalnego nie moZe przekroczyé 190,0 m2;

3) | udziat powierzchni zabudowy:

4) | udziat powierzchni biologicznie czynnej: | nie mniej niz 66% powierzchni czeéci dziatki;

5) | szerokos¢ elewac]i frontowej: 12,5 m z tolerancjg do 20%;
6) | liczba kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
7) | wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 8,0 m;

dach stromy wielospadowy, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachu, o nachyleniu
pofaci dachowych od 20° do 45°;

ustalone parametry nie dotycza; kaferkow, naczétkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziafki — dowolny;

9) | inne ustalenia droga wewnetrzna o minimalnej szerokosci 8,0 m, zakoriczona placem do nawracania;

8) | geometrii dachu budynku:







