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Lubczyno, 11-08-2026 .

UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY BOGDANIEC
dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 163/4, obrgb Kwiatkowice

W zwigzku z konsultacjami spo’retznymi projektu Planu Ogélnego Gminy Bogdaniec
wnosze uwage dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 163/4, obreb Kwiatkowice, polegajgcg na
zmianie ustaleri planistycznych dla jej potudniowej, przydroznej czgsci.

Zakres wnioskowanej zmiany

Wnosze o objecie strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ
potudniowej czesci dziatki nr 163/4, potozonej bezposrednio przy drodze gminnej nr 191,
wpasie o gtebokosci okoto 100 m, liczac od granicy dziatki z drogg w kierunku pétnocnym.
Pozostata czesc dziatki moze pozostac w strefie otwartej SO.

Jednoczeénie wnosze o przeanalizowanie mozliwosci objecia wskazanej potudniowej czesci
dziatki obszarem uzube’mienia zabudowy (0OUZ), jezeli spetnione sg przestanki wynikajace z

obowigzujgcych przepisow.

Uzasadnienie

Pofudniowa cze$¢ dziatki nr 163/4 posiada bezposredni dostgp do drogi gminnej nr 191.
Lokalizacja przysztej zabudowy w pasie przydroznym pozwala wykorzystac¢ istniejacy uktad
komunikacyjny i nie wymaga wprowadzania zabudowy w gigb nieruchomosci.

Teren posiada korzystne uwarunkowania infrastrukturalne. W rejonie dziatki dostepna jest sie
wodociggowa oraz energia elektryczna, co ogranicza potrzebe tworzenia nowej infrastruktury
technicznej wytgcznie na potrzeby przysztej zabudowy.

W bezposérednim i bliskim otoczeniu potudniowej czesci dziatki wystepuje istniejaca zabudowa,
a projekt planu ogélnego wskazuje w sasiedztwie strefy SJ oraz SZ. Objecie przydroznej czesci
dziatki nr 163/4 strefg SJ stanowitoby zatem racjonalng kontynuacje istniejgcej struktury
osadniczej, a nie utwerzenie nowej, izolowanej enklawy zabudowy.

Przyjecie orientacyjnej gtebokosci okoto 100 m od drogi gminnej pozwala na racjonalne
przyszte zagospodarowanie terenu, w tym wydzielenié dziatek budowlanych, zapewnienie
dostepu komunikacyjnego oraz wtasciwe rozmieszczenie zabudowy i infrastruktury.



Jednoczes$nie ograniczenie SJ do potudnicwej czesci nieruchomosci zachowuje otwarty
i rolniczy charakter zasadniczej czesci dziatki.

Wskazana gtebokosé okoto 100 m ma charakter orientacyjny. Wnosze, aby ostateczna granica
strefy SJ zostata dostosowana przez projektanta planu do granic ewidencyjnych, uwarunkowan
przestrzennych i technicznych, przy zachowaniu celu uwagi, ktérym jest umozliwienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowej czesci dziatki.

Whiosek korficowy

Majgc powyzsze na uwadze, wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi poprzez objecie
potudniowej czesci dziatki nr 163/4, obreb Kwiatkowice, w pasie o orientacyjnej gtebokoéci
okoto 100 m od drogi gminnej nr 191, strefg SJ oraz — w miare spetnienia przestanek
ustawowych —uwzglednienie tego terenu w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Zatacznik:

e Zatacznik nr 1 — mapa pogladowa z orientacyjnym zakresem potudniowej czesci dziatki nr
163/4 postulowanej do objecia strefg SJ.



ZAtACZNIK NR 1 - MAPA POGLADOWA
Dziatka nr 163/4, obreb Kwiatkowice — postulowana strefa SJ

A
3 1\;\#» o - EL;
% ' L 3
. %
L o | ]
1 3
% %
5§ )
A 3
%
‘% L
% B
% P
LI "
W
o AR
e &
k %
¥ ]
% k]
) %
Y N %
3 4%
1 %ﬁ
#—m
% et

L

DZIATKA 16314 - postulowana 8]
pas k. 200 m od drogi gminngl nr 292
zakres orientacyjry

| SR

pre %
vl %
*; %




