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UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY BOGDANIEC

dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 66, obreb Lubczyno

W zwigzku z konsulfacjami spotecznymi projektu Planu Ogdlnego Gminy Bogdaniec wnosze
uwage dotyczacg sposobu okreslenia strefy planistycznej dla dziatki ewidencyjnej nr 66, obreb
Lubczyno.

W projekcie planu ogolnego zasadnicza cze$¢ dzialki nr 66 zostata zakwalifikowana do strefy
otwartej SO. Wnosze o ponowne przeanalizowanie tego rozwigzania i objecie strefg
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows SZ odpowiedniej czesci péinocnej oraz pasa wschodniej
czeéci dziatki nr 66, przylegajacego do drogi gminnej nr 189/1, przy pozostawieniu pozostatej,
zasadniczej czeéci nieruchomosci w strefie SO.

Zakres wnioskowanej zmiany

objecie strefg SZ péimocnej czesci dziatki nr 66, bezposrednio przylegajacej do istniejacej
zabudowy oraz terenéw oznaczonych w projekcie jako SZ;

objecie strefg SZ pasa wschodniej czesci dziatki nr 66 wzdiuz drogi gminnej nr 189/1,
w szczeg6lnosci na wysokosci dziatek nr 69/4, 69/5,69/6169/7;

3. pozostawienie pozostatej, zasadniczej czesci dziatki nr 66 w strefie SO;

4.

przeanalizowanie mozliwosci objecia wskazanej czesci dzialki nr 66 obszarem uzupetnienia
zabudowy (OUZ), jezeli spetnione sg przestanki wynikajace z obowigzujgcych przepiséw.
Uzasadnienie

Przyjete w projekcie planu ogélnego zakwalifikowanie praktycznie catej dziatki nr 66 do strefy
otwartej SO nie uwzglednia w wystarczajgcym stopniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych tej czésci obrebu Lubczyno.

Po pierwsze, péinocna cze$¢ dziatki nr 66 bezposrednio sgsiaduje z istniejgcg zabudows, a tereny
tej zabudowy zostaty w projekcie planu ogélnego objete strefg wielofunkcyjng z zabudowg

. zagrodowg SZ. Rozszerzenie strefy SZ na ograniczong powjerzchniowo pétnocng czgs$¢ dziatki nr

66 stanowitoby zatem kontynuacje istniejgcej struktury przestrzennej, a nie utworzenie nowej,
oderwanej enklawy zabudowy.

Po drugie, wschodnia granica dziatki nr 66 na znacznym odcinku przylega bezposrednio do drogi
gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 189/1. Po przeciwnej stronie tej drogi znajdujg sie dziatki
ewidencyjne nr 69/4, 69/5, 69/6 i 69/7, dla ktérych zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomos$ci potozonych bezposrednio po
przeciwnej stronie drogi stanowi istotng okolicznos¢ przy ocenie uwarunkowan przestrzennych.
Potwierdza, ze mozliwoéé rozwoju zabudowy w tym rejonie byla juz przedmiotem
indywidualnych postepowad administracyjnych. Wnioskowane objecie odpowiedniego pasa
dziatki nr 66 strefs umozliwiajagcg zabudowe nie tworzytoby wiec przypadkowej enklawy na



terenach rolnych, lecz pozwalatoby na racjonalng kontynuacje zabudowy wzdtuz istniejgcego
ciggu komunikacyjnego.

Po trzecie, wnioskowana zmiana ma charakter ograniczony przestrzennie. Nie wnosi sie
o zakwalifikowanie catej dziatki nr 66 do strefy umozliwiajgcej zabudowe. Zasadnicza czesé
nieruchomosci moze nadal pozosta¢ w strefie SO i zachowaé rolniczy charakter. Zmiana
dotyczytaby wytgcznie terendéw najsilniej powigzanych funkcjonalnie z istniejgcg zabudows
i droga gminna.

Takie rozwigzanie pozwoli pogodzi¢ ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej z racjonalnym
rozwojem zabudowy w miejscach posiadajacych odpowiednie uwarunkowania przestrzenne
i komunikacyjne. Jednoczesnie ograniczony zakres wnioskowanej korekty zmniejsza wplyw
zmiany na bilans chlonno$ci terenéw przeznaczanych pod zabudowe w skali gminy.

Whiosek konicowy

Majgc powyzsze na uwadze, wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi i odpowiednig korekte
granic stref planistycznych w projekcie Planu Ogélnego Gminy Bogdaniec dla dziatki nr 66, obreb
Lubczyno, zgodnie z zakresem wskazanym powyzej oraz na zatgczniku graficznym.

Zalgczniki:
e Zalgcznik nr 1 - mapa pogladowa z orientacyjnym zaznaczeniem wnioskowanego obszaru
zmiany SO -> SZ.



" ZALACZNIK NR 1 - MAPA POGLADOWA
Dziatka nr 66, obreb Lubczyno - orientacyjny zakres wnioskowanej zmiany SO -> SZ
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