Lubczyno, 11-08-2026 1.

ul. Mickiewicza 45
66-450 Bogdaniec

UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY BOGDANIEC

dotyczaca dziatek ewidencyjnych nr 46 i 47, obreb Lubczyno

W zwiagzku z konsultacjami spotecznymi projektu Planu Ogdlnego Gminy Bogdaniec
wnosze uwage dotyczacg sposobu okreslenia stref planistycznych i profili funkcjonalnych dla
dziatek ewidencyjnych nr 46 i 47, obreb Lubczyno. Obie nieruchomosci tworza funkcjonalnie
powigzany kompleks gruntéw, dlatego zasadne jest ich tgczne rozpatrzenie przy jednoczesnym
wyraznym rozdzieleniu postulowanych funkcji.

Zakres wnioskowanej zmiany

1. objecie odpowiednich czesci wschodnich dziatek nr 46 i 47, potozonych bezposrednio przy
drodze powiatowej, strefg wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ;

2. ustalenie dla pozostatych czeéci dziatek nr 46 i 47 strefy planistycznej oraz profilu
funkcjonalnego umozliwiajgcych lokalizacje magazynéw energii, elektrowni stonecznej oraz
zwiazanej z nimi infrastruktury elektroenergetycznej i technicznej;

3. takie uksztaftowanie ustalen planu ogdlnego, aby nie wykluczaty mozliwosci realizacji funkcji
energetycznej na zasadniczej czesci obu nieruchomosci, przy jednoczesnym skoncentrowaniu
funkcji mieszkaniowej wytgcznie w pasie przydroznym;

4. przeanalizowanie mozliwosci objecia czesci przydroznych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg obszarem uzupefnienia zabudowy {(OUZ), jezeli spetnione sg przestanki
wynikajace z obowigzujgcych przepisow.

Uzasadnienie

Wschodnie czeéci dziatek nr 46 i 47 posiadajg bezposrednie powigzanie z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge powiatowa. W jej otoczeniu wystepuje istniejgca zabudowa
oraz wyznaczone w projekcie planu ogdlnego strefy SJ i SZ. Objecie odpowiedniego pasa
dziatek nr 46 i 47 strefg SJ stanowitoby zatem kontynuacje istniejacej struktury osadniczej
wzdtuz drogi, a nie tworzenie izolowanej enklawy zabudowy w gtebi terenéw rolnych.
Koncentracja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyfgcznie przy istniejgcej drodze jest
rozwigzaniem racjonalnym z punktu widzenia tadu przestrzennego. Pozwala wykorzystac



istniejacy uktad komunikacyjny, ogranicza rozpraszanie zabudowy i pozostawia zasadnicza
czeéé nieruchomogci do wykorzystania na inne funkcje.

Pozostate czesci dziatek nr 46 i 47 posiadaja potencjat do wykorzystania na cele zwigzane
z energetyka. Dla czesci tego obszaru wydawane byty warunki zabudowy dotyczace
magazynéw energii. Informacja ta wskazuje, ze funkcja energetyczna byta juz przedmiotem
analizy administracyjno-przestrzennej i nie stanowi catkowicie nowego kierunku wykorzystania
tego terenu. ’

Zasadne jest zatem takie uksztattowanie strefy planistycznej i jej profilu funkcjonalnego, aby
mozliwa byfa lokalizacja zaréwno magazynéw energii, jak i elektrowni stonecznej wraz
zniezbedng  infrastrukturg  elektroenergetyczng, " techniczna,  transformatorowa,
komunikacyjna i urzadzeniami towarzyszgcymi.

Proponowany uktad funkcjonalny pozwala pogodzic rozwdj zabudowy mieszkaniowej
z wykorzystaniem wiekszej czesci nieruchomosci na cele energetyczne: funkcja SJ zostataby
skoncentrowana przy drodze powiatowej i w sasiedztwie istniejacej zabudowy, natomiast
funkcja energetyczna zostataby zlokalizowana w gtebi dziatek, poza bezposrednim pasem
zabudowy mieszkaniowe;j.

taczne rozpatrzenie __dziafek nr 46 i 47 jest uzasadnione ich bezposrednim sgsiedztwem,
podobnym uktadem przestrzennym i wspélng koncepcja przysztego zagospodarowania.
Jednoczesnie postulqwane rozwigzanie nie wymaga przeznaczania catej powierzchni obu
nieruchomosci pod jeden rodzaj funkgji, lecz umozliwia ich racjonalne strefowanie.

Whiosek koncowy

Majac powyisze na uwadze, wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi poprzez wyznaczenie
strefy SJ w odpowiednich czesciach wschodnich dziatek nr 46 i 47, bezposrednio przy drodze
powiatowej, oraz ustalenie dla pozostatych czesci obu dziatek strefy i profilu funkcjonalnego
umozliwiajacych realizacje magazynéw energii, elektrowni stonecznej i niezbednej
infrastruktury elektroenergetycznej oraz techniczne;j.

Zataczniki:

e Zatacznik nr 1 — mapa ewidencyjna przedstawiajaca dziatki nr 46 i 47 oraz ich potozenie
przy drodze.

e Zatgcznik nr 2 — mapa projektu planu ogdlnego przedstawiajgca istniejgce i projektowane
strefy SJ/SZ oraz zabudowe w otoczeniu drogi.



ZALACZNIK NR 1 - MAPA EWIDENCYINA
Dziatki nr 46 i 47, obreb Lubczyno

s

strefy SJ/SZ oraz zabudowe w otoczeniu drogi.

f' KONCEPCjA FUNKCJONALNA DZIALEK 46 147
Zatacznik nr 2 — mapa projektu planu ogdlnego przedstawiajgca istniejgce i projektowane
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