Lubczyno, 11-08-2026 .

ITE—Wojt Gminy Bogdaniec
ul. Mickiewicza 45
serski 66-450 Bogdaniec

Piivis

Trrgosaty £

L

UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
GMINY BOGDANIEC

dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 65, obreb Lubczyno

W zwigzku z konsultacjami spotecznymi projektu Planu Ogélnego Gminy Bogdaniec
wnosze uwage dotyczgcg sposobu okreslenia strefy planistycznej dla dziatki ewidencyjnej nr 65,
obreb Lubczyno.

Na dziatce nr 65 znajduje si¢ istniejgca zabudowa zagrodowa, ktéra w projekcie planu ogélnego
zostata objeta strefg wielofunkcyjng z zabudows zagrodowa SZ. Pozostata zasadnicza czes$é
nieruchomosci zostata zakwalifikowana do strefy otwartej SO.

Zakres wnioskowanej zmiany

Wnosze¢ o: 1) rozszerzenie istniejgcej na dzialce nr 65 strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
zagrodowg SZ na odpowiednig cze$¢ nieruchomosci otaczajacy istniejgcg zabudowe, w zakresie
zapewniajgcym racjonalng rezerwe terenowgq dla rozwoju gospodarstwa rolnego; 2) objecie strefg
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ czesSci dziatki nr 65 bezposrednio
przylegajacej do drogi oznaczonej dziatkg nr 184, w rejonie wskazanym na zatgczniku graficznym;
3) pozostawienie pozostatej czesci dziatki nr 65 w strefie SO.

Jednocze$nie wnosze 0 przeanalizowanie mozliwosci objecia czesci dziatki nr 65 przeznaczonej
pod przyszig zabudowe obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ), o ile spelnione sg przestanki
wynikajgce z obowigzujgcych przepisow. .

Uzasadnienie

Projekt planu ogdlnego sam potwierdza istniejgca funkcje zabudowy zagrodowej na dziatce nr 65,
wyznaczajac dla istniejacych budynkéw strefe SZ. Wnioskowana korekta nie zmierza zatem do
utworzenia nowej, izolowanej enklawy zabudowy, lecz do racjonalnego powiekszenia strefy juz
przewidzianej przez projektanta.

Wyznaczenie strefy SZ w sposéb ograniczony zasadniczo do istniejgcego zespotu budynkéw moze
w przysziosci nadmiernie ograniczy¢ mozliwo$¢ rozwoju gospodarstwa rolnego, w tym realizacji
budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazowych, wiat oraz innych obiektéw i urzadzen
stuzacych produkcji rolne;j.

Z punktu widzenia tadu przestrzennego bardziej racjonalne jest koncentrowanie ewentualnej
nowej zabudowy zwigzanej z gospodarstwem w bezpos$rednim sgsiedztwie istniejacego siedliska,
zamiast wymuszania jej lokalizacji w oderwaniu od istniejgcego zaplecza gospodarczego.
Niezaleznie od potrzeby zapewnienia mozliwosci rozwoju istniejgcej zabudowy zagrodowej,
zasadne jest objecie strefa SJ czeéci dzialki nr 65 bezposrednio przylegajacej do drogi nr 184, w
rejonie wskazanym na zalgczniku graficznym. Lokalizacja przysztej zabudowy jednorodzinnej



wiasnie przy istniejgcym ciggu komunikacyjnym pozwala na koncentracje zabudowy przy drodze,
bez nieuzasadnionego wprowadzania jej w glab gruntéw rolnych.

Proponowane rozwigzanie prowadzi do czytelnego rozdzielenia funkcji przestrzennych: strefa SZ
w bezpoérednim otoczeniu istniejacego gospodarstwa rolnego, strefa S| w czesci dziatki nr 65
bezposrednio przylegajacej do drogi nr 184, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, oraz strefa SO na
pozostatej czesci gruntéw rolnych.

Whnioskowana zmiana ma charakter proporcjonalny. Nie obejmuje catej dziatki nr 65, lecz jedynie
bezposérednie otoczenie istniejgcej zabudowy. Pozwala to zachowaé rolniczy charakter
zasadniczej cze$ci nieruchomosdci i jednoczednie zapewni¢ realng mozliwo$¢ rozwoju istniejacej
zabudowy zagrodowej.

Whniosek koncowy

Majac powyzsze na uwadze, wnosze o uwzglednienie uwagi poprzez: rozszerzenie strefy SZ wokot
istniejgcej zabudowy zagrodowej na dzialce nr 65; objecie strefg S] wskazanej na zatgczniku
graficznym cze$ci dziatki nr 65 bezposrednio przylegajacej do drogi nr 184; przeanalizowanie
mozliwos$ci objecia terenéw przeznaczonych pod przysztg zabudowe OUZ; oraz pozostawienie
pozostatej czesci dziatki nr 65 w strefie SO.

Zataczniki:

o Zatgcznik nr 1 - mapa pogladowa z orientacyjnym zaznaczeniem proponowanego rozszerzenia
strefy SZ.



ZALACZNIK NR 1 - MAPA POGLADOWA

Dzialka nr 65, obreb Lubczyno - rozszerzenie SZ
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zares crientacyiny - do ustalenia przez projektanta




