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DECYZJA

o $rodowiskowych uwarunkowaniach

oL

Na podstawie art. 75 ust. 1. pkt 4, art 84, art. 85 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnlamu mformac;n o) srodow1sku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w -ochronie $rodowiska ©6raz. o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021r., poz. 247, zwanej dalej']jst'aw;:)' 00S), art."104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania admini'stfatyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) oraz
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839),
po rozpatrzeniu wniosku ") z dnia 24.02.2021r. (wptynat do
urzedu 25.02.2021r.),

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na budowie piecdziesieciu czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojgcych oraz drogi wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki oznaczonej nr ewid. 35/29, obreb
Ractaw, gmina Bogdaniec pod warunkiem, ze do czasu zrealizowania sieci kanalizacji
sanitarnej Scieki bytowe odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych i okresowo
wywozone bedg na oczyszczalnie Sciekow.

Uzasadnienie

Dnia 25.02.2021r. Pan wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie piecdziesieciu
czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych oraz drogi wewnetrznej wraz
z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki oznaczonej
nr ewid. 35/29, obreb Ractaw, gmina Bogdaniec. Whniosek spetniat wymogi okreslone
w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.), w zwigzku z czym Wojt Gminy Bogdaniec w dniu 09.03.2021r.
zgodnie z art. 73 ust. 1 w/w ustawy oraz art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego powiadomit strony o wszczeciu postepowania i o wystgpieniu do
organow wspotdziatajacych o opinie. Organami opiniujgcymi w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji sg Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp., Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Gorzowie Wlkp. oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie WIkp.



Dnia 30.03.2021r. do tuizjszego Urzedu wnivneta opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Gorzowie WIkp. znak: £0.2Z$.1.435.83m.2721,5M o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej inw:=zuycii. : '

Dnia 19.03.2021r. do tutejszego urzedu wityngia opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. z dnia 19.03.2021r. znak 1¥75.4220.183.2021.PK o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sroedowiske dla plarowanej inwestycji pod warunkiem ze
do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarngj $cizki bytowe odprowadzane bedg do zbiornikow
ihiziniedcizkow.-

Soyedn V/lkp. nie wyrazit opinii w terminie

bezodptywowych i okresowo wywozone baca ha ociye

Panstwowy Powiatowy inspekter Sanitarny viilar:
14 dni, wobec czego zgodnie z art. 78 ust. 4 ustzwy a3 ViSjt Gminy Bogdaniec uznal, ze organ ten
nie ma zastrzezen co do planowane] inwestycji. e ‘ e

Nastepnie zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z ¢ 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomiono streny pastenowznin o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych materiatéw i dowodéw przed wydanizm docyzii, 7 mozliwosci tej nie skorzystate zadna ze
stron w toczacym sie postgpowanit. '

Analizowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przeisiawziz¢ megacysh znéczaae addziztywad na srodowisko (Dz. U.
z 2019r., poz. 1839), jest przedsiewzieciem mcggeym potencjalnie zraczace oddziatywaé na
srodowisko, dla kiérego obowigzek pizeprowadrzenia oczily oddziatywania na srodowisko moze byc
stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy o OCS, zatem stanowi planowane przedsiewziecie
okreslone art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o 00S.

W mysl art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy o oo%, iz planowanych przedsicwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziaivwad ne Srodowiskie.  wymezgane - jest uzvskanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przed wydzaniem c'ocyzii wymienionych w art. 72 ust. 1 ustawy
0 008. '

Rozpatrywana inwestycia wpolega¢ ma n®  Litlowie 54 wolnostoigeych  budynkow
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg temiinicing. Zlckalizowans hedzie na dziatce nr
35/29, obreb Ractaw, gmina Bogdaniec:' Dla terciti’ inwestycji “brak jest ‘miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: Catkowita powicrzclinia dziatek’ wynosi 11,4330 ha, z czego na
cele inwestycji przeznaczone bedzie do 8,2 ha. [uietka oznaczone jest jako grunty orne.
W otoczeniu terenu inwestycji znajdujg sie tereny rcine i lesne oraz tereny pod zabudowe
mieszkaniowa. Od strony wschodniej potozona jest psiedvncza zabudowa mieszkaniowas

W ramach zamierzenia inwestycyjnego planuje sie wydzielenie 54 dziatek budowlanych o
powierzchni od 1000 do 5200 m” pod jednorodzinna zabudowe mieszkaniows. Domy jednorodzinne
beda miaty powierzchnie od 100 do 300 m”. Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie odbywac sie
poprzez przyfgcza elektroenergetyczne. Zaopatrzenie w wode zapewnione bedzie przez przytgcza
z zewnetrznej sieci wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane bedg do zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Do ogrzewania stosowane bedg piece
na eko-groszek lub kolektory stoneczne. Wykonana bedzie takze droga wewnetrzna o dtugosci ok.
1,25 km i szerokosci 7-9 m.

Zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2020r., poz. 283, ze zm.), wydajac niniejsza decyzje, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2,
uwzgledniono tgcznie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1.

Uwzgledniajac tacznie uwarunkowania -wigzane z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania ra srodeviska, ~kreslene v art. 63 ustawy o 00$, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskcsrich uwaru“owaniach dla planowanego przedsiewziecia
oraz karty informacyjnej, stwierdzono, ze ni~ jost onc zlo%alizowane na obszarach wodno-btotnych,



innych obszarach o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujéciach
rzek, na obszarach wybrzezy i w $rodowisku morskim, obszarach gérskich lub leénych,
przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych
uje¢ woéd i obszarach ochronny zbiornikéw wéd srodlgdowych, obszarach wymagajacych specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrong, w tym obszarach sieci Natura 2000, obszarach,
na ktérych standardy jakosci srodowiska'zostaty przekroczone lub istnieje ryzyko ich przekroczenia,
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach
przylegajacych do jezior, uzdrowiskach lub obszarach ochrony uzdrowiskowej, obszarach o znacznej
gestosci zaludnienia. Najblizszym obszarem Natura 2000 jest Ostoja Witnicko-Debniariska PLB320015
potozona ok. 230 m po stronie wschodniej dziatki inwestycyjnej. Inwestycja potozona jest poza
obszarami gtéwnych zbiornikébw wodd podziemnych oraz obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 33, ktorej stan
ilosciowy okreslono jako dobry, a stan chemiczny jako staby. Osiagniecie celéw srodowiskowych
oceniono jako zagrozone. Celami srodowiskowymi dla tej czesci wod sg dobry stan chemiczny
i ilosciowy. Ponadto, przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych Maszéwek (kanat Maszéwek) RW6000018949 — jest to sztuczna czes¢ waod, jej
stan oceniono jako zty, a osiggniecie celéw sSrodowiskowych jako zagrozone. Celem srodowiskowym
jest dobry potencjat ekologiczny i stan chemiczny.

Rozpatrywana inwestycja nie ma wptywu na stan woéd, ktérego utrzymanie lub poprawa jest
waznym czynnikiem dla ochrony siedlisk’lub gatunkéw wystepujgcych na obszarach chronionych
zlokalizowanych na wyzej wskazanych jednolitych czesciach wad.

Etap realizacji nie bedzie zwigzany ze znaczgcymi oddziatywaniami. Wystepowac bedzie emisja
hatasu i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza, ktérej Zrédtem bedg maszyny
i urzadzenia budowlane. Zastosowane zostang przenosne toalety na Scieki bytowe. Budowa doméw
jednorodzinnych nie jest zwigzana ze znaczaéym wytwarzaniem odpaddéw. Oddziatywania na etapie
realizacji bedg miaty charakter krétkookresowy, odwracalny i lokalny. Ustang one po zakonczeniu
budowy.

Etap uzytkowania nie bedzie zwigzany ze znaczacymi oddziatywaniami. Inwestycja nie jest
srédtem emisji przemystowych. Scieki bytowe odprowadzane bedy docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do zbiornikéw bezodptywowych. Zrédtem zaopatrzenia w wode
bedzie zewnetrzna sie¢ wodociggowa. Do ogrzewania stosowane bedg piece na eko-groszek lub
kolektory stoneczne. Emisja zanieczyszczen do powietrza z indywidualnych Zzrédet nie ma charakteru
przemystowego. Powstawaé¢ bedy odpady komunalne, ktére bedg gromadzone w wyznaczonych
miejscach i przekazywane uprawnionym podmiotom.

Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na ewentualne zmiany klimatu. Inwestycja
zlokalizowana bedzie na terenie uzytkowanym przez cztowieka. Przedsiewziecie nie bedzie zrédtem
emisji gazow cieplarnianych. Inwestycja nie spowoduje takze zajecia terenéw zdolnych do
pochtaniania tego rodzaju gazéw. Podobnie, nie wptynie na mozliwos¢ retencji wod powodziowych
na tych terenach. Z tych samych wzgledéw nie wptynie ona na réznorodnosc biologiczng na tym
obszarze. s 1 -

Ze wzgledu na rodzaj i skale przedsiewziecia brak jest podstaw do stwierdzenia mozliwosci
powstania oddziatywar skumulowanych. Przedsiewziecie nie zwigzane jest wykorzystaniem zasobow
naturalnych, ani nie wigze sie z wystgpieniem powaznej awarii przemystowej. Brak jest takze
podstaw do stwierdzenia ryzyka powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej. Ewentualne
oddziatywania, cho¢ moga by¢ dtugotrwate, to bedg miaty zasieg lokalny i mato znaczacy bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan. :



Po przeanalizowaniu wniosku, biorgc pod uwage szczegotowosé zataczonej informacii,
wymagane prawem opinie, rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia, mozliwy wptyw planowanej
inwestycji na Srodowisko oraz po rozpatrzeniu catoksztattu materiatu dowodowego zgromadzonego
w przedmiotowej sprawie orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydano w oparciu o:

a. ztozony wniosek zainteresowanej strony wraz z kartg informacyjna,

b. przeprowadzone postepowanie stosownie do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.),

c. wymogi dotyczace ochrony przyrody oraz srodowiska.

Pouczenie -
Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp. za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Z up. Wbjta
mgr Miroﬁawa Gubar

Z-ca Kierownika Referatu Infrastruktury Technicznej,
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Otrzymuja:
Whioskodawca
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Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Gorzowie Wikp.



Zatacznik do decyzji z dnia 18.05.2021r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Rozpatrywana inwestycja polega¢ ma na budowie 54 wolnostojgcych budynkéw
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Zlokalizowana bedzie na dziatce nr
35/29 obreb Ractaw, gmina Bogdaniec. Catkowita powierzchnia dziatek wynosi 11,4330 ha, z czego
na cele inwestycji przeznaczone bedzie do 8,2 ha. W ramach planowanego przedsiewziecia
przewiduje sie realizacje:

e 54 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych woinostojgcych,
e drogi wewnetrznej,
e infrastruktury techniczne;j:
e 54 przytaczy elektroenergetycznych,
e 54 przytaczy wodociggowych,
e 54 zbiornikéw bezodptywowych,
e podjazdéw i chodnikdw,
e przydomowych ogrodéw.

Budynki mieszkalne, beda to budynki parterowe z uzytkowym poddaszem o powierzchni
uzytkowej od 100 m* do 300 m’. Szerokos¢ elewacji frontowej planowana jest w granicach od 10 m
do 20 m. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (do dolnej krawedzi dachu) wyniesie do 4,5
m, natomiast maksymalna wysokos¢ gtéwnej krawedzi kalenicy budynkéw to 9,5 m. Przewiduje sie
wykonanie dachow dwu lub wielospadowych, o réwnym nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, kryte
dachéwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze czerwieni, brgzu lub odcieniach szarosci.
Wymagania geometrii dachu nie bedg dotyczy¢ potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami, wejsciami, werandami i ogrodami zimowymi. Do budynkéw doprowadzone zostang
niezbedne media, takie jak prad, woda czy kanalizacja. Do czasu skanalizowania osiedla
mieszkalnego, kazdy budynek przytagczony zostanie do zbiornika bezodptywowy o pojemnosci do 30
m®. Do ogrzewania budynkéw i wody planuje sie wykorzysta¢ piece na eko-groszek oraz ewentualnie
kolektory stoneczne. Na niezabudowanej czesci dziatki powstang podjazdy i miejsca postojowe,
wykonane z kostki brukowej oraz przydomowe ogrody, na ktérych posadzona zostanie trawa, krzywy
i drzewa ozdobne. Nowo wydzielone dziatki przeznaczone pod jeden budynek bedg miaty
powierzchnie od okoto 1000 m* do nawet ponad 5100 m?, a tgczna ich powierzchnia wyniesie niecate
7,2 ha.

Droga wewnetrzna wykonane zostang na dziatkach o szerokosci od 7 do 9 m i tgcznej dtugosci
okoto 1,25 km, ktérych powierzchnia wyniesie okoto 1 ha. Do czasu zakornczenia budowy wszystkich
budynkéw bedg to drogi gruntowe. W ramach budowy drég wewnetrznych Inwestor planuje
wykona¢ jezdnie dwukierunkowe o szerokosci 4-5 m i chodniki / pas techniczny o szerokosci do 3-4
m, catos¢ z kostki brukowanej (pas techniczny bedzie trawiasty).

W dziatkach drogowych umieszczona zostanie elektroenergetyczna linia kablowa i sie¢
wodociggowa.

Zaplecze budowy, w tym miejsce sktadowania materiatéw budowlanych oraz lokalizacji
postojow maszyn i urzadzern wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji stanowi¢ bedzie
wyodrebniony obszar na terenie dziatki objetej inwestycja. Bedzie to teren utwardzony
i zabezpieczony przed wejsciem oséb nieupowaznionych. Ponadto na terenie tym znajdowac sie
bedzie budynek socjalny pracownikéow budowy oraz toi-toi. Zaplecze budoWy wyposazone zostanie
w sorbenty umozliwiajace szybka likwidacje skutkéw niespodziewanych wyciekdw paliw, a ponadto
nie bedzie odbywaé sie tankowanie ani naprawa maszyn i urzgdzeri wykorzystywanych w trakcie
realizacji i eksploatacji inwestycji. 2 an W] te
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